Stevilka: 478-0080/2011-396
Datum: 10.11.2011

OBCINSKEMU SVETU
OBCINE TRZIC

ZADEVA: Prodaja stanovanja na naslovu Deteljica 5

V skladu z 29. ¢lenom Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/07, 76/08,
79/09, 51/10), 14. in 21. clenom Zakona o stvarnem premozenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, &t. 86/10) ter 18. in 81. &lenom
Statuta Obcine Trzi¢ (Uradni list RS, &t. 15/99, 20/01, 79/01), vam posiljam v
obravnavo in sprejem tocko:

PRODAJA STANOVANJA NA NASLOVU DETELJICA 5

V skladu z 21. ¢lenom Statuta Obcine Trzi¢ in 53. élena Poslovnika Obéinskega sveta
Obcine TrZi¢ bo kot poro¢evalec na seji Sveta in delovnih teles sodelovala:

Vodja Urada za urejanje prostora, ga. Jasna Kav¢i¢, univ. dipl. inZ. grad.
PREDLOG SKLEPA:

Sprejme se posamicni program ravnanja z dne 10.11.2011 in sklep o prodaji
nepremicnine - posameznega dela $t. 4, v stavbi $t. 346 k.o. 2144 — Bistrica (ID
5746916), ID znak: 2144-346-4; nezasedenega enosobnega stanovanja v 3. etazi —
v prvem nadstropju, s pripadajoc¢imi kletnimi prostori, skupaj v izmeri 41,64 m?,
ki se nahaja v vecstanovanjski stavbi na naslovu Deteljica 5, 4290 Trzi¢, ki stoji
na nepremicnini parc. §t. 235/4 k.o. 2144 — Bistrica. Kot metoda razpolaganja se
izbere metoda javne drazbe. Izhodi$€na cena je 54.000,00 EUR, najnizji znesek
visanja je 500,00 EUR. Davek na promet nepremicnin, strosek notarske overitve,
stroSek vknjizbe v zemljisko knjigo ter morebitne ostale stroske, povezane s

sklenitvijo prodajne pogodbe, krije kupec.

Borut Sajovic
ZUPAN

Obéina Trzi¢ - Trg svobode 18, 4290 Trzi¢ - tel.: 04 597 15 10 - fax: 04 597 1513
e-posta: obcina.trzic@trzic.si - internet: www.trzic.si
davéna 4t.: 23676264 - matiéna &t.: 5883547




OBCINSKA UPRAVA

OBRAZLOZITEV:

Predmet prodaje je nezasedeno enosobno stanovanje - posamezni del §t. 4, v stavbi
§t. 346 k.0. 2144 — Bistrica (ID 5746916), ID znak: 2144-346-4; nezasedeno enosobno
stanovanje v 3. etazi — v prvem nadstropju, s pripadajo¢imi kletnimi prostori, skupaj v
izmeri 41,64 m?, ki se nahaja v veéstanovanjski stavbi na naslovu Deteljica 5, 4290
Trzi&, ki stoji na nepremiénini parc. §t. 235/4 k.o. 2144 — Bistrica. Ker je stanovanje
prazno, ob&ina pa ga ne potrebuje, bo nepremicnina prodana na javni drazbi z
namenom doseganja najvisje kupnine.

Prodaja nepremiénine pomeni za obéinski proracun prihodek najmanj v visini 54.000,00
EUR.

Priloge:
- kopija Posamiénega programa ravnanja z dne 10.11.2011 z osnutkom prodajne
pogodbe ter osnutkom besedila objave javnega zbiranja ponudb,
- skica nepremicnine.

Pripravila: J -
Jasna Kavéi¢, univ. dipl. inZ. grad., Dr, adnikar, spec.
vodja Urada za urejanje prostora DIREKTOR OBCINSKE UPRAVE

W
Matej Nagli€, univ. dipl. prav.,

sveto clll ﬁ%



POSAMICNI PROGRAM RAVNANJA S STVARNIM PREMOZENJEM OBCINE
TRZIC

(Zakon o stvarnem premozZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti, Ur.
1. RS st. 86/10 — v nadaljevanju ZSPDSLS, in Uredba o stvarnem premozenju
drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti, Ur. 1. RS, §t. 34/11 — v nadaljevanju
Uredba)

1. Ekonomska utemeljenost:

Stanovanje, ki je predmet prodaje, je ocenil sodni izvedenec in cenilec Janez Fajfar, in sicer
na vrednost 54.000,00 EUR, kar predstavlja izhodi$¢no ceno v postopku prve javne draZbe.
Obdina Trzi¢ predmetnega nezasedenega stanovanja ne potrebuje, zato se je odlodila, da ga
proda na javni drazbi z namenom doseganja ¢im visje kupnine, v skladu z 2. odstavkom 20.
¢lena ZSPDSLS.

2. Predmet in obseg stvarnega premozenja

Predmet prodaje je posamezni del $t. 4, v stavbi $t. 346 k.o. 2144 — Bistrica (ID 5746916), ID
znak: 2144-346-4; nezasedeno enosobno stanovanje v 3. etazi — v prvem nadstropju, s
pripadajoéimi kletnimi prostori, skupaj v izmeri 41,64 m2, ki se nahaja v vedstanovanjski
stavbi na naslovu Deteljica 5, 4290 TrZi¢, ki stoji na nepremic¢nini parc. $t. 235/4 k.o. 2144 —
Bistrica

Stanovanje, ki je predmet prodaja, obsega naslednje prostore z neto tlorisno povr§ino (po
SIST ISO 9836):

dnevno sobo v izmeri 15,79 m2,

- kuhinjo v izmeri 9,76 m2,

- kopalnico v izmeri 4,20 m2,

- hodnik v izmeri 4,39 m2,

- loggia v izmeri 4,50 m2,

- Klet v izmeri 3,00 m2,
skupaj stanovanje v izmeri 41,64 m2.

3. Pravna podlaga ravnanja

- Zakon o lokalni samoupravi (Uradni list RS, $t. 94/07, 76/08, 79/09, 51/10),

- Zakon o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni
list RS $t. 86/10),

- Uredba o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur. 1. RS,
St. 34/11),

- Statut Obcine Trzi¢ (Uradni list RS, §t. 15/99, 20/01, 79/01),

- vsebina objave javne drazbe,

- osnutek pravnega posla — priloga!

4. Opredelitev metode ravnanja s stvarnim premozenjem
Obdina Trzi¢ je v skladu z 20. in 21. ¢lenom ZSPDSLS kot metodo ravnanja s stvarnim
premoZenjem izbrala javno drazbo.

5. Pravni pregled stanja stvarnega premozenja
Iz zemljiskoknjiZznega izpiska izhaja, da je lastnik enosobnega stanovanja — posamezni del $t.
4, v stavbi §t. 346 k.o. 2144 — Bistrica (ID 5746916), ID znak: 2144-346-4, Obé¢ina TrZi¢. V
korist vsakokratnega lastnika stanovanja je vpisana tudi pravica:
- na stavbi $t. 346 k.o. 2144 - Bistrica (ID 5391199); solastnina na splo$nih skupnih
delih stavbe v etazni lastnini v delezu 236/10000.
Bremen in plomb ni vpisanih.



Iz informacije o vloZeni denacionalizaciji UE TrZi¢, §t. 490-54/2011-62-3, z dne 03.11.2011
izhaja, da za nepremitnino parc. §t. 235/4, k.o. Bistrica ni bila vloZena zahteva za
denacionalizacijo.

6. Ocenitev vrednosti stvarnega premozenja

Stanovanje je v Cenitvenem poroéilu z dne 04.11.2011, ki ga je izdelal sodni izvedenec in
cenilec Janez Fajfar, ocenJeno na vrednost 54.000,00 EUR. Navedeni znesek predstavlja
izklicno ceno v postopku prve javne drazbe.

7. Predlog sklepa Ob¢inskega sveta Obéine TrZic¢

Sprejme se posami¢ni program ravnanja z dne 10.11.2011 in sklep o prodaji
nepremiénine - posameznega dela §t. 4, v stavbi §t. 346 k.o. 2144 — Bistrica (ID
5746916), ID znak: 2144-346-4; nezasedenega enosobnega stanovanja v 3. etaZi
— v prvem nadstropju, s pripadajodimi kletnimi prostori, skupaj v izmeri 41,64
m?, ki se nahaja v veéstanovanjski stavbi na naslovu Deteljica 5, 4290 TrZi¢, ki
stoji ma nepremiénini pare. $t. 235/4 k.o. 2144 - Bistrica. Kot metoda
razpolaganja se izbere metoda javne draZzbe. Izhodis¢na cena je 54.000,00 EUR,
najni%ji znesek visanja je 500,00 EUR. Davek na promet nepremi¢nin, strosek
notarske overitve, stro$ek vknjizbe v zemljisko knjigo ter morebitne ostale
stroske, povezane s sklenitvijo prodajne pogodbe, krije kupec.

8. Predviden postopek realizacije pravnega posla
- sprejem pozitivnega sklepa na seji Ob¢inskega sveta Obéine TrZi¢ na predlog Zupana
Obéine Tr7ic,
- objava besedila javne drazbe v Uradnem listu RS ter na spletni strani Ob¢ine Trzic,
- izvedba javne draZbe,
- sklenitev pogodbe z najuspesnejsim draZiteljem,
- pladilo kupnine v roku 30 dni od izstavitve racuna,
- izstavitev zemljiskoknjiznega dovolila po placilu kupnine,
- notarska overitev,
- zavpis v zemljigko knjigo bo poskrbel prodajalec.

Stevilka: 478-0080/2011-396
Datum: 10.11.2011

Zupan
mag. Borut Sajovic

Komisija za vodenje in nadzor postopka
razpolaganja s stvarnim premozenjem
Predsednica Jasna Kav¢ié, univ. dipl. inZ. grad.

Tlm?‘i/ |
Priloga:

- osnutek besedila objave javne draZbe,
- osnutek prodajne pogodbe.



Obcina Trzi¢, Trg svobode 18, 4290 Trzi¢, objavlja na podlagi 21. &lena Zakona o
stvarnem premoZzenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur. I. RS, §t. 86/10-
ZSPDSLS), 30. do 34. clena Uredbe o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih
lokalnih skupnosti (Ur. I. RS, St. 34/11), Letnega nacrta pridobivanja in razpolaganja z
nepremi¢nim premozenjem Obcine Trzi¢ za leto 2011 ter Sklepa Obdinskega sveta,
sprejetega na redni seji, dne , haslednjo

10.

11.

12.

JAVNO DRAZBO

Naziv in sedeZ organizatorja javne drazbe: Obcina Trzi¢, Trg svobode 18, 4290 Trzic.

. Opis predmeta prodaje:

nezasedeno enosobno stanovanje - posamezni del St. 4, v stavbi st. 346 k.o. 2144
- Bistrica (ID 5746916), ID znak: 2144-346-4; nezasedeno enosobno stanovanje
v 3. etazi - v prvem nadstropju, s pripadajo¢imi kletnimi prostori, skupaj v izmeri
41,64 m?, ki se nahaja v veéstanovanjski stavbi na naslovu Deteljica 5, 4290 Trzi¢,
ki stoji na nepremicnini parc. $t. 235/4 k.o. 2144 - Bistrica.
Izklicna cena: 54.000,00 EUR.
Vrsta pravnega posla: prodaja stvarnega premozenja.
Navedena izklicna cena ne vkljuCuje davka na promet nepremicnin, ki ga plaa kupec.
Nacin in rok placila kupnine: Kupec je dolzan kupnino poravnati v roku 30 (trideset)
dni od dneva sklenitve pogodbe.
Placilo kupnine v roku iz 5. tocke je bistvena sestavina prodajne pogodbe. Prodajna
pogodba je avtomati¢no razdrta, Ce kupec kupnine ne plada v navedenem roku.
Obcina Trzi¢ ima v tem primeru pravico obdrzati varséino, ki jo je uspeli draZitelj
(kupec) placal v postopku javne drazbe.
Kraj in Cas javne drazbe: Javna draZzba bo potekala v veliki sejni sobi (1. nadstropje)
Obcine Trzi¢, Trg svobode 18, 4290 Trzi¢, v , dne s pricetkom ob
uri.
Varscina: Drazitelji morajo pred zacetkom javne draZbe pladati vars¢ino v visini 10 %
izklicne cene na podracun enotnega zakladniskega rac¢una Obdine Trzi¢, §t. 01331-
0100006578, ki je odprt pri Upravi RS za javna placila, Obmocni enoti Kranj, z
navedbo "Varsina za drazbo stanovanja - Deteljica 5". Pladilo var$line pred

zaetkom javne draZbe je pogoj za sodelovanje na javni drazbi. Z vpladilom varé¢ine

draZitelj sprejme obveznost pristopiti k drazbi. DraZiteljem, ki bodo vpladali vars¢ino
in ne bodo pristopili k javni drazbi, Obcina Trzi¢ var$c¢ino obdrzi. Pladilo varécine se
Steje za dano ponudbo najmanj po izklicni ceni. Ponudba veZe drazitelja do zaklju¢ka
drazbe in draZitelj do tedaj ne more odstopiti od ponudbe ali jo kakor koli razveljaviti.
Uspelemu draZitelju se bo vpladana varéina Stela v kupnino. Ce drazitelj, ki je uspel
na javni drazbi, ne sklene prodajne pogodbe, odstopi od nakupa ali ne plaa kupnine,
Obcina Trzi¢ obdrzi vplacano vars¢ino. Draziteljem, ki ne bodo uspeli na javni drazbi,
se varscina vrne brez obresti najkasneje v roku 15 dni po zaklju¢ku javne drazbe.
Interesenti se lahko s podrobnejSimi pogoji javne drazbe ter informacijami o ogledu
stanovanja, ki je predmet javne drazbe, seznanijo pri Mateju Nagli¢u, tel. 04 5971
531.

Komisija za vodenje in nadzor postopka razpolaganja s stvarnim premozenjem Obcine
Trzi¢ (v nadaljevanju: Komisija) lahko s soglasjem Zupana Obcine Trzi¢ postopek
javne draZzbe brez odskodninske odgovornosti ustavi do sklenitve prodajne pogodbe,
dolzna pa je vrniti vplacano varséino brez obresti.

Pogoji javne drazbe: Na javni drazbi lahko sodelujejo drzavljani Republike Slovenije
in drzavljani drzav ¢lanic EU ter pravne osebe/samostojni podjetniki posamezniki s
sedeZzem v Republiki Sloveniji ali v drzavah élanicah EU. Na javni drazbi lahko
sodelujejo drazitelji, ki morajo najkasneje do zacetka javne drazbe priporoeno po
posti oziroma osebno na naslov: Obcina Trzi¢, Tajnistvo obcine, Trg svobode 18,
4290 Trzi¢, v zaprti kuverti, na kateri je potrebno navesti '"Javna drazba stanovanja —
Deteljica 5 - NE ODPIRAJ", oddati:



fotokopijo veljavnega osebnega dokumenta - osebne izkaznice ali potnega lista -
(za fiziéne osebe, samostojne podjetnike ter pooblas¢ence oziroma zastopnike),
Stevilko transakcijskega racuna za primer vracila varscine ter davéno Stevilko,
priglasitveni list DURS (le za samostojne podjetnike posameznike),

redni izpisek iz sodnega registra (le za pravne osebe), ki ne sme biti starejsi od 30
dni do dneva javne drazbe,

notarsko overjeno neomejeno specialno pooblastilo za zastopanje na javni drazbi,
v primeru, da se javne drazbe v imenu draZitelja udeleZi pooblascenec,

potrdilo o placilu vars¢ine za predmete, ki jih drazijo,

pisno in podpisano izjavo, da drazitelj sprejema vse pogoje te javne drazbe.

V kolikor ni navedeno drugace, je potrebno listine predloZiti v izvirniku. DraZitelji, ki
ne bodo izpolnjevali pogojev iz te tocke, bodo po sklepu Komisije izloceni iz postopka.
13. Drugi pogoji:

Stanovanje se prodaja po nacelu »videno-kupljeno«.

Drazitelj je vezan na svojo ponudbo, dokler ni podana visja.

Na drazbi uspe drazitelj, ki ponudi najviSjo ceno.

Z najugodnejSim draZiteljem bo Obcina TrZiC v 15 dneh po koncani drazbi sklenila
prodajno pogodbo. Ce drazitelj ne podpiSe prodajne pogodbe v navedenem roku iz
razlogov, ki so na strani draZitelja, lahko Obcina Trzi¢ podaljSa rok za sklenitev
pogodbe, vendar ne za vel kot 15 dni, ali pa zadrzi njegovo varscino. Ce
najugodnej$i draZitelj ne podpise pogodbe niti v podaljSanem roku, Obcina Trzic
zadrzi njegovo varscino.

Davek na promet nepremicnin, stroSek notarske overitve podpisa prodajalca na
zemljiSkoknjiznem dovolilu, strosek vknjizbe v zemljiSko knjigo in ostale stroske v
zvezi s to pogodbo krije kupec.

Izroditev stanovanja v posest kupcu se opravi po celotnem placilu kupnine.

Za vpis lastninske pravice v zemljiSko knjigo bo poskrbel prodajalec.

Obcina Trzi¢ bo kupcu izstavila notarsko overjeno zemljiSkoknjizno dovolilo po
prejemu celotne kupnine.

14. To besedilo javne drazbe se objavi v Uradnem listu Republike Slovenije in na spletni
strani Obcine Trzi¢ www.trzic.si.

V Trzi¢u, dne

y Obcina Trzic
Zupan, mag. Borut Sajovic



Osnutek 10.11.2011

PRODAJNA POGODBA
st. 478-0079/2011-396

ki sta jo dogovorila in sklenila

1

Davf:na Stevilka:
EMSO:

(v nadaljevanju: kupec)

in

2. OBCINA TRZIC, Trg svobode 18, 4290 Trzi¢
ki jo zastopa Zupan mag Borut Sajovic

davcna Stevilka: 23676264

matic¢na Stevilka: 5883547

(v nadaljevanju: prodajalec)

1. ¢len

Stranki uvodoma ugotavljata,:

1.

da je predmet te prodajne pogodbe nezasedeno enosobno stanovanje - posamezni del $t.
4, v stavbi st. 346 k.o. 2144 — Bistrica (ID 5746916), ID znak: 2144-346-4; nezasedeno
enosobno stanovanje v 3. etaZi — v prvem nadstropju, s pripadajoéimi kletnimi prostori,
skupaj v izmeri 41,64 m?, ki se nahaja v vedstanovanjski stavbi na naslovu Deteljica 5,
4290 Trzi¢, ki stoji na nepremi¢nini pare. $t. 235/4 k.o. 2144 — Bistrica,

da je prodajalec zemljiskoknjizni lastnik stanovanja iz prejsnje alineje tega ¢lena do celote
(1/1),

da stanovanje, ki je predmet te pogodbe, obsega naslednje prostore z neto tlorisno
povrsino (po SIST ISO 9836):

dnevno sobo v izmeri 15,79 m2,

- kuhinjo v izmeri 9,76 m2,

- kopalnico v izmeri 4,20 m2,

- hodnik v izmeri 4,39 m2,

- loggia v izmeri 4,50 m2,

- Klet v izmeri 3,00 m2,
skupaj stanovanje v izmeri 41,64 m2,
da se ta prodajna pogodba sklepa na podlagi izvedene javne draZbe dne ,
kakor je bilo objavljeno v Ur. 1. RS, $t. z dne ;

da se pogodba sklepa z draziteljem, ki je ponudil najvi§jo odkupno ceno za nepremiénino,
ki je predmet te pogodbe,

da se ta pogodba sklepa v skladu z Zakonom o stvarnem premoZenju drZave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur. 1. RS, §t. 86/10), Uredba o stvarnem premoZenju
drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur. 1. RS, §t. 34/11) ter skladno z drugimi
predpisi, ki urejajo razpolaganje s stvarnim premoZenjem obéine.
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2. ¢len

Kupec in prodajalec, Obéina Trzi¢, Trg svobode 18, 4290
Tri¢, sklepata pogodbo o prodaji nezasedenega enosobnega stanovanja - posameznega dela st.
4, v stavbi $t. 346 k.o. 2144 — Bistrica (ID 5746916), ID znak: 2144-346-4; nezasedenega
enosobnega stanovanja v 3. eta%i — v prvem nadstropju, s pripadajoc¢imi kletnimi prostori, skupaj
v izmeri 41,64 m2, ki se nahaja v veéstanovanjski stavbi na naslovu Deteljica 5, 4290 Trzié, ki
stoji na nepremic¢nini pare. $t. 235/4 k.o. 2144 — Bistrica (v nadaljevanju — nepremi¢nina).

3. ¢len
Nepremiénina po tej pogodbi se prodaja po nacelu videno — kupljeno.

Kupec prevzame nepremi¢nino po tej pogodbi v last in posest po pladilu celotne kupnine.

4. ¢len

Pogodbeni stranki se dogovorita, da kupnina za nepremi¢nino po tej pogodbi, po izvedenem
postopku javne drazbe, znasa:
EUR
(z besedo: evrov 92/100).
V navedeni znesek 2 % davek na promet nepremiénin ni vkljucen.

V kupnino se vsteje vars¢ina v znesku EUR, ki jo je v postopku javne drazbe dne
placal kupec.
Kupec se zaveZe preostali del kupnine v znesku EUR poravnati v enkratnem znesku, v

tridesetih (30) dneh od dneva sklenitve te pogodbe, na podratun enotnega zakladnikega ratuna
Obé&ine Trzi¢, $tevilka 01331-0100006578, odprt pri UJP. V primeru, da kupec navedenega dela
kupnine ne poravna v dolo¢enem roku, se $teje ta pogodba avtomati¢no za razdrto, prodajalec pa
ima pravico obdrati %e vplatano var§¢ino. Kupec se z navedeno pravico prodajalca strinja, kar
izrecno potrjuje s podpisom te pogodbe.

Kupnina predstavlja najvi§jo ponujeno odkupno ceno v izvedenem postopku javne drazbe.

5. Clen

Pogodbeni stranki soglasno ugotavljata, da je Obcinski svet Obcine TrZi€ na svoji

seji dne sprejel sklep v zvezi s prodajo nepremicnine, ki je predmet te
pogodbe, in sicer, da se le-ta proda po metodi javne drazbe, skladno z dolo¢ili Zakona o stvarnem
premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur. L. RS, st. 86/10) ter Uredbe o
stvarnem premoZenju dr¥ave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur. 1. RS, $t. 34/11).

6. ¢élen

Prodajalec se zaveZe po pladilu celotne kupnine iz te pogodbe kupcu izstaviti zemljiSkoknjizno
dovolilo.
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7. Clen
Davek na promet nepremi¢nin, stroSek notarske overitve podpisa prodajalca na
zemljiskoknjiznem dovolilu, stroSek vknjizbe v zemljisko knjigo in ostale stroSke v zvezi s to
pogodbo krije kupec.

8. c¢len
Vknjizbo lastninske pravice v zemljisko knjigo bo predlagal prodajalec oziroma po njegovem
naro¢ilu notar.

9. d¢len
Morebitne spore iz te pogodbe bosta pogodbeni stranki reSevali sporazumno, sicer pa pred
stvarno pristojnim sodis¢em v Kranju.

10.¢len
Pogodba je sklenjena z dnem, ko jo podpiSeta obe pogodbeni stranki.
Prodajna pogodba je sestavljena v 6 (Sestih) enakih izvodih, od katerih prejme vsaka od
pogodbenih strank 2 (dva) izvoda, dva (2) izvoda pa sluZita za potrebe drZavnih organov in
zemljiske knjige.
Notarsko overjen izvod te pogodbe prejme kupec, prodajalec pa prejme kopijo notarsko

overjenega izvoda te pogodbe.

Stevilka: 478-0080/2011-396

Trzié, Trzié,
PRODAJALEC: KUPEC:
Obdina Trzié

Zupan mag. Borut Sajovic
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