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STANOVANJSKI PROGRAM OBCINE TRBOVLJE 2016-2018

1. UVOD

Stanovanjski program, oblikovan na lokalnem nivoju, je dokument, ki doloca
usmeritve lokalne skupnosti na stanovanjskem podrocju.

Pravna podlaga za oblikovanje oziroma sprejem tega dokumenta je v prvi vrsti
Ustava Republike Slovenije (URS) (Uradni list RS, §t. 33/91-I, 42/97-UZS68, 66/00-
UZ80, 24/03-UZ3a, 47, 68, 69/04-UZ50, 69/04-UZ43, 69/04-UZ14, 68/06-UZ121,
140, 143, 47/13-UZ90, 97, 99 in 47/13-UZ148) s svojim 78. ¢lenom, ki dolo¢a, da
drzava ustvarja moznosti, da si drzavljani pridobijo primerno stanovanje. To dolo¢bo
nadalje konkretizira Zakon o lokalni samoupravi (ZLS) (Uradni list RS, 94/07-uradno
preciséeno besedilo, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12-ZUJF in 14/15-ZUUJFO), ki v 21.
¢lenu dolo€a naloge obcine, ki jih je mogoce povezati s stanovanjskim podro¢jem, ko
navaja, da ob€ina omogoc¢a pogoje za gospodarski razvoj obCine in v skladu z
zakonom nacrtuje prostorski razvoj, v skladu z zakonom opravlja naloge na podrocju
posegov v prostor in graditve objektov ter zagotavlja javno sluzbo gospodarjenja s
pove€anje najemnega socialnega sklada stanovanj. Drzava je na stanovanjskem
podroCju sprejela tudi specialen zakon, to je Stanovanjski zakon (SZ-1) (69/03,
18/04-ZVKSES, 47/06-ZEN, 45/08-ZVEtL, 57/08, 90/09-odl. US, 62/10-ZUPJS,
40/11-ZUPJS-A, 56/11-odl. US, 87/11 in 40/12-ZUJF), ki s podzakonskimi predpisi
celovito ureja stanovanjsko podrocje v drzavi. Prav na njegovi podlagi je Drzavni zbor
Republike Slovenie dne 24. 11. 2015 sprejel Resolucijo o Nacionalnem
stanovanjskem programu 2015-2025 (ReNSP15-25) (Uradni list RS, &t. 92/15), ki
mora biti v skladu s socialnim, prostorskim in razvojnim programom drzave.

Nacionalni stanovanjski program torej opredeljuje elemente celovitega razvoja na
stanovanjskem podroc¢ju. Za spremljanje njegovega izvajanja ustanovi ministrstvo
posvetovalno telo, t.i. stanovanjski svet, za financiranje in izvajanje programa,
spodbujanje stanovanjske gradnje, prenove ter vzdrZzevanja stanovanj in
stanovanjskih stavb pa skrbi Stanovanjski sklad Republike Slovenije kot javni sklad.

Obveznosti oblikovanja stanovanjskega programa na lokalni ravni ne predpisuje
noben predpis, je pa sprejem le-tega predviden tako v Stanovanjskem zakonu kot
tudi v Statutu Obcine Trbovlje v okviru nalog ob¢&ine na podro¢ju ustvarjanja pogojev
za gradnjo stanovanj in poveCevanja Stevila najemnih stanovanj. Pristojnosti in
naloge obc&ine na tem podrocju so naslednje:

* sprejemanje in uresni¢evanje obéinskega stanovanjskega programa,

» zagotavljanje sredstev za graditev, pridobitev in oddajanje neprofitnih
stanovanj ter stanovanjskih stavb, namenjenih zacasnemu resevanju
stanovanjskih potreb socialno ogrozenih oseb,

» spodbujanje razlicnih oblik zagotavljanja lastnih in najemnih stanovanj,

= zagotavljanje sredstev za subvencioniranje najemnine in za izredno
pomoc¢ pri uporabi stanovanja,

» zagotavljanje pogojev za razvijanje razliénih oblik gradnje in prenove,

* sprejemanje usmeritev za projektiranje, gradnjo in prenovo stanovanj, ki
izhajajo iz njenih lokalnih posebnosti, vkljuéno z zunanjim videzom
stanovanjskih stavb,

Oddelek za premozenjske zadeve 3



STANOVANJSKI PROGRAM OBCINE TRBOVLJE 2016-2018

» vodenje registra stanovan,.

Skladno s politiko trajnostnega razvoja mest, strategijo prostorskega razvoja drzave
in nacionalnega stanovanjskega programa je bistvene naloge lokalne skupnosti na
podrocéju stanovanjske gradnje mo¢ razvrstiti v naslednja podrogja:

o vzpostavitev katastra nezazidanih stavbnih zemljiS¢,

o zagotavljanje zemljiS¢, primernih za stanovanjsko gradnjo in njihovo komunalno
opremljanje,

o spodbujanje gradnje stanovanj in iskanje soinvestitorjev v javhem in zasebnem

sektorju,

zagotavljanje zadostnega Stevila neprofitnih stanovanj — ve€anje stanovanjskega

fonda,

ohranjanje vrednosti in kvalitete Ze obstojetega stanovanjskega fonda,

revitalizacija degradiranih stanovanjskih obmocij,

zagotavljanje zaCasnih bivalnih enot,

spodbujanje gradnje varovanih stanovan;,

vzpostavitev registra stanovan;,

zagotavljanje finanénih sredstev za sofinanciranje najemnin in enkratnih pomogi.

O

O O O O O O

Na podrocju pridobivanja lastnih _in _najemnih _stanovanj pa obcina le-ta
zagotavlja zlasti:

o S soinvestitorstvom s Stanovanjskim skladom Republike Slovenije, javnim
skladom.

o Zrentnim odkupom stanovanj in njihovim oddajanjem v najem.

o Z najemom stanovanj na trgu z namenom oddajanja upravicencem do

neprofitnih stanovanj, pri ¢emer obc&ina dolo¢i podrobnejSa merila njihovega

najema in podnajema.

S prodajo stanovanj na ¢asovni zakup (finanéni lizing).

S sovlaganjem javnih in zasebnih investitorjev in podobno.

S sredstvi drzavnega proracuna.

S sredstvi, namenjenimi za regionalni razvoj ter razvoj podezelja.

S sredstvi Evropske unije in podobno.

O O O O O

Obcina Trbovlje je lastnica nekaj manj kot 600 stanovanj (dinamika je odvisna od
Stevila prodaj, prekvalifikacij v bivalne ali druge enote ...). Vsa stanovanja so
opredeljena kot neprofitna ter se kot taka tudi oddajajo v najem, in sicer na podlagi
javnega razpisa. Javni razpis je praviloma objavljen enkrat letho oziroma glede na
potek Crpanja prednostnih list, ki je odvisen od Stevila razpoloZljivih stanovanj. Na
podlagi razpisa se oblikujeta dve prednostni listi prosilcev, in sicer lista A, na katero
se uvrstijo prosilci, ki glede na socialne razmere niso zavezani k placilu var§cine, in
lista B, na katero se uvrstijo prosilci, ki so glede na dohodek zavezani k placilu
var§€ine v visini treh mesecnih najemnin. Stanovanja se oddajajo na podlagi
Stanovanjskega zakona in Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem.
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Stanovanja, katerih lastnica je Obc¢ina Trbovlje, niso razvr§€ena glede na to, ali jih
oddamo po listi A ali po listi B. Pri odlo€itvi, ali se stanovanje odda po eni ali po drugi
listi, se upoSteva viSina najemnine in viSina stroSkov posamezne stanovanjske enote
glede na prosilca, ki je glede na velikost stanovanja upravi¢en do dodelitve. Pri
dodelitvah mora obcina uravnotezeno skrbeti za dostopnost stanovanj vsem
kategorijam glede na socialni status, doloen s pravilnikom.

Poleg neprofitnih stanovanj, s katerimi ob&ina razpolaga, ima Obc¢ina Trbovlje v lasti
tudi stavbi BevSko 12 a (ki se bo porusila; o tem ve€ v nadaljevanju) in BevsSko 19, v
katerih so bivalne enote. Le-te so namenjene prosilcem, ki se znajdejo v teZki
zZivljenjski situaciji zaradi razliénih razlogov, kot tudi tistim najemnikom obcinskih
neprofitnih stanovanj, ki niso sposobni pladevati najemnine v dodeljenem
neprofithem stanovanju, dolga pa ni mogoce izterjati. Bivalne enote so namenjene
zaCasnemu reSevanju stanovanjskega problema posameznika oziroma druzine, zato
se najemne pogodbe oziroma pogodbe o uporabi sklepajo za krajSe c¢asovno
obdobje. Ob¢ina Trbovlje razpolaga tudi s »kontejnerjemc, ki je ustrezno opremljen
za zaCasno namestitev ene osebe.

1.1 Nacionalni stanovanjski program

Medtem, ko je bil pretekli nacionalni stanovanjski program usmerjen predvsem v
socialne transfere, pa novo sprejeti program za obdobje naslednjih desetih let
predvideva odzivanje na potrebe druzbe ter skrbi za skupine prebivalcev s posebnimi
potrebami oziroma lastnostmi. Pri tem je posebna pozornost usmerjena v skupino
»mladih« in »starejSih«, pri E¢emer se pri prvih spodbuja predvsem najem, pri drugih
pa razlicne bivanjske oblike (oskrbovana/varovana stanovanja), ter »skupino
prebivalstva s posebnimi teZzavami/potrebami«.

Cilii na novo oblikovane stanovanjske politike so tako Stirje, ki jih opisujemo v
nadaljevanju:

a) Vecja uravnotezenost dostopnosti do stanovanj
Gre za neusklajeno ponudbo in povprasevanje po stanovanijih, kar je mogoce »reSiti«
s spodbujanjem investitorjev h gradnji stanovanjskih stavb z razli€nimi ukrepi drzave
na podrocju zemljiS8ke politike, z zagotavljanjem zazidljivih zemljiS¢ za tako gradnjo,
aktiviranjem obstojeCega nezasedenega fonda stanovanj ipd.

b) Kvalitetno in funkcionalno stanovanje

To je stanovanje, ki je kvalitetno grajeno, ki ustreza potrebam uporabnikom in prinasa
nizke stroSke uporabniku.

c) Vecja mobilnost prebivalstva v smislu resevanja stanovanjskega
vprasanja

Gre za spodbujanje prebivalstva k prilagajanju v zvezi s stanovanjskim vprasanjem
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glede na Zivljenjsko obdobje; npr. starejSe k selitvi v manjSa stanovanja, za katera
laZje placujejo stroske.

d) Lazja dostopnost do stanovanja
Gre za specificno obravnavo posameznih skupin prebivalstva:

- mladi - spodbujanje najema, stanovanjskih skupnosti,
- starejSi - varovana/oskrbovana stanovanja,
- posebne skupine - bivalne enote.

Dokument podaja ugotovitev, da je sistem dodeljevanja subvencij za najemnine za
stanovanja neustrezen, saj prihaja do velikega iz€rpavanja drzave in lokalnih
skupnosti. Zato je potrebno na novo zastaviti sistem v obliki strokovnih najemnin, ki
bodo jasno predstavljale dejanski stroSek uporabe stanovanja. Sedaj namre€ prihaja
do anomalij, ko posameznik glede na dejansko stanje ni upravi¢en do subvencije,
formalno pravno pa je. Nova najemnina naj bi temeljila na vrednosti stanovanja,
ugotovljeni na Geodetski upravi Republike Slovenije, sistem subvencij oziroma
dodatkov pa naj bi bil umes&en v skupni sistem javnih transferjev posameznikom, pri
¢emer se bo redno preverjalo premozenjsko stanje najemnikov.

Kot dejstvo navaja tudi, da je ve€ kot 70% stanovanjskega fonda v drZavi starejSega
od 30 let, kar pomeni, da je potrebno obnove v smislu zasledovanja cilja
kakovostnega in funkcionalnega stanovanja. Pri tem bo v prihodnosti za drzavo in
obcine klju€no vlogo odigral Evropski socialni sklad, za fizicne osebe pa EKO sklad z
zagotavljanjem subvencij in pomogi.

Posebej zanimiva je napoved, da naj bi bil izveden pilotni projekt izgradnje
stanovanjske skupnosti za mlade, ki bo temelj nadaljnje prakse sofinanciranja
izgradnje stavb, ki bi omogocale stanovanjske skupnosti. Prav tako naj bi
Stanovanjski sklad Republike Slovenije v obdobju veljave programa sofinanciral
izgradnjo in pridobivanje bivalnih enot - ob€ina naj bi pri tem zagotovila povrsine za
izgradnjo le-teh oziroma stanovanja, potrebna prenove.

1.2 Obcinski stanovanjski program

Neposredna in najbolj konkretna izhodiS€a za oblikovanje tega dokumenta daje torej
Nacionalni stanovanjski program, ki je bil sprejet ob koncu leta 2015. Drzava je bila
vel let brez programa na stanovanjskem podrocju, saj je prejs$nji prenehal veljati ze
leta 2009. Ne glede na to, je Obcina Trbovlje vsako leto pripravljala enoletne
stanovanjske programe ter izpolnjevala vse zakonsko predpisane naloge na
stanovanjskem podrocju.

Gre za dokument, ki ga sprejme obcinski svet, na podlagi njegovih nacel pa se
konkretizira stanovanjska politika ob¢&ine, ki zajema predvsem:

- obseg, lokacijo in dinamiko graditve lastnih in najemnih stanovanj,
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- ukrepe obcCine, ki spodbujajo gradnjo in prenovo stanovanj ter ustreznejSo
zasedenost obstojecih stanovanj v ob¢ini,

- posebne stanovanjske programe v obcini, ki upostevajo arhitektonske in druge
posebnosti pri zagotavljanju stanovanj za invalide,

- nacin izvajanja izredne pomoci pri uporabi stanovanja,

- nacin zagotavljanja ustreznih oblik pomoc¢i za nastajanje in delovanje neprofitnih
stanovanjskih organizacij.

Stanovanjski program sam po sebi ne more razresiti nakopi€enih problemov, ki so v
prvi vrsti povezani s fiskalnimi instrumenti. Vendar pa sprejeta vizija, podprta s
prostorskimi dokumenti in ukrepi ter rednim pritokom finanénih sredstev dolgoro&no
omogoca izboljSanje ne samo stanja stanovanjskega fonda v ob¢ini oz. Zivljenjskega
standarda prebivalcev temvec€ tudi razvoj obc&ine Trbovlje kot celote.

2. REALIZACIJA NALOG OBCINE NA STANOVANJSKEM
PODROCJU V LETIH 2014 IN 2015

Glede na cilje, ki jih je opredelil Stanovanjski program obcine Trbovlje za leto 2014,
lahko ugotovimo cilje, ki so predstavljeni v nadaljevanju:

21 S sredstvi, ki jih imamo na razpolago, obnavljati obstojeci
stanovanjski fond, s ciljem zagotoviti primeren standard bivanja
nasim najemnikom.

Tako v letu 2014 kot 2015 smo v proraCunu zagotavljali sredstva za investicijsko in
tekoCe vzdrZzevanje stanovanj v lasti obCine, pa tudi sredstva za investicije v skupnih
delih ve€stanovanjskih stavb, v katerih je ob&ina ena izmed etaznih lastnikov. Gre za
porabljena sredstva, katerih razdelitev in viSina je razvidna iz spodnje tabele.

Tabela 1: Prikaz porabljenih sredstev za vzdrZevanje stanovanj v letih 2014 in 2015

Proracunska postavka 2014 2015
Stro8ki teko¢ega vzdrZevanja stanovanja, RS 55.639 70.106
Investicijsko vzdrZzevanja obcéinskih stanovanj, RS 57.954 76.226
Stro8ki tekoCega vzdrZevanja stanovanj 140.297 147.537
Investicijsko vzdrZzevanje obcéinskih stanovanj 217.747 75.288
Obnovitvena dela za stanovanja pred vselitvijo 162.430 53.853
SKUPAJ 634.067 423.010

Tabela 1

Kot je razvidno, smo v preteklih dveh letih v obstojeCi stanovanjski fond vioZili
precejSen del sredstev, ki smo jih imeli na razpolago. Pri tem lahko izpostavimo
predvsem dve postavki — [Investiciisko vzdrZzevanje obcinskih stanovanj in
Obnovitvena dela za stanovanja pred vselitvijo, ki pomenita dejanski investicijski
vloZzek v stanovanja, ki so v lasti Ob¢ine Trbovlje. To pomeni, da so sredstva
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namenjena obnovam stanovanj, ki jih obCina kot najemodajalec in lastnik dobi nazaj
od obstojec€ih najemnikov ob prekinitvi najemnih pogodb (smrt najemnika, odselitev,
odhod v dom starejsSih) — bodisi, da je potrebno stanovanje obnoviti v celoti bodisi
izvesti samo doloCena investicijska dela. Sredstva pa so namenjena tudi
posameznim investicijskim posegom v stanovanja obstojeCih najemnikov, bodisi na
podlagi opozorila najemnika bodisi na podlagi podatkov, s katerimi razpolagamo
glede dejanskega stanja posameznega stanovanja.

2.1.1 Primer obnove stanovanja na naslovu Savinjska cesta

Slike 1, 2 in 3: stanje pred obnovo

Slika 1 Slika 2 Slika 3

Slike 4, 5 in 6: stanje po obnovi

Slika 4 Slika 5 Slika 6

Kar se ti¢e prvih dveh proracunskih postavk v tabeli, ki se nanasSata na sredstva
rezervnega sklada, gre za to, da smo le-ta planirali v skladu z nacrti posameznih
stanovanjskih stavb, v katerih so posamezna stanovanja v lasti Ob&ine Trbovlje in
nam jih posredujejo upravniki teh stavb. Nacrti posameznih koledarskih let se
oblikujejo na podlagi odloCitev, ki jih sprejmejo etazni lastniki posamezne stavbe. Gre
torej za porabo sredstev za investicije v skupne dele veCstanovanjskih stavb, pri
katerih je Obcina Trbovlje lastnica bodisi samo nekaterih posameznih delov bodisi
vecinski lastnik stavbe.

Oddelek za premozenjske zadeve 8
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2.2 Preurediti obstojeCe objekte in stanovanja v bivalne enote za
najbolj socialno ogrozene druzine in posameznike.

V letu 2015 smo pristopili k uresni€evanju navedenega cilja, pri Cemer ne gre povsem
za to, da preurejamo obstoje€a stanovanja v bivalne enote, temvec za to, da se v
obstojeci stavbi (Bevsko 19) bivalne enote prenovijo, da se v stavbi vzpostavi celovit
sistem delovanja. Gre za to, da je imela Obc&ina Trbovlje na razpolago bivalne enote
tako v stavbi z naslovom Bevsko 12 a kot tudi v stavbi z naslovom Bevsko 19. Zaradi
slabega stanja tako enih kot drugih, se je v letu 2015 pristopilo k sistematiChemu
urejanju bivalnih enot v stavbi Bevsko 19. Izvedena so bila najnujnejSa dela, kot je
prenova sistema ogrevanja, elektricnhe napeljave, ureditve sanitarij.

2.2.2 Obnova bivalnih enot v stavbi z naslovom Bevsko 19

Slike 1, 2 in 3: stanje v bivalnih enotah (Bevsko 19) pred obnovo

Slika 1 Slika 2 Slika 3

Slike 4, 5 in 6: stanje v bivalnih enotah (Bevsko 19) po obnovi

Slika 4 Slika 5 Slika 6

Oddelek za premozenjske zadeve 9
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2.3 Poiskati prostor za postavitev novih bivalnih kontejnerjev,
povezati se z drugimi organizacijami glede moznosti skupnega
financiranja le-teh.

V sklopu urejanja bivalnih enot smo ob prebiranju osnutka Nacionalnega
stanovanjskega programa zasledili, da namerava drzava izvesti pilotni projekt na tem
podrocju. Prav zato smo aktivno pristopili k pogovorom s pristojnim ministrstvom, saj
smo Zeleli, da se takSen projekt izvede prav v Obcini Trbovlje. Zaradi Ze omenjene
dolge procedure pri sprejemanju dokumenta (Resoluciie o Nacionalnem
stanovanjskem programu 2015 — 2025) je Ob¢ina Trbovlje sama pristopila k prenovi
bivalnih enot. Tako smo nujna sredstva za obnovo zagotovili v ob&inskem proracunu,
saj ni bilo ve€ mogoce €akati na morebitna drZzavna sredstva za ta namen. MozZnosti
povezovanja z morebitnimi drugimi organizacijami pa v danem trenutku ni bilo. Kljub
temu smo na Ministrstvo za delo, druzino in socialne zadeve in Stanovanjski sklad
Republike Slovenije posredovali pobude in apele, da bi z njihovo pomocjo dokoncali
projekt.

2.4 Povecati Stevilo neprofitnih stanovan,.

Cilj, ki je bil zastavljen, naj bi bil doseZzen s preureditvijo obstojeCih objektov, z
iskanjem ustreznih ponudb na trgu ter z dogovarjanji z organizacijami, ki so lastniki
neprofitnih stanovan,.

Ob¢ina Trbovlje je trenutno lastnica 566 stanovanj, kar je z vidika primerljivih ob€in
veliko, glede na to, da z njimi upravlja ob¢&inska uprava sama. V vecini primerov,
sploh ob tako velikem S$tevilu stanovanj, imajo ob¢ine ustanovljena javna podjetja,
javne sklade in podobno. Z vidika vse velje socialne stiske obanov ob&ine Trbovlje,
kar je razvidno iz dela proraduna o socialnih transferjih, bi seveda potrebovali ve¢
neprofitnih stanovanj kot jih je na voljo. Prav zato, ker mora ob¢ina vse vedji del
sredstev namenjati socialnim transferjem, ni na razpolago zadostnih proracunskih
sredstev za pridobivanje novih neprofitnih stanovanj. Kar se ti¢e preureditve
dolo€enih objektov (Ulica 1. junija 4), ki so v lasti Ob¢&ine Trbovlje, smo po pridobitvi
predracunov za takSne posege ugotovili, da bi to predstavljalo nesorazmeren strosek,
zato se za to nismo odlo€ili. Prav tako na trgu ni bilo zaslediti ugodnih ponudb za
nakup, z neprofitnimi organizacijami, ki so lastniki neprofitnih stanovanj, pa vseskozi
uspesno sodelujemo.

UresniCitev zgoraj navedenih ciljev, ki smo si jih zastavili v letu 2014, je bila vezana
na dva pogoja, in sicer predvsem na sprejem obcinskega prostorskega nacrta in pa
na ponudbe stanovanj na trgu po primerni ceni in ustrezne kvalitete ter strukture.
Ob¢inski prostorski nacrt ob&ine Trbovlje je bil v letu 2015 sprejet, glede ponudbe
stanovanj na trgu pa smo Ze navedli, da le-ta ni bila ustrezna glede na potrebe
obcine in njenih ob&anov.

Ne glede na zastavljene cilie pa je Obdina Trbovlje na stanovanjskem podrocju
opravljala tudi druge naloge v skladu z veljavho zakonodajo, in sicer:
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> Vodenje evidence stanovanj in stavb v lasti Obéine Trbovlje

Ob¢ina Trbovlje vodi evidenco stanovanj v svoji lasti s pomog¢jo aplikacije »Kaj
je moje«. Gre za aplikacijo, ki omogoc€a vodenje stanovanj tako po najemnikih,
s katerimi ima ob¢ina sklenjene najemne pogodbe za neprofitno najemnino kot
tudi z vidika posameznih parametrov, ki se nanasajo na investicijske vioZzke v
stanovanja, financirane s proradunskimi sredstvi. Prav tako je evidenca
povezana s sistemom izdajanja racunov najemnikom za placilo najemnine.
Vodenje takdne evidence nam omogoc€a, da lahko v vsakem trenutku z
vpogledom v aplikacijo, vidimo aktualno stanje posameznega stanovanja (kdo
je najemnik, kaksni so bili vloZki v stanovanje, Stevilka stanovanja, naslov ...).
Na ta nacin smo dosegli, da so stanovanja kot osnovna sredstva obcCine
vodena preko te aplikacije in ne ve€ posebej, saj to ni ve¢ potrebno. V
prihodnjem obdobju pa Zelimo aplikacijo nadgraditi tudi z moZnostjo
izraCunavanja amortizacije, kar bo moc¢no olajsSalo delo in zniZalo stroske.

> Poraba sredstev, pridobljenih iz naslova plaéila najemnin za stanovanja

V letu 2014 je bilo med prihodki iz naslova najemnin za stanovanja planirano
710.000 EUR prihodkov in od tega realizirano 712.002 EUR, kar je veC kot
100 % realizacija, natan¢no torej 100,3 %.

V letu 2015 pa je bilo med prihodki iz naslova najemnin za stanovanja prav
tako planirano 710.000 EUR prihodkov, prejeli pa smo 755.659 EUR sredstev,
kar predstavlja 106,4 % realizacijo.

Na podlagi navedenega lahko ugotovimo, da prihodki iz naslova najemnin za
stanovanja rastejo oz. smo bili pri njihovi realizaciji uspesni. To je zagotovo
posledica dejstva, da smo v letu 2015 Se intenzivneje pristopili k izdajanju
opominov za neplatane izdane racune ter postopke v primeru neplacila
postopoma nadaljevali z vlaganjem tozb na izselitev. V nekaj primerih je bil
prejem opomina pred vloZitvijo toZbe zadosten korak, da je posamezen
najemnik poravnal dolg, spet v drugih smo uspeli doseci sodno poravnavo (na
podlagi katere najemnik poleg tekoCe najemnine placuje tudi del dolga za
nazaj, sodna poravnava pa predstavlja izvrSilni naslov). Navedeno je mogoce
prikazati tudi s spodnjima grafoma.
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Graf 1: Izdani rac¢uni za najemnino stanovanj v obdobju 1. 1. 2014 - 30. 11. 2015
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Graf 2: Placani racuni za najemnino stanovanj v obdobju 1. 1. 2014 — 30. 11.
2015
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» Oddaja neprofitnih stanovanj v najem

Ob¢ina Trbovlje oddaja stanovanja v najem na podlagi javhega razpisa, kar
predpisuje tudi Stanovanjski zakon in na njegovi podlagi sprejet Pravilnik o
dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem. Javni razpis v letu 2014 ni bil
objavljen, saj to ni bilo smiselno glede na neiz€rpanost prednostnih list
prosilcev, oblikovanih na podlagi razpisa iz leta 2012 in 2013. Zato pa je bil v
lanskem letu objavljen tako razpis za oblikovanje liste A kot tudi razpis za
oblikovanje liste B. Razpis je bil objavlien v mesecu marcu 2015, interesenti
pa so svoje vloge lahko oddali do zacetka meseca aprila 2015. Na podlagi
obravnave vseh prispelih vlog ter toCkovanja le-teh, sta bili oblikovani listi A in
B. Na listo A se je uvrstilo 95 prosilcev, na listo B pa 13 prosilcev. Temeljna
razlika med obema lista je ta, da je uvrstitev na listo B vezana na viSino
dohodka posameznega vlagatelja in njegovih druzinskih ¢lanov, ki je vezana
na povprecéno placo v Republiki Sloveniji v letu pred razpisom.

Kot je razvidno iz Stevila prosilcev na posamezni listi, je socialna slika v obcini
Trbovlje slaba in zaskrbljujo€a. Na listo B se namre€ vsako leto uvr§€a manj
prosilcev, medtem ko S$tevilo prosilcev na listi A naras€a. Posamezniki in
njihovi druzinski ¢lani ne dosegajo dovolj visokega dohodka, da bi se uvrscali
na listo B, hkrati pa je vse ve€ primerov, ko se druzina znajde dobesedno brez
strehe nad glavo, saj ne zmore placevati trzne najemnine, ki zaenkrat ni dovolj
dobro regulirana s strani drZzave in prihaja do velikih anomalij, celo do
izkori§€anj. Obcina v tak$nih primerih teZko pomaga, saj lahko stanovanja
dodeljuje le prosilcem, ki so se prijavili na razpis in so uvr§€eni na prednostno
listo, v nasprotnih primerih pa le, e so izpolnjeni strogo dolo¢eni zakonski
pogoji za t.i. izredno dodelitev, o kateri pa mora biti obved€en tudi obCinski
svet. V letu 2015 za takSno dodelitev ti pogoji v nhobenem primeru niso bili
izpolnjeni kljub nekaj vlogam, ki smo jih prejeli.

» Subvencioniranje neprofitnih najemnin

Ena izmed zakonsko dolo¢enih nalog obéine je tudi subvencioniranje
neprofitnih in trznih najemnin. Pri tem je nekoliko sporno dejstvo, da o pravici
do subvencionirane najemnine odlo€a drzava preko Centra za socialno delo,
ki izdaja odloCbe o upravi€¢enosti. Odlo¢be so nato posredovane obcini v
izplaCilo. Pri tem je sporno oziroma vsaj nenavadno to, da ima obc¢ina nalogo
zagotavljati sredstva ter jih izplacevati, medtem ko pri preverjanju vlog ter s
tem vhodnih podatkov za priznanje pravice, nima nobene vloge in pristojnosti.
Zakon o ukrepih za uravnoteZenje javnih financ je deloma razbremenil
ob&inski proracun, saj je Crtal neprofitni del subvencije najemnikom v trznih
stanovanijih. Uveljavitev tega €lena je zaZivela 1. aprila 2015, ko najemnikom
trznih stanovanj ni bile ve€ priznana pravica do subvencije tudi za del do
priznane neprofitne najemnine. Ne glede na to, pa so se vsi postopki za vloge,
vloZzene do 31. marca 2015, dokoncali po starem predpisu, kar posledi¢no
pomeni, da razbremenitev obCinskega proracuna ni bila velika.

Obcina mora v celoti zagotavljati sredstva za subvencioniranje najemnin na
podlagi izdanih odlo¢b s strani Centra za socialno delo in jih tudi izplagevati.
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Vendar pa sta za zagotavljanje sredstev za subvencioniranje trznih najemnin
zavezani tako drzava kot obc¢ina, vsaka do polovice. To pomeni, da obcina
vsako leto na Ministrstvo za okolje in prostor naslovi zahtevek za povracilo
dela sredstev (1/2) za subvencije za trzne najemnine za preteklo leto.

V spodnjih tabelah je razvidna viSina izplaCanih subvencij glede na lastnistvo
stanovan;.

Tabela 2: Prikaz izplacanih subvencij glede na lastnistvo stanovanj v letu 2014

ST.
LASTNIK OZ. UPRAVNIK ZNESEK POVPRECNO MESECNO | UPRAVIC.
OBCINA 86.572,16 € 7.214,35 € 104
SPEKTER 216.470,44 € 18.039,20 € 219
SOP 9.284,38 € 773,70 € 18
NASE OKOLJE 15.465,18 € 1.288,77 € 15
SP RAVNE 641,16 € 53,43 € 1
DOMPLAN 805,20 € 67,10 € 1
OSNOVNA SOLA
TRBOVLJE 62,18 € 5,18 € 1
TRZNE 21.25542 € 1.771,29 € 26
SKUPAJ 350.556,12 € 29.213,01 € 385
Tabela 2
Graf 3: Subvencije v letu 2014 glede na lastniStvo stanovanj
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Tabela 3: Prikaz izpla¢anih subvencij glede na lastniStvo stanovanj v letu 2015

Graf 4: Subvencije v letu 2015 glede na lastniStvo stanovanj

ST.
LASTNIK OZ. UPRAVNIK ZNESEK | POVPRECNO MESECNO | UPRAVIC.
OBCINA 90.568,17 € 7.547,35 € 107
SPEKTER TRBOVLIE 201.155,86 € 16.762,99 € 235
SOP TRBOVLIE 9.900,77 € 825,06 € 17
NO TRBOVLIE 10.016,23 € 834,69 € 13
SP RAVNE 587,73 € 48,98 €
DOMPLAN 536,80 € 44,73 €
OSNOVNA SOLA TRBOVLIE | 746,16 € 62,18 €
TRZNE 35.090,62 € 2.924,22 € 23
SKUPAJ 348.602,34€ 29.050,20 € 398

Tabela 3
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3. KAKO NAPREJ?

Kot je bilo ugotovljeno, je drzava s sprejemom Nacionalnega stanovanjskega
programa precej zamujala. Ne glede na to, pa ga je konec leta 2015 sprejela in ga je
pri delovanju na stanovanjskem podrocju potrebno upostevati.

Navedli smo Ze, da je bila stanovanjska politika v preteklosti usmerjena predvsem v
socialne transferje, medtem ko se v prihodnosti (do leta 2025) osredoto¢a predvsem
na to, da so potrebni odzivi na dejanske potrebe druzbe, pri Cemer drzava ugotavlja,
da je potrebno vecjo pozornost nameniti posebnim skupinam prebivalstva. Prav v Iuci
zasledovanja te usmeritve, so v Nacionalnem stanovanjskem programu za obdobje
2015-2025 opredeljeni cilji stanovanjske politike.

Glede na to, da je drZzava sprejela ukrepe na stanovanjskem podroc¢ju za daljSe
obdobje, torej za obdobje desetih let, smo se odlo€ili, da na nivoju lokalne
samouprave Stanovanjski program sprejmemo za obdobje dveh let. V tem obdobju
predvidevamo, da bomo lahko kriti€no presodili uresnievanje stanovanjskega
programa na drzavnem nivoju ter nato pripravili dokument, ki bo temeljil na
poglobljeni analizi tega podroc¢ja v obc€ini Trbovlje. Utemeljeno je namre€ pri€akovati,
da bo drzava tezko sledila vsem zastavljenim ciliem, predvsem glede na preteklo
dogajanje na tem podrocju. Kljub temu pa lahko ugotovimo, da je Nacionalni
stanovanjski program 2015-2025 zasnovan dobro, da pravilno ugotavlja stanje, v
kakrSnem smo se zna$li na tem podrocju. Vse ugotovitve, ki jih podaja, nedvomno
lahko prenesemo tudi na obmocje nase obcline in prav zato so zastavljeni cilji
podobni ciljem, ki jih Ze sedaj zasledujemo.

V nadaljevanju bomo predstavili cilje Stanovanjskega programa Obc¢ine Trbovlje v
luci sprejetega Nacionalnega stanovanjskega programa 2015-2025.

3.1 Cilji in aktivnosti v obdobju 2016 — 2018

1) Uravnotezena ponudba primernih stanovanj

Drzava ugotavlja, da prihaja do stanovanjskega primanjkljaja zaradi neskladja med
potrebami prebivalstva po stanovanjih na dolo&enih lokacijah, njihovo dejansko
razpoloZljivostjo in kakovostjo teh stanovanj. Ponudba stanovanj je nezadostna
predvsem v vecjih mestih in mestnih sredi§¢ih, kjer je povprasevanje, zaradi
moznosti zaposlitve, Solanja, dostopnosti do javnih funkcij, storitev, boljSih prometnih
povezav, najvecje. StatistiCni podatki na drugi strani pa kazejo, da je razpoloZljivost
stanovanj v obrobnih in gospodarsko manj perspektivnhih obmogjih vecja in presega
potrebe prebivalstva.

Ce prenesemo stanje na obmodgje obéine Trbovlje lahko ugotovimo enako. Gre pa pri
nas za specificno situacijo, saj je poseljenost skoncentrirana v ozko dolino.
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Posledi¢no se tudi pri nas pojavlja nesorazmernost med stanovaniji, ki so na voljo, in
med potrebami ob&anov, ki se izraZzajo na terenu.

Vecjo uravnotezenost ponudbe stanovanj s potrebami prebivalstva je mogoce dosedi
na ve¢ nacinov:

» Aktiviranje obstojeé¢ega, nenaseljeneqga stanovanjskega fonda

V zasledovanju cilja zagotavljanja zadostnega Stevila primernih stanovanj je nujno
aktivirati obstojeci fond nenaseljenih stanovanj in s tem prispevati k takojSnjemu
povec€anju obsega uporabnih stanovanj. Ta ukrep je povezan predvsem z ukrepi,
ki jih je potrebno predvideti na podroc¢ju zemljiske in davéne politike. Na ta nacin
bodo lastniki stanovanj na nek nacin »prisiljeni« k vecji aktivnosti pri bodisi oddaji
stanovanja v najem bodisi prodaji. Med temi predvidevajo ustanovitev javne
sluzbe za najemniSko upravljanje (delovala naj bi po principu posrednika,
upravitelja in vzdrZzevalca najemnih stanovanj, vkljuenih v shemo najemnega
stanovanjskega fonda, v okviru Stanovanjskega sklada RS), pa stroZje izvajanje
inSpekcijskega nadzora, davéne spodbude za oddajo ...

Pri tem ukrepu obcina tezko sodeluje, saj se zemljiSka in davéna politika
oblikujeta na drzavnem nivoju.

» Spodbude investitorjem za gradnjo novih stanovanj

Ta ukrep je tesno povezan z zgornjim, saj mora drzava tudi za ucinkovitost tega
ukrepa oblikovati ustrezno zemljiSko in davéno politiko, da bo le-ta ugodna za
nove investitorje, ki se bodo lazje in veckrat odlo€ali za stanovanjsko gradnjo, kjer
se za to kazejo potrebe.

Kot je Zze navedeno zgoraj, je tudi ta ukrep povezan z uveljavljanjem drzavne
politicne volje.

» Zaqotavljanje zadostneqga in ustrezno razporejeneqa Stevila zazidljivih zemljis$¢

Pri tem ukrepu je cilj zagotoviti ustrezno Stevilo zemljiS¢, ki so komunalno
opremljena in tako primerna za stanovanjsko gradnjo. To je mogoce dose€i z
aktiviranjem degradiranih urbanih obmogij, primernih za stanovanjsko gradnjo.

Obcina je pri tem seveda lahko aktivha ter s prostorskim nacrtom
predvideva obmocja stanovanjske gradnje, a tezava se pojavi pri
pomanjkanju proracunskih sredstev za zagotavljanje komunalne opreme
zemljis¢ ter odsotnost primernih investitorjev.

2) Lazja dostopnost do stanovanj

Dostopnost do stanovanja predstavlja zmoznost prebivalcev, da si zagotovijo
funkcionalno primerno stanovanje za svoje potrebe. Pri tem gre predvsem za
cenovno dostopnost stanovanj kot tudi dostopnost do ponudbe kvalitetnih stanovan;
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za razlicne potrebe. Na slabSo dostopnost do stanovanj vpliva predvsem
pomanjkanje najemnih stanovanj. Gre za to, da je neprofitha najemnina
administrativno dolo€ena in se ze ve€ let ni spremenila. Kot taka ne pokrije vseh
stroSkov in ne zagotavlja interesa za pridobivanje novih neprofitnih stanovanj. Zato je
potrebno pojem neprofitne najemnine oblikovati na novo v t. i. »stroSkovno«
najemnino, ki odraza dejansko vrednost stanovanja. Pri tem je potrebno posebno
pozornost nameniti »posebnim« skupinam prebivalstva, kot so mladi, starejSi in
socialno ogrozZeni. Hkrati pa je potrebno postopoma uveljaviti nacelo, da je potrebno
vsako prodano javno stanovanje nadomestiti z vsaj enim novim javnim stanovanjem
ter tudi na tak nacin zagotavljati dostopnost do stanovanj. Na podlagi tega lahko
oblikujemo naslednje ukrepe:

» Preoblikovanje neprofitne najemnine v t. i. »stroSkovno« najemnino

Gre za to, da neprofitna najemnina, takSna kot jo poznamo danes, predstavlja
nekaksen sistem »prikritih socialnih pomoci«, saj ne odraza dejanske vrednosti
stanovanja in kot taka ne zagotavlja ustrezne spodbude za pridobivanje novih
najemnih stanovanj kot navedeno zgoraj. Glavna pomanjkljivost veljavnega
sistema oblikovanja neprofitnih najemnin je ta, da se dolo¢ajo administrativno in
ne upostevajo lokacije, kje se stanovanje nahaja. StroSkovha najemnina
predstavlja protiutez trzni najemnini, hkrati pa lastniku $e vedno omogoca
vzdrzevanje stanovanja za zagotavljanje kvalitetnih Zivljenjskih pogojev
najemnika. lzraCunava se na podlagi posploSene trzne vrednosti stanovanja z
uporabo korekcijskih faktorjev. Podatke naj bi zagotovila Geodetska uprava
Republike Slovenije, pripravljena naj bi bila metodologija za izraCunavanje ter
realizirana uveljavitev v zakonodaji.

Tu je vloga obéine minimalna, saj na sprejemanje zakonodajnih podlag nima
neposrednega vpliva, lahko pa seveda daje pobude in na tak nacin vpliva na
uresnicitev tega ukrepa. Enako stanje, ki je privedlo do oblikovanja tega
ukrepa, je namre¢ mogoce ugotoviti tudi v nasi ob¢ini. Najemnina ne odraza
dejanskega stanja, kar bi bilo mogoce spremeniti z uvedbo faktorja lokacije.
Od drzave pa je torej odvisno, ali bo spremenila t. i. »sistem prikritih
socialnih pomoci«.

» Skrb za mlade generacije

DrZzava se zaveda in izpostavlja problem mlade generacije, ki si ravno ustvarja
druzino, njihova kreditna sposobnost pa je zaradi zaetka poklicne kariere Se
nizka. Zato je potrebno vzpostaviti mehanizme za zagotavljanje stanovan) za
mlade druzine in mlade posameznike, tako v smislu dolgoroénega najema kot
nakupa prvega stanovanja. Ena izmed mogocih reSitev je izgradnja
»stanovanjskih skupnosti za mlade« - stanovanja, posebej prilagojena za
sobivanje mladih. Stanovanjski sklad Republike Slovenije naj bi v skladu z
nacionalnim stanovanjskim programom v prihodnjih letih sofinanciral pilotni
projekt izgradnje takSne skupnosti ob zagotavljanju zemljis€a s strani
samoupravne lokalne skupnosti. Prav tako mozZna resitev, ki se predvideva, je
»najem s kasnejS§im odkupom — mozZnost odkupa javnega nhajemnega
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stanovanjak. Gre za nov instrument, ki daje lastniku javnega najemnega
stanovanja moznost prodaje stanovanja najemniku, in sicer tistemu, ki po
veClethem (najmanj 5 let) bivanju v javnhem najemnem stanovanju, pridobi
moznost odkupa le-tega po ugodnejsi, amortizirani ceni. Cilj pa je uveljaviti
nacelo, da se vsako prodano javno najemno stanovanje nadomesti z novim.

Obcina Trbovlje ta ukrep Ze izvaja, saj pojem mlade druzine uposteva pri
to¢kovanju vlog prosilcev za neprofitno stanovanje, in sicer se jim zaradi
tega dejstva dodeli visje Stevilo tock in posledi¢no so uvrsceni visje na
prednostni listi prosilcev. Glede nakupa prvega stanovanja pa je predvsem
drzava tista, ki mora za to vzpostaviti ustrezne pogoje. V prihodnje bomo
poskusali pri reSevanju te problematike sodelovati s Stanovanjskim
skladom Republike Slovenije v smislu izvedbe kaksnega pilotnega projekta
v nasi obcini. Prav tako dajemo nasim najemnikom mozZnost odkupa
stanovanja, ¢e se zanj odlocijo. Uresni¢evanje navedenega nacela pa je
nekoliko tezje, saj smo ze navedli, da je ponudba stanovanj neprimerna
oziroma nezadostna.

» Skrb za starejSe

Dejstvo je, da se prebivalstvo drzave pospeSeno stara. Ker starejSi sami tezje
pokrivajo stanovanjske stroSke in potrebujejo prilagojena stanovanja, jim je
potrebno zagotoviti ve€je Stevilo oskrbovanih stanovanj na primernih lokacijah in
izboljSati moznosti za druge oblike (so)bivanja ter paziti na ohranjanje
medgeneracijskega sozitja in druzbene vklju€enosti.

Na tem podrocju ob¢ina ponovno tréi v problem pomanjkanja proracunskih
sredstev, da bi sama investirala v izgradnjo oskrbovanih stanovanj,
potencialnih resnih investitorjev pa primanjkuje. Ne glede na to pa
poskusamo najemnikom, ki imajo v najemu stanovanje v lasti ob¢ine in so
»starejSi«, v primeru nezmoznosti placevanja stroskov pomagati na nacin,
da jim ponudimo preselitev v manjse stanovanje, z nizjimi stroski. Doslej
smo bili pri tem ukrepu dokaj uspesni in pogosto z najemniki najdemo
skupni jezik ter izvedemo preselitev.

» Skrb za socialno najbolj ogroZene oziroma ranljive skupine prebivalstva

Pri tem gre za tiste, ki ostanejo brez strehe nad glavo zaradi deloZacije, naravnih
nesre¢, nasilja ali finanéne ogrozenosti. Za te skupine prebivalstva je potrebno
zagotoviti zaCasne bivalne enote. DrZzava hkrati ugotavlja, da za¢asnih bivalnih
enot v Sloveniji primanjkuje (cca. 800). V povezavi s tem je tudi podana ideja
uvedbe t.i. stanovanjskega dodatka, ki predstavlja finanéno korekcijo placilne
zmoznosti ekonomsko najSibkejSega prebivalstva za reSevanje stanovanjskega
problema. Stanovanjski dodatek naj bi bil uveljavljen hkrati s prehodom na sistem
zaraCunavanja stroSkovne najemnine. Trenutno veljaven, razdrobljen sistem
subvencioniranja neprofithega in trznega najema naj bi bil zdruZzen v enoten
stanovanjski dodatek, namenjen korigiranju placilne sposobnosti kritja stroSkov
najema ekonomsko najSibkejSega prebivalstva. Stanovanjski dodatek naj bi bil
vkljuéen v enoten sistem socialnih transferjev, s €¢imer bo zagotovljena vecja
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transparentnost in praviénost prejemanja socialnih pomoci za vse prebivalce. Tudi
na tem podro¢ju Nacionalni stanovanjski program (2015-2025) predvideva
sofinanciranje izgradnje bivalnih enot s strani Stanovanjskega sklada Republike
Slovenije.

Do popolnoma enakega zakljucka smo prisli tudi sami. Zaradi veckrat
omenjene slabe socialne slike obc¢ine Trbovlje, se potrebe po zacasnih
bivalnih enotah povecujejo. Prav zato smo se v letu 2015 odlocili, da k tej
problematiki aktivno pristopimo. Bivalne enote v stavbi Bevsko 19 kot tudi
samo stavbo smo obnovili v smislu najnujnejsih del z namenom, da se
razmere v tej stavbi izboljSajo, da uporabnikom omogoéimo morebiten nov
zacetek, staro leseno stavbo, kjer se prav tako nahajajo bivalne enote, pa
bomo v letu 2016 porusili. Pri tem smo Sli Se korak dlje, saj Zzelimo v stavbi
vzpostaviti celovit sistem, ki bo usmerjen k posamezniku tako z vidika
zagotavljanja najosnovnejsih zivijenjskih potreb kot tudi s socialnega vidika
— ponovne integracije v druzbo. Cas bivanja v bivalnih enotah bo casovno
omejen in bo zagotavijal nizke stroSke bivanja in vzdrzevanja. Zeleli smo, da
bi drzava preko Stanovanjskega sklada Republike Slovenije sodelovala pri
tem projektu, a smo se zaradi zamujanja s sprejemom programa odlocili, da
so razmere taksne, da odlasanje ni ve¢ primerno. V prihodnje pa bomo
seveda delovali v smeri, da t. i. stanovanjski dodatek ne bi dodatno
obremenil obéinskega proracuna, ampak se integriral v sistem dodeljevanja
socialnih pomoci s strani drzave.

3) Kakovostna in funkcionalna stanovanja

Kakovostna stanovanja so stanovanja, ki so kvalitetno grajena, primerno velika,
ustrezajo potrebam uporabnikov in jim prinasajo ¢im manjSe stroSke vzdrZzevanja
in bivanja. Princip zagotavljanja kakovosti in funkcionalnosti naj bi se uposteval
tako pri novogradniji kot pri prenovi stanovanj. Drzava ugotavlja, da je okoli 70 %
stanovanj starejSih od 30 let, kar pomeni, da so mnogi elementi stanovanjskih
stavb amortizirani in potrebni prenove. Pri tem prenovo izpostavlja kot prednostno
obliko zagotavljanja primernih stanovanj pred novogradnjo, zato bo njena
pozornost usmerjena v vzpostavitev sistema, ki bo olajsal in s tem spodbudil
izvajanje projektov prenove. Glede na pomanjkanje javnih sredstev, bodo vsi
napori usmerjeni v pridobivanje evropskih sredstev in uporabo drugih nacionalnih
finan&nih mehanizmov.

Kot ze zgoraj navedeno, ima obcina v lasti 566 stanovanj, ki popolnoma nic¢
ne odstopajo od povprecja oz. statisticnih podatkov, do katerih je prisla
drzava. To pomeni, da so starejSa od 30 let in potrebna prenove. Prav zato v
vsakem proracunu zagotavljamo precejSen del sredstev, pridobljenih od
najemnin, za obnovo le-teh. Seveda je teh sredstev se vedno premalo, da bi
lahko zagotavljali idealno stanje. Ne glede na to, pa vsako leto na podlagi
ogledov stanovanj in prosenj najemnikov, v stanovanja vlagamo precejSnja
sredstva ter se trudimo zagotavljati najbolj optimalno stanje. Prav zato smo
v letu 2016 priceli z vstopi v stanovanja ne glede na to, ali smo s strani
najemnika prejeli kaksno vilogo ali ne, saj zelimo v naslednjih dveh letih
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vstopiti v vsako od 566 stanovanj ter tako pridobiti jasnejSo sliko o stanju
nasih stanovanj.

4) Vecja stanovanjska mobilnost prebivalstva

Dejstvo je, da posamezniki in gospodinjstva svoje spreminjajoCe se bivanjske
potrebe zadovoljujejo z zamenjavo ali preureditvijo lastnega stanovanja. Obi¢ajno
so stanovanjske potrebe posameznika, v njegovem Zivljenjskem ciklu, odvisne
predvsem od trenutne poklicne poti, ustvarjanja in rasti druzine ter prehajanja v
starejSe Zivljenjsko obdobje. V skladu z bivanjskimi potrebami posameznika, se
spreminja tudi potreba po razliéni velikosti oziroma vrsti stanovanja. Sprva
posamezniku zadostuje manjSe stanovanje, z ustvarjanjem druZine in
povecevanjem druzinskih €lanov se pojavi potreba po vecjem stanovanju. V
kasnejSem Zivljenjskem obdobju se z zmanj$anjem S$tevila ¢lanov v gospodinjstvu,
spremeni potreba po vrsti stanovanja. Z omogoCanjem in spodbujanjem
stanovanjske mobilnosti Zeli drzava omogocati prilagajanje stanovanjske ponudbe
potrebam posameznika oziroma gospodinjstva v doloenem Zivljenjskem
obdobiju, Zivljenjskim ciljem in pri¢akovanjem posameznika. Z omogoc¢anjem vecje
stanovanjske mobilnosti Zeli doseci racionalnejSo razporeditev gospodinjstev po
obstojeCem stanovanjskem fondu ter posameznikom in gospodinjstvom omogoditi
rabo stanovanja, ki primerneje zadovoljuje njihove stanovanjske potrebe. Kot Ze
navedeno, se Se posebej starejSi prebivalci zaradi upada prihodka soocajo s
previsokimi Zivljenjskimi stroski zaradi bivanja v manj primernem, prevelikem ali
energetsko potratnem stanovanju.

O tem ukrepu je nekaj malega ze navedeno zgoraj, ko smo ugotavljali, da je
obcina pri sodelovanju s starejSimi najemniki precej uspesna, ko izvaja
preselitve v manjsa stanovanja, z nizjimi stroski. Na tem mestu naj tudi
pojasnimo, da skrbimo za izvajanje tega ukrepa tudi pri drugih skupinah
najemnikov. Predvsem gre za izvajanje zamenjav stanovanj v primerih
rojstva novega druzinskega ¢lana, v primeru razvez, odselitev in podobno.

4. ZAKLJUCEK

Za zakljuéek naj povzamemo cilje, ki jih Zelimo doseci v nadaljnjem dvoletnem
obdobju ter ukrepe, s pomocjo katerih naj bi te cilje tudi dosegli:

a) Zagotavijanje zadostnega in ustrezno razporejenega Stevila zazidljivih
zemljisé.

b) Dajanje pobud na drzavnem nivoju, kar se tice vzpostavitve novega
sistema oblikovanja najemnin ter uvajanja stanovanjskega dodatka —
zagotovitev sredstev v prihodnje ne sme biti breme obcéinskega
proracuna.

c) Nadaljnje izvajanje spodbud za mlade v obliki dodatnega tockovanja pri
vlogah na javnem razpisu ter apeliranje na drzavo glede moznosti
izvedbe pilotnega projekta v nasi ob¢ini.

d) lzvajanje in spodbujanje preselitev v manjsa stanovanja z nizjimi stroski
v primeru nezmoznosti placevanja najemnine in stroSkov predvsem
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zaradi prevelike velikosti stanovanja.

e) Vzpostavitev zastavljenega sistema bivalnih enot v stavbi Bevsko in
pridobivanje novih mozZnosti za ureditev dodatnih bivalnih enot (s
pomocjo drzave ali lastnih sredstev).

f) Nadaljnje izvajanje investicijskega in teko¢ega vzdrZzevanja stanovanj v
lasti obcéine ter s tem ohranjanje kakovosti in funkcionalnosti le-teh.

g) V nadaljnjih dveh letih realizirati vstop v vseh 566 stanovanj, ki so v lasti
obcine ter tako pridobiti sliko dejanskega stanja le-teh.

h) lzvajanje nadzora nad neplacniki in nadaljevanje vlaganja tozb na
izselitev v primeru neodzivnosti dolznikov.
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