Stevilka: 478-0-0015/2009-33
Datum: 23. 04. 2009

OBCINSKEMU SVETU
OBCINE TRZIC

ZADEVA: Prodaja nepremicnin parc. st. 114/14, 114/16, 118/2, 118/18, 1182/17,
1182/18, 1182/19, 1182/20, 1182/21, vse k.o. Bistrica.

V skladu z 29. ¢lenom Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 100/05 —
uradno precis¢eno besedilo, 21/06, 14/07, 76/08), 14. ¢lenom Zakona o stvarnem
premozenju drzave, pokrajin in ob¢in (Uradni list RS, §t. 14/07), 18. in 81. Clenom
Statuta Obcine Trzi¢ (Uradni list RS, st. 15/99, 20/01, 79/01), vam poSiljam v
obravnavo in sprejem tocko:

PRODAJA NEPREMICNIN PARC. ST. 114/14, 114/16, 118/2, 118/18, 1182/17,
1182/18, 1182/19, 1182/20, 1182/21, VSE K.O. BISTRICA.

V skladu z 21. élenom Statuta Obcine Trzi¢ in 53. ¢lena Poslovnika ObcCinskega sveta
Obgine Trzi¢ bo kot porocevalec na seji Sveta in delovnih teles sodelovala:

Vodja Urada za urejanje prostora, ga. Jasna Kavcic, univ. dipl. inz. grad.

PREDLOG SKLEPA:

Sprejme se posamicni program prodaje z dne 23. 04. 2009 in sklep o prodaji
nepremiénin parc. §t. 114/14, 114/16, 1182/17, 1182/18, 1182/20, 1182/21, 1182/19,
118/2 in 118/18 k.o. Bistrica. Kot metoda razpolaganja po Zakonu o stvarnem
premozenju drzave, pokrajin in ob¢in (Ur. . RS §t. 14/07) se izbere metoda javne
drazbe. Izklicna cena je 307.101,83 EUR, najnizji znesek visanja je 2.000,00 EUR.

Nepremiénine se prodajo pod pogojem, da kupec porusi in odstrani tri obstojece
objekte ter uredi dostopno in dovozno pot po parc. §t. 118/17 in delu parc. st.
118/2 in 118/8 k.o. Bistrica, vse v roku do 31. 12. 2009 ter pod pogojem, da v roku
30 dni po zakljuéku izgradnje predmetne poti, lastnikom nepremicnin parc. st.
114/12, 114/18, 1182/26 in 1182/28 k.o. Bistrica (bivSa stavba PGP) ter parc. $t.
114/9, 114/13, 114/17, 118/12, 1182/11, 1182/23 in 1182/23 in 1182/27 k.o. Bistrica
(preostali kompleks Peko), podeli brezplacno sluznostno pravico dostopa in
dovoza z vsemi vozili na delu sedanjih parc. st. 118/2 in 118/8 k.o. Bistrica, v
éasu gradnje poti pa se zaveze zagotoviti dostopno pot preko parc. §t. 1182/19
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OBCINSKA UPRAVA

k.o. Bistrica oz. drug ustrezen dostop. Stroske izdelave cenitvenega porocila,
davek na promet nepremicnin ter notarsko overitev podpisa placa prodajalec,
vse ostale stroske pa kupec. Prodajna pogodba se sestavi v obliki notarskega
zapisa.

Besedilo javne drazbe se objavi po pridobitvi kulturno-varstvenih pogojev ZVKD,
po katerih bo mozna rusitev, ki je dolo¢ena kot pogoj v prodajni pogodhi, po
pridobitvi s strani Peka podpisanega in notarsko overjenega Aneksa st. 1 k
navedeni sluznostni pogodbi ter po pridobitvi izjave Peka, da se strinja, da
obveznost izgradnje dostopne in dovozne pot prevzame kupec.

-

jorut Sajovic

"

OBRAZLOZITEV:
Predmet prodaje so nepremicnine, ki v naravi predstavljajo upravno stavbo Peko (parc.
§t. 114/14 in 1182/18), vratarnico (parc. st. 118/2, 118/18 in 1182/20), staro upravno
stavbo (parc. §t. 114/16, 1182/17 in 1182/21) ter dostopno pot (parc. §t. 1182/19).
Nepremi¢nine se prodajajo kot prazna stavbna zemljiS¢a, zato je eden od pogojev
prodaje rusitev ter odstranitev obstojecih treh objektov. Ostali pogoji prodaje so
obrazlozeni v priloZenem posami¢nem programu ter osnutku prodajne pogodbe.

Prodaja nepremi¢nin pomeni za obg&inski proracun prihodek najmanj v visini 307.101,83
EUR.

Priloge:
- kopija posami¢nega programa prodaje z dne 23. 04. 2009 z osnutkom prodajne
pogodbe, osnutkom besedila objave javne drazbe ter skico zemljiS¢.

Pripravile:
Jasna Kavdéic, univ. dipl. inZ. grad.
Vodja Urada za lﬂej,anje prostora

Mojcm, univ. dipl. ekon.

Podsekretarka za razvoj /S
bQ@ AUCHO i

Simona Seliskar, univ. dipl. prav.
Svetovalka na Uradu za urejanje prostora “??;;,:\
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POSVAMI('JNI PROGRAM RAVNANJA S STVARNIM PREMOZENJEM
OBCINE TRZIC — RAZPOLAGANJE S STVARNIM PREMOZENJEM

(13., 19. in 20. ¢len Zakona o stvarnem premozenju drzave, pokrajin in obéin, Ur. I. RS
st. 14/2007 - v nadaljevanju ZSPDPO, 17. in 38. — 42. ¢len Uredbe o stvarnem
premozenju drzave, pokrajin in ob¢in, Ur. I. RS, $t. 84/2007, 94/2007 — v nadaljevanju
Uredba)

1. Ekonomska utemeljenost:

Obcina je v Strategiji razvoja obcine Trzi¢ 2008-2020, ki je bila potrjena na seji Obcinskega
sveta dne 28. 11. 2007, v usmeritvi »tehnolo$ki razvoj, podjetnistvo in inovativnost« in pod
prioriteto  »pospesevanje podjetniStva« dolocila ukrep »promocija opu$éenih zgradb v
obmocju za proizvodnjo« s katerim bo obcina v skladu z Zakonom o stvarnem premozenju
drzave, pokrajin in ob¢in (Ur. I. RS, §t. 14/2007 - v nadaljevanju ZSPDPO) zagotavljala
ustrezne poslovne in obrtno-skladi§¢ne prostore za podjetja in obrtnike.

Na 11. redni seji Obcinskega sveta Obcine Trzi¢ je bil obravnavan in potrjen predlagani nagin
razpolaganja z nepremicninami, ki je predvideval, da se bo projekt »Poslovni center — Trzic¢«
izvedel kot projekt oZivitve zapuS€enih praznih prostorov z obnovo obstojecih stavb. V
februarju 2008 je Obcina Trzi¢ izvedla javni razpis za zbiranje nezavezujoéih ponudb za
ustanovitev stavbne pravice za gradnjo in obratovanje poslovnega stolpi¢a s podjetniskim
inkubatorjem. Na javno zbiranje ponudb je prispela ena ponudba; ki je bila pravilna in
popolna. Po temeljitem pregledu ponudbe in izvedbi dodatnih analiz in pogajanj z interesno
stranko se je izkazalo, da interesi obcine in interesne stranke ne dosegajo skupnih ciljev,
zato je bil postopek ustavljen.

ObCina Trzi€ je v februarju 2009 skupaj z Obrtno zbornico Trzi¢ pripravila srecanje s
podjetniki in obrtniki v obcini z namenom pridobiti podjetnike za skupni projekt oZivitve
praznih prostorov. Zaradi zelo nizkega odziva podjetnikov in obrtnikov, se je ob&ina odlogila,
da pristopi k oZivitvi prostora z novo idejo in to je prodaja praznih zemlji$¢, pri Eemer strosek
odstranitve obstojecih objektov nosi kupec.

Zaradi neuspesnih poskusov oZivitve predmetnih nepremicnin v obstoje¢em stanju Zeli
lastnica prodati nepremicnine za nov namen oz. poslovno rabo. Ker za obstoje¢e objekte ni
interesa potencialnih kupcev, jih namerava obcina prodati kot prazna stavbna zemlji§éa. Cilj
prodaje stvarnega premozenja je doseganje zgoraj navedenih razvojnih namenov in hkrati
doseganje prihodkov iz naslova kupnin in s tem zagotavljanje prihodkov v proraéun Obgine
Trzic.

Obcina je pri sodnem cenilcu in izvedencu Janezu Fajfarju narocila cenitev nepremiénin
parc. §t. 114/14, 114/16, 118/2, 118/18, 1182/17, 1182/18, 1182/19, 1182/20, 1182/21, vse
k.o. Bistrica, in sicer njihovo vrednost kot praznih stavbnih zemljis¢, ki jo je cenilec ocenil na
377.566,00 EUR. Ker na navedenih zemlji$¢ih stojijo upravna stavba Peko, vratarnica in
stara upravna stavba Peko, je cenilec ocenil tudi stroSke rusitve teh objektov, kar bo pogoj
po prodajni pogodbi, ki ga bo moral izpolniti kupec. Ocenjeni stroski rusitve znasajo
189.016,57 EUR, vrednost komunalnega prispevka za obstojeCe objekte pa znasa
118.552,40 EUR. Vrednost navedenih stavbnih zemljiS¢ z upostevanjem stroSka odstranitve
obstojecih objektov ter prispevka komunalne opreme tako znasa skupaj 307.101,83 EUR
oziroma povprecno 121,19 EUR/m2. Obcina se je v skladu z 2. odstavkom 19. ¢lena
ZSPDPO odlocila, da nepremicnine proda po postopku javne drazbe z namenom doseganja
¢im visje kupnine.

2. Predmet in obseg stvarnega premozenja:
Predmet prodaje so nepremic¢nine parc. $t.:
114/14, stavbisSce v izmeri 479 m?



114/16, stavbisée v izmeri 208 m?

1182/17, dvorisée v izmeri 98 m?

1182/18, dvoride v izmeri 456 m?

1182/19, dvorisée v izmeri 267 m?

1182/20, dvorid&e v izmeri 37 m?

1182/21, dvori§&e v izmeri 248 m?

118/2, stanovanjska stavba v izmeri 391 m?

118/18 dvorisce v izmeri 350 m?

vse k.o. Bistrica, ki se nahajajo znotraj kompleksa proizvodnih obratov tovarne Peko Trzié.
Na zemljisCih stojijo objekti, ki so bili v preteklosti del tovarne obutve Peko, sedaj pa so
prazni (razen vratarnice, ki bo izpraznjena do javne drazbe) in v slabem stanju, ki ne
omogoca vzpostavitve pogojev za poslovno dejavnost brez vegjih viaganj. Parc. . 1182/19
v naravi predstavlja dostopno pot, na ostalih pa stojijo sledeéi objekti:

- upravna stavba Peko parc. §t. 114/14 in 1182/18
- vratarnica parc. §t. 118/2, 118/18 in 1182/20
- stara upravna stavba parc. §t. 114/16, 1182/17 in 1182/21.

Predmet prodaje so zemljiS¢a, na njih stojece objekte pa se kupec zavezuje porusiti in
odstraniti v roku do 31. 12. 2009.

3. Pravna podlaga ravnanja:
- Zakon o lokalni samoupravi (ZLS — UPB) (Uradni list RS, §t. 94/07, 76/08),
- Zakon o stvarnem premozenju drzave, pokrajin in ob¢in (Uradni list RS §t. 14/2007),
- Uredba o pridobivanju, razpolaganju in upravljanju s stvarnim premozenjem drzave,
pokrajin in ob&in (Ur.l. RS, §t. 84/07, 94/07),
- Statut Obc&ine Trzi¢ (Uradni list RS, §t. 15/99, 20/01, 79/01),
- osnutek pravnega posla — priloga

4. Opredelitev metode ravnanja s stvarnim premozenjem:
Obcina Trzi€ je v skladu s 13., 19. in 20. ¢lenom ZSPDPO kot metodo ravnanja s stvarnim
premozenjem izbrala javno drazbo.

5. Pravni pregled stanja stvarnega premozenja:

Oblina Trzi¢ je zemljiSkoknjizna lastnica parc. §t. 114/14, 114/16, 1182/17, 1182/18,
1182/20, 1182/21, vpisanih v vl. §t. 1146 k.o. Bistrica ter parc. §t. 118/2 in 118/8. vpisanih v
vl. §t. 219 k.o. Bistrica. Obcina Trzi¢ je dejanska lastnica parc. §t. 1182/19, ki jo je pridobila
na podlagi Menjalne pogodbe z dne 28. 07. 2006; zemljiSkoknjizni predlog je na podlagi
citirane menjalne pogodbe vlioZen pod Dn. §t. 573/2009, ni pa $e bil izveden v zemljiski knjigi.
Nepremicnine, ki so predmet te prodaje, niso predmet denacionalizacije.

V vl. 8t. 1146 in 220 k.o. Bistrica je v C2 listih vpisana zaznamba vlozitve zacetka postopka
prisilne poravnave nad dolZznikom Peko, tovarna obutve d.d., vendar je Ze vlioZen predlog za
izbris zaznambe, ki se vodi pod Dn. §t. 5670/2008 z dne 18. 08. 2008.

V vl. 8t. 220 k.o. Bistrica je tudi v zvezi s parc. §t. 1182/19 v C1 listu vknjizena prepoved
odsvojitve in obremenitve ter v C3 listu zastavna pravica po pogodbi o zastavi z dne
22.4.1992 za terjatev v skupni vrednosti petindvajset milijonov nemskih mark ter zastavna
pravica na podlagi pogodbe o zastavi nepremicnin z dne 22.4.1991 za obresti za terjatev v
skupni vrednosti petnajst milijonov nemskih mark, vse v korist Ljubljanske banke, Gorenjske
banke d.d. Kranj. Slednja je dne 03. 04. 2008 izdala notarsko overjeno Zemlji§koknjizno
dovolilo za izbris hipotek in prepovedi odsvojitve in obremenitve §t. 6/2008. Za navedene
vpise je vloZzen predlog za izbris, ki se vodi pod Dn. §t. 573/2009 z dne 02. 02. 2009.

Obcina je pri Zavodu za varstvo kulturne dedisc¢ine Slovenije, OE Kranj (ZVKD) zaprosila za
izdajo kulturno-varstvenih pogojev za rusitev stare upravne stavbe (parc. §t. 114/16, 1182/17



in 1182/21), ki je na podlagi strokovnih zasnov za varstvo kulturne dedi§éine za Obgino Trzi¢
(julij 2003) predlagana za vpis v Zbirni register dedis¢ine (ZRD), pod $tevilko 04-02-ZRD-02-
484. Obcina bo postopek javne drazbe izpeljala po pridobitvi kulturno-varstvenih pogojev
ZVKD, po katerih bo mozna rusitev, ki je dolo¢ena kot pogoj v prodajni pogodbi.

Obcina predmetne nepremi¢nine nadalje prodaja pod pogojem, da kupec na parc. §t. 118/17
(v lasti PEKO, d.d.) ter delu parc. §t. 118/2 in 118/8, vse k.o. Bistrica, uredi dostopno in
dovozno asfaltirano pot za vse vrste osebnih in tovornih vozil. Obgina se je v Menjalni
pogodbi z dne 28. 07. 2006, sklenjeni s PEKO, d.d., predmetno pot zavezala zgraditi na
lastne stroske na parc. $t. 118/17 k.o. Bistrica, vendar izvedbo te poti prevzame kupec, na
stroske obCine, o Cemer bosta ob¢ina in kupec sklenila posebno pogodbo. Ker bo predmetna
pot predstavljala edino dostopno pot za lastnika bivée upravne stavbe PGP (parc. §t. 114/12,
114/18, 1182/26 in 1182/28 k.o. Bistrica) ter dostopno pot za lastnika preostalega kompleksa
PEKO (parc. §t. 114/9, 114/13, 114/17, 118/12, 1182/11, 1182/23 in 1182/23 in 1182/27 k.o.
Bistrica), se kupec zavezuje v roku 30 dni po zaklju¢ku izgradnje predmetne poti, lastniku
navedenih nepremicnin podeliti brezpla¢no sluznostno pravico dostopa in dovoza z vsemi
vozili na delu (sedanjih) parc. $t. 118/2 in 118/8 k.o. Bistrica, v ¢asu gradnje poti pa se
zaveze zagotoviti dostopno pot preko parc. §t. 1182/19 k.o. Bistrica oz. drug ustrezen
dostop.

Obcina in PEKO d.d. sta 28. 07. 2006 sklenila Pogodbo o ustanovitvi sluznostne pogodbe,
na podlagi katere je Peko ustanovil sluznostno pravico dostopa pes$poti in dovoza z vsemi
vozili na parc. §t. 1182/10, 1182/19, 1182/23, 1182/27 in 1182/11 k.o. Bistrica. Ker sluznost
zaradi vknjizbe prepovedi obremenitve ni bila vknjizena v zemljisko knjigo, v vmesnem &asu
pa je prislo do sprememb lastni$tva, ki onemogocajo vknjizbo na podlagi pogodbe, je obg&ina
pripravila Aneks §t. 1 k navedeni pogodbi. Obcina bo postopek javne drazbe izpeljala, ko bo
pridobila s strani Peka podpisan in notarsko overjen Aneks §t. 1 k navedeni sluznostni
pogodbi.

Kupec mora rusitev objektov in ureditev dostopne poti izvesti v roku do 31. 12. 2009. V
primeru zamude se zavezuje placati penale (300 EUR/dan za rusitev oz. 100 EUR/dan za
dostopno pot).

6. Ocenitev vrednosti stvarnega premozenja oziroma zneska odskodnine:
Nepremicnine parc. §t. 114/14, 114/16, 1182/17, 1182/18, 1182/20, 1182/21, 1182/19, 118/2
in 118/18 k.o. Bistrica so v Cenitvenem porocilu z dne 30. 03. 2009, ki ga je izdelal sodni
izvedenec in cenilec Janez Fajfar, ocenjene na skupno vrednost 307.101,83 EUR 0z. na
povprecno vrednost 121,19 EUR/m? (z upoStevanjem odstranitve objektov ter komunalnega
prispevka). Navedeni znesek predstavlja izklicno prodajno ceno v postopku javne drazbe.

7. Predlog sklepa Obcinskega sveta Obcine Trzic:

Sprejme se posamicni program prodaje z dne 23. 04. 2009 in sklep o prodaji
nepremicnin parc. st. 114/14, 114/16, 1182/17, 1182/18, 1182/20, 1182/21, 1182/19, 118/2
in 118/18 k.o. Bistrica. Kot metoda razpolaganja po Zakonu o stvarnem premozenju
drzave, pokrajin in ob€in (Ur. I. RS §t. 14/07) se izbere metoda javne drazbe. Izklicnha
cena je 307.101,83 EUR, najnizji znesek visanja je 2.000,00 EUR.

Nepremi¢nine se prodajo pod pogojem, da kupec porusi in odstrani tri obstojece
objekte ter uredi dostopno in dovozno pot po parc. §t. 118/17 in delu parc. $t. 118/2 in
118/8 k.o. Bistrica, vse v roku do 31. 12. 2009 ter pod pogojem, da v roku 30 dni po
zaklju€ku izgradnje predmetne poti, lastnikom nepremic¢nin parc. §t. 114/12, 114/18,
1182/26 in 1182/28 k.o. Bistrica (bivSa stavba PGP) ter parc. st. 114/9, 114/13, 114/17,
118/12, 1182/11, 1182/23 in 1182/23 in 1182/27 k.o. Bistrica (preostali kompleks Peko),
podeli brezplacno sluznostno pravico dostopa in dovoza z vsemi vozili na delu
sedanjih parc. $t. 118/2 in 118/8 k.o. Bistrica, v ¢asu gradnje poti pa se zaveze



zagotoviti dostopno pot preko parc. §t. 1182/19 k.o. Bistrica oz. drug ustrezen dostop.
Stroske izdelave cenitvenega porocila, davek na promet nepremiénin ter notarsko
overitev podpisa placa prodajalec, vse ostale stroske pa kupec. Prodajna pogodba se
sestavi v obliki notarskega zapisa.

Besedilo javne drazbe se objavi po pridobitvi kulturno-varstvenih pogojev ZVKD, po
katerih bo mozna rusitev, ki je dolo¢ena kot pogoj v prodajni pogodbi, po pridobitvi s
strani Peka podpisanega in notarsko overjenega Aneksa st. 1 k navedeni sluznostni
pogodbi ter po pridobitvi izjave Peka, da se strinja, da obveznost izgradnje dostopne
in dovozne pot prevzame kupec.

Osnutek prodajne pogodbe je priloga tega posami¢nega programa upravljanja.

8. Nadaljnja dejanja in predviden postopek realizacije pravnega posla:

- sprejem pozitivnega sklepa na seji Obcinskega sveta Obcine Trzi¢ na predlog Zupana
Obcine Trzic,

- pridobitev pogojev za rusitev s strani ZVKD, Aneksa §t. 1 ter izjave s strani druzbe
PEKO, d.d.,

- objava besedila javne drazbe v Uradnem listu RS ter na spletni strani Obgine Trzi¢,

- izvedba javne drazbe, ,

- sklenitev prodajne pogodbe z najugodnejsim ponudnikom,

- placilo kupnine v roku 8 dni od sklenitve prodajne pogodbe,

- izstavitev zemljiSkoknjiznega dovolila po placilu kupnine,

- dav€na overitev pogodbe,

- notarska overitev prodajne pogodbe in dovolila,

- zavpis v zemljiSko knjigo bo poskrbel kupec.

Stevilka: 478-0-0015/2009-33
Datum: 23. 04. 2009

Komisija za vodenje in nadzor postopka Zupan -
razpolaganja s stvarnim premozenjem mag. Borut Sajovic
Predsednica Jasna Kavci¢, univ. dipl. inZ. grad. ‘

Priloge:
- osnutek prodajne pogodbe,

- osnutek besedila javne drazbe.



Osnutek 23. 04. 09

Pogodbeni stranki:

1. OBCINA TRZIC, mat. §t. 5883547000, Trg svobode 18, Trzi¢, ko ji zastopa Zupan
mag. Borut Sajovic, v nadaljevanju prodajalec

in

2. xx, v nadaljevanju kupec

sta dogovorili in sklenili naslednjo

PRODAJNO POGODBO
ST. 478-0-0015/2009-33

1. ¢len

Pogodbeni stranki uvodoma sporazumno ugotavljata:

da je prodajalec dejanski in zemljiSkoknjizni lastnik nepremicnin:
o parc. §t. 1182/17, dvoriS¢e v izmeri 98 m2,
parc. §t. 114/14, stavbiS€e v izmeri 479 m2,
parc. §t. 1182/21, dvori§€e v izmeri 248 m2,
parc. §t. 1182/18, dvoris€e v izmeri 456 m2,
parc. §t. 114/16, stavbiS€e v izmeri 208 m2,
parc. §t. 1182/20, dvori§€e v izmeri 37 m2, ki so vse vpisane v vl. §t. 1146, k.o.
Bistrica ter

0 © © O O

da je prodajalec dejanski in zemljiS§koknjizni lastnik nepremicnin parc. §t. 118/2,
stanovanjska stavba v izmeri 391 m2 in parc. §t. 118/18, dvori§¢e v izmeri 350 m2,
vpisani v vl. §t. 219, k.o. Bistrica, katere je pridobil na podlagi notarskega zapisa, opr.
§t. SV 816/06, z dne 26.10.2006, dodatka &t. 1 k Pogodbi o neodplaénem odstopu
nepremicnin, §t. DSU-02/2004-IN z dne 17.12.2004, Dodatka &t. z dne 13.3.2008 k
Pogodbi o neodplaénem odstopu nepremiénin, §t. DSU-02/2004-IN z dne 17.12.2004
in 5. ¢l. Zakona o dopolnitvah Zakona o lastninjenju nepremiénin v druzbeni lastnini;

da je prodajalec dejanski lastnik nepremi¢nine parc. $t. 1182/19, dvoriSce v izmeri 267
m2, vpisane v vl. §t. 220, k.o. Bistrica, katero je pridobil na podlagi menjalne pogodbe
z dne 28.07.2006; zemljiSkoknjizni predlog je na podlagi citirane menjalne pogodbe
vloZzen pod dn. §t. 573/2009, ni pa Se bil izveden,;

da je pri parc. §t. 118/13, 118/14, 118/15, 118/16, 1182/19, 1182/24 in 1182/25
zaznamba vlozZitve predloga za zacetek prisilne poravnave nad dolznikom PEKO,
tovarna obutve d.d., predlog izbrisa te zaznambe pa je bil viozen 18.8.2008 in Se ni
izveden v zemljiski knjigi;
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- da je pri parc. §t. 1182/19 k.o. Bistrica $e vknjizena prepoved odsvojitve in
obremenitve v korist Gorenjske banke d.d. Kranj, predlog za vknijizbo prenehanja te
prepovedi pa je bil viozen 2.2.2009 in $e ni izveden v zemljiski knjigi:

- da je Obcinski svet Ob¢&ine Trzi¢ na svoji ___ seji dne sprejel sklep o dovolitvi
sklenitve te prodajne pogodbe za nepremiénine, nastete v tem ¢lenu.

Iz potrdila o namenski rabi zemljis¢a $t. , ki ga je dne izdala Ob¢ina Trzi¢, izhaja,
da je nepremi¢nine parc. $t. 1182/17, 114/16, 1182/21, 1182/18, 114/14, 1182/20, 1182/19,
118/2 in 118/18, vse k.o. Bistrica spadajo v obmodje :

2. ¢len

Pogodbeni stranki ugotavljata, da je kupec uspel kot najbolj$i ponudnik na javni drazbi, ki je
bila dne

Kupec si je nepremi¢nine ogledal v naravi in se seznanil s stanjem nepremiénin, ki so
predmet te pogodbe. Kupec nepremiénine kupuje po nacelu videno-kupljeno.

3. ¢len

Kupnina za navedene nepremicnine, ki so predmet te pogodbe znasa EUR, pri
cemer je pri tem upostevana zaveza kupca glede rusSenja zgradb (4. ¢len). Morebitni visji ali
nizji stroski ruSitve nepremiénin od ocenjenih ne vplivajo na viSino kupnine. Kupnina ne
vsebuje nobenih davséin.

V kupnino se vsteje vars§cina v znesku EUR, ki jo je v postopku javne drazbe
dne 2009 plac¢al kupec.

Pogodbeni stranki sogladata, da bo kupec kupnino placal v roku 8 dni od sklenitve te
pogodbe, na transakcijski rac¢un prodajalca §t. 01331-0100006578, odprt pri Banki Slovenije.

Placilo kupnine v postavljenem roku je bistvena sestavina te prodajne pogodbe v smislu 104.
¢lena Obligacijskega zakonika. V primeru, da kupec navedene kupnine ne poravna v
dolo¢enem roku, se Steje ta pogodba za razvezano, prodajalec pa ima pravico obdrzati
vpla¢ano varséino, s ¢imer se kupec izrecno strinja.

Pogodbeni stranki izjavljata, da jima je prava vrednost nepremicnine znana.

4. ¢len

Pogodbeni stranki sta prav tako sporazumni, da se na nepremicninah parc. §t. 118/2, 114/14
ter 114/16, vse k.o. Bistrica, nahajajo trije objekti, kar je razvidno iz skice, ki je priloga 1 te
pogodbe.

Kupec izrecno pristaja in se zavezuje, da bo vse objekte na zgoraj navedenih nepremiéninah
na svoje stroske porusil in odstranil najkasneje do 31.12.2009. V primeru zamude kupec za
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vsak dan zamude placa penale v viSini 300 EUR na transakcijski racun prodajalca. Visina
penalov je omejena z visino kupnine.

5. ¢len

Pogodbeni stranki sta sporazumni, da se je prodajalec v Menjalni pogodbi z dne 28.07.2006,
sklenjeni z druzbo PEKO, d.d., zavezal na svoje stroske po parc. §t. 118/17, k.o. Bistrica
urediti dostopno in dovozno asfaltirano pot za vse vrste osebnih in tovornih vozil. Pagodbeni
stranki sta sporazumni, da navedeno obveznost ureditve dostopne in dovozne poti po parc.
§t. 118/17 ter po delu parc. §t. 118/2 in 118/18, vse k.o. Bistrica, prevzame kupec na stroske
prodajalca, o ¢emer bosta pogodbeni stranki sklenili posebno pogodbo. PEKO, d.d., je podal
izjavo, da se s takim nainom izpolnitve obveznosti izrecno strinja. Vsi stroski, ki bi presegali
obveznost prodajalca za ureditev dostopne in dovozne poti, so stroski kupca.

Kupec se zavezuje dostopno in dovozno pot v skladu s to pogodbo urediti najkasneje do
31.12.2009. V primeru zamude kupec za vsak dan zamude pla¢a penale v viSini 100 EUR na
transakcijski racun prodajalca.

Glede na to, da bo predmetna pot po parc.§t. 118/17, 118/2 in 118/18 predstavljala edino
dostopno pot za lastnike bivSe upravne stavbe PGP oziroma za potrebe zemljiS¢ parc. §t.
114/12, 114/18, 1182/26 in 1182/28 k.o. Bistrica, ter dostopno pot za lastnike preostalega
kompleksa PEKO oziroma za potrebe parc. s§t. 114/9, 114/13, 114/17, 118/12, 1182/11,
1182/23 in 1182/23 in 1182/27 k.o. Bistrica, se kupec zavezuje najkasneje v roku 30 dni po
zakljuku izgradnje predmetne poti lastnikom navedenih nepremicnin podeliti brezpla¢no
sluznostno pravico dostopa in dovoza z vsemi vozili na delu sedanjih parc. §t. 118/2 in 118/8
k.o. Bistrica, ter izstaviti za zemljiSkoknjizno vknjizbo take sluZznostne pravice ustrezno listino
v korist parc. §t. 114/12, 114/18, 1182/26, 1182/28, 114/9, 114/13, 114/17, 118/12, 1182/11,
1182/23 in 1182/23 in 1182/27 k.o. Bistrica.

V Casu gradnje in gradnje poti se zaveZe kupec zagotoviti dostopno pot preko parc. St.
1182/19 k.o. Bistrica oz. drug ustrezen dostop.

6. ¢len

Prodajalec OBCINA TRZIC, mat. §t. 5883547000, proda in izrogi, kupec xx pa po pogojih,
dogovorjenih s to pogodbo, kupi in prevzame v last in posest z vsemi pravicami in
obveznostmi nepremicnine parc. §t. 1182/17, parc. §t. 114/14, parc. §t. 1182/21, parc. St.
1182/18, parc. §t. 114/16, parc. §t. 1182/20, parc. §t. 1182/19, parc. §t. 118/2 in parc. st.
118/18, vse k.o. Bistrica.

Prodajalec se zaveZe po placilu celotne kupnine in stroSkov iz te pogodbe kupcu izstaviti tudi
overjeno zemljiskoknjizno dovolilo, na podlagi katerega se bo lahko vknijizil kot lastnik pri
nepremicninah, ki so predmet te pogodbe.

7. ¢len
Prodajalec se zavezuje poravnati stroske izdelave cenitvenega porocila, davek na promet

nepremicnin in notarske stroSke overitve, kupec pa stroSke sestave pogodbe v obliki
notarskega zapisa, stroske vpisa v zemljiSko knjigo in morebitne ostale stroSke.
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8. ¢len
Kupec bo od podpisa te pogodbe dalje placeval davke in druga javna bremena, ki se
nanasajo na nepremicnino, v posest pa bo nepremicnino, ki je predmet te pogodbe prejel ob
overitvi pogodbe.

9. ¢len
Vsaka stranka ima pravico predlagati zemlji§koknijizni vpis po tej pogodbi, obe pa za sestavo
in vloZitev zemljiSkoknjiznega predloga in za prejem listin ter za ureditev postopka na DURS
pooblas¢ata

10. ¢len
Vse spore iz prodajne pogodbe bosta pogodbeni stranki skusali resevati sporazumno, v
nasprotnem primeru bo v primeru spora odlo€alo stvarno pristojno sodi§¢e v Kranju.

11. ¢len
Prodajna pogodba stopi v veljavo, ko jo podpiSeta pogodbeni stranki, ki s podpisom prodajne

pogodbe izjavljata, da so jima znana dolocila pogodbe in da razumeta njihov pomen, ter da je
vse zapisano izraz njune prave volje.

V Trziu, dne

Prodajalec: Kupec:

Ob¢ina Trzi¢
zanjo zupan
mag. Borut Sajovic



Obcina Trzi¢, Trg svobode 18, 4290 Trzi¢, objavlja na podlagi 20. &lena Zakona o
stvarnem premozenju drzave, pokrajin in obcin (Ur. I. RS, $t. 14/07), 38. do 42. &lena
Uredbe o stvarnem premozenju drzave, pokrajin in obcin (Ur. I. RS, t. 84/07, 94/07),
Letnega nacrta pridobivanja in razpolaganja z nepremi¢nim premozenjem Ob¢ine Trzi¢ za
leti 2008 in 2009 z dopolnitvami in Sklepa Obcinskega sveta, sprejetega na __. redni seji
dne 2009,

JAVNO DRAZBO

1. Naziv in sedeZ organizatorja javne drazbe: Obcina Trzi¢, Trg svobode 18, 4290 Trzic.

2. Opis predmeta prodaje:

e parc. St. 114/14, stavbisCe v izmeri 479 m2, 114/16, stavbisce v izmeri 208
m2, 1182/17, dvoris¢e v izmeri 98 m?, 1182/18, dvoris¢e v izmeri 456 m?,
1182/20, dvorisée v izmeri 37 m?in 1182/21, dvoridée v izmeri 248 m?, vse
vpisne v vl. st. 1146 k.o. Bistrica;

e parc. $t. 1182/19, dvoris¢e v izmeri 267 m?, vpisana v vl. §t. 220 k.o. Bistrica;

e parc. §t. 118/2, stanovanjska stavba v izmeri 391 m? in 118/18, dvoris¢e v
izmeri 350 m?,vpisani v vl. §t. 219 k.o. Bistrica.

Izklicna cena: 307.101,83 EUR.

Nepremicnine se prodajajo skupaj in v naravi predstavljajo tri objekte s pripadajodimi
zemljisCi. Nepremicnine se prodajajo pod pogojem, da kupec porusi in odstrani tri
obstojece objekte ter uredi dostopno in dovozno pot po parc. st. 118/17 in delu parc.
st. 118/2 in 118/8 k.o. Bistrica, vse v roku do 31. 12. 2009, ter pod pogojem, da v
roku 30 dni po zakljucku izgradnje predmetne poti, lastnikom nepremicnin parc. St.
114/12, 114/18, 1182/26 in 1182/28 k.o. Bistrica ter parc. st. 114/9, 114/13,
114/17, 118/12, 1182/11, 1182/23 in 1182/23 in 1182/27 k.o. Bistrica, podeli
brezplacno sluZznostno pravico dostopa in dovoza z vsemi vozili na delu sedanjih parc.
St. 118/2 in 118/8 k.o. Bistrica, v Casu gradnje poti pa se zaveze zagotoviti dostopno
pot preko parc. St. 1182/19 k.o. Bistrica oz. drug ustrezen dostop. V izklicni ceni je
upostevana zaveza kupca glede ruSenja zgradb; visji ali nizji stroski ru$enja ne
vplivajo na visino kupnine. Natan¢nejsi pogoji prodaje so doloc¢eni v osnutku prodajne
pogodbe, ki ga drazitelji dobijo pri kontaktni osebi iz 10. tocke.

Predmetne nepremicnine se po Odloku o prostorskih ureditvenih pogojih (PUP) za
obmocje Obcine Trzi¢ (Ur. I. RS, st. 8/94, 114/00, 93/01 in 71/05) nahajajo v
ureditvenem obmocju z oznako 1 P2, v tipu ureditvene enote d (delavnice, proizvodni
objekti), kjer so dopustne naslednje dejavnosti: proizvodnja, poslovni prostori,
trgovina za obcasno oskrbo, storitvene dejavnosti, Sport in rekreacija.

3. Vrsta pravnega posla: prodaja stvarnega premozenja.

4. Navedena izklicna cena ne vkljuCuje davka na promet nepremicnin, ki ga placa
prodajalec. Najnizji znesek visanja cene je 2.000,00 EUR.

5. Nacin in rok placila kupnine: Kupec je dolzan kupnino poravnati v roku 8 (osmih) dni
od dneva sklenitve prodajne pogodbe.

6. Placilo kupnine v roku iz 5. tocke je bistvena sestavina prodajne pogodbe. Prodajna
pogodba je avtomati¢no razdrta, ¢e kupec kupnine ne placa v navedenem roku.
Obcina Trzi¢ ima v tem primeru pravico obdrzati varscino, ki jo je uspeli drazitelj
(kupec) placal v postopku javne drazbe.

7. Kraj in Cas javne drazbe: Javna drazba bo potekala v veliki sejni sobi (1. nadstropje)
Obcine Trzi¢, Trg svobode 18, 4290 Trzi¢, v . 2009, s pricetkom ob __uri.

8. Varscina: Drazitelji morajo pred zacetkom javne drazbe placati varscino v visini 10 %
izklicne cene na podracun enotnega zakladniskega racuna Obcine Trzi¢, st. 01331-
0100006578, ki je odprt pri Upravi RS za javna placila, Obmocni enoti Kranj, z
navedbo 'VarsScina za drazbo k.o. Bistrica". Placilo varsCine pred zacetkom javne
drazbe je pogoj za sodelovanje na javni drazbi. Z vplacilom varscine drazitelj sprejme
obveznost pristopiti k drazbi. Draziteljem, ki bodo vplacali vars¢ino in ne bodo
pristopili k javni drazbi, Obcina Trzi¢ varscino obdrzi. Placilo varscine se Steje za dano
ponudbo najmanj po izklicni ceni. Ponudba veze drazitelja do zakljucka drazbe in
drazitelj do tedaj ne more odstopiti od ponudbe ali jo kakor koli razveljaviti.



9. Uspelemu drazitelju se bo vplaana var$¢ina Stela v kupnino. Ce drazitelj, ki je uspel
na javni drazbi, ne sklene prodajne pogodbe, odstopi od nakupa ali ne placa kupnine,
Obcina Trzi€ obdrzi vpla¢ano varscino. Draziteljem, ki ne bodo uspeli na javni drazbi,
se varscCina vrne brez obresti najkasneje v roku 15 dni po zaklju¢ku javne drazbe.

10.Interesenti se lahko s podrobnejSimi pogoji javne drazbe ter informacijami o ogledu

zemljiS¢, ki so predmet javne drazbe, seznanijo pri Mojci Aljan&i¢, tel. 04 5971 533.

11. Komisija za vodenje in nadzor postopka razpolaganja s stvarnim premozenjem Obcine
Trzi¢ (v nadaljevanju: Komisija) lahko s soglasjem Zupana Obcine Trzi¢ postopek
javne drazbe brez odSkodninske odgovornosti ustavi do sklenitve prodajne pogodbe,
dolZna pa je vrniti vpla¢ano varséino brez obresti.

12.Pogoji javne drazbe: Na javni drazbi lahko sodelujejo drZavljani Republike Slovenije
in drzavljani drzav clanic EU ter pravne osebe/samostojni podjetniki posamezniki s
sedezem v Republiki Sloveniji ali v drzavah ¢&lanicah EU. Na javni drazbi lahko
sodelujejo drazitelji, ki morajo najkasneje do zaletka javne drazbe priporoéeno po
posti oziroma osebno na naslov: Obcina Trzi¢, Tajnistvo obcine, Trg svobode 18,
4290 Trzi¢, v zaprti kuverti, na kateri je potrebno navesti "lJavna drazba - k.o.
Bistrica - NE ODPIRAJ", oddati:

o fotokopijo veljavhega osebnega dokumenta - osebne izkaznice ali potnega lista -
(za fizicne osebe, samostojne podjetnike ter pooblasence oziroma zastopnike),

o Stevilko transakcijskega racuna za primer vracila varscine ter davéno $tevilko,

e priglasitveni list DURS (le za samostojne podjetnike posameznike),

e redni izpisek iz sodnega registra (le za pravne osebe), ki ne sme biti starejsi od 30
dni do dneva javne drazbe,

e notarsko overjeno neomejeno specialno pooblastilo za zastopanje na javni drazbi,
v primeru, da se javne drazbe v imenu drazitelja udelezi pooblascenec,

e potrdilo o placilu varscine za predmete, ki jih drazijo,

e pisno in podpisano izjavo, da drazitelj sprejema vse pogoje te javne drazbe.

V kolikor ni navedeno drugace, je potrebno listine predloziti v izvirniku. Drazitelji, ki

ne bodo izpolnjevali pogojev iz te tocke, bodo po sklepu Komisije, izloCeni iz

postopka.

13. Drugi pogoji:
¢ Nepremicnine se prodajajo po nacelu »videno-kupljeno«.

e Drazitelj je vezan na svojo ponudbo, dokler ni podana visja.

e Na drazbi uspe drazitelj, ki ponudi najvisjo ceno.

e Z najugodnejSim draziteljem bo Obcina TrziC sklenila prodajno pogodbo v obliki
notarskega zapisa v 15 dneh po koncani drazbi. Ce drazitelj ne podpiSe prodajne
pogodbe v navedenem roku iz razlogov, ki so na strani drazitelja, lahko Obcina
Trzi¢ podaljsa rok za sklenitev pogodbe, vendar ne za vec kot 15 dni, ali pa zadrzi
njegovo vars$¢ino. Ce najugodnejdi draZitelj ne podpise pogodbe niti v
podaljSanem roku, Obcina Trzi¢ zadrzi njegovo varscino.

e Prodajalec plada stroske izdelave cenitvenega porocila, davek na promet
nepremi¢nin in notarske stroSke overitve, kupec pa stroske sestave pogodbe v
obliki notarskega zapisa, stroSke vpisa v zemljiSko knjigo in morebitne ostale
stroske.

e Izrocitev nepremicnin v posest kupcu se opravi po celotnem placilu kupnine.

e Za vpis lastninske pravice v zemljiSko knjigo je dolzan poskrbeti kupec na svoje
stroske.

e Obcina Trzi¢ bo kupcu izstavila notarsko overjeno zemljiSkoknjizno dovolilo po
prejemu celotne kupnine.

14. To besedilo javne drazbe se objavi v Uradnem listu Republike Slovenije in na spletni

strani Obcine Trzi¢ www.trzic.si.

V Trzic¢u, dne 2009

; Obcina Trzic
Zupan, mag. Borut Sajovic



