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OBCINSKEMU SVETU
OBCINE TRZIC

ZADEVA:  SEZNANITEV S POSTOPKOM PRODAJE GRADU NEUHAUS S
PRIPADAJOCIMI ZEMLIISCI

V skladu s 18. in 91. Clen Statuta Obcine Trzi¢ (Uradni list RS, §t. 15/99, 20/01 in
79/01) vam posiljam v obravnavo in sprejem tocko:

SEZNANITEV S POSTOPKOM PRODAJE GRADU NEUHAUS S
PRIPADAJOCIMI ZEMLIISCI

V skladu s 21. ¢lenom Statuta Obc&ine Trzi€ in 53. ¢lena Poslovnika Obcinskega sveta
Obcine Trzi¢ bosta kot porocevalki na seji Sveta in delovnih teles sodelovali:

ga. Mojca Aljanci¢, Podsekretarka za razvoj
ga. Jasna Kav¢€i¢, Vodja urada za urejanje prostora

PREDLOG SKLEPA:

Obcinski svet Obcine TrziC soglasa z opisanim postopkom prodaje
nepremicnin parc. $t. 90, parc. st. 91 in parc.st. 92 ko.Trzic, pri katerem bo
druzba S-Invest d.o.o0., Dunajska 156, 1000 Ljubljana izvajala promocijske
aktivnosti na lokalnem in mednarodnem trgu in pomagala pri iskanju
zainteresiranega investitorja.
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OBRAZLOZITEV:

Obcinski svet je na 11. redni seji, dne 20.12.2007 sprejel Letni nacrt pridobivanja in
razpolaganja z nepremicnim premozenjem Obcine TrziC za leti 2008 in 2009, v katerem
je bila nacrtovana prodaja nepremlcnln parc. St. 90, stavbisCe v izmeri 2. 093 m?, parc.
st. 91, sadovn]ak v izmeri 831 m? in parc.st. 92 travnik v izmeri 1.608 m* ko Tr2|c,
skupni povrsini nepremicnine znasajo 4.532 m?. Nepreminine v naravi predstavijajo
grad Neuhaus s pripadajocimi zemljiS¢i.

Prodaja gradu Neuhaus je na programu prodaje Ze od potrditve v letu 2007, vendar
Ob&ina Trzi¢ v tem obdobju do danes zaradi specifiCnosti prodaje tovrstne
nepremicnine sama ni uspela uresniciti namere prodaje. Glede na situacijo na trgu
nepremicnin in mozZnosti iskanja potencialnih kupcev, smo se odlocili, da za pomoc pri
posredovanju prodaje nepremitnine, najamemo za-to specializirano druzbo, ki bo
izvedla mednarodno promocijo in osredotocila prodajo na iskanje kupca, ki bi v objektu
vzpostavil turisti¢no ali katero koli drugo kvartarno dejavnost.

Osnovni namen prodaje je uresniCevanje Strategije razvoja obcine TrziC 2008-2020, ki
je bila potrjena na 10. redni seji Obcinskega sveta dne 28.11.2007. V usmeritvi
»turizem«, pod prioriteto »turistiCna infrastruktura« je dolofen ukrep »povecanja
kapacitet in raznovrstnosti ponudbe«, s katerim Zelimo zagotavljati ustrezne
nastanitvene kapacitete za turiste in obiskovalce. V obCini obstaja primarna turisti¢na
ponudba, medtem ko turisti¢na infrastruktura Se ni dovolj razvita. Najvecji problem
predstavljajo nezadostne nastanitvene kapacitete. S spodbujanjem vlaganj zasebnih
investitorjev Zelimo dosedi izboljSanje turistine infrastrukture in ponudbe, kar bi v
obtino pripeljalo ve¢ turistov in zagotovilo, da bi se njihova doba bivanja podaljsala.
Grad Neuhaus propada Ze vrsto let in je Se eden v nizu neizkorisCenih turistinih
potencialov Ob¢ine TrZi¢. S prodajo bo nepremicnina dobila tudi novega lastnika, ki jo
bo ustrezno obnovil in oZivil za namene turisticne dejavnosti, s ¢imer bo TrZiC pridobil
novo turisticno-gostinsko ponudbo.

Cilj prodaje stvarnega premozenja je doseganje zgoraj navedenih razvojnih namenov,
poleg tega pa $e doseganje prihodkov iz naslova kupnin in s tem zagotavljanje
prihodkov v proracun Obcine TrZi€ za leto 2009.

Obcina Trzi¢ je skladno z Zakonom o javnem naro¢anju (Uradni list RS, St. 128/2006 in
16/2008 — v nadaijevan]u ZIN-2) izvedla postopek oddaje javnega naroCila, katerega
vrednost je nizja od vrednosti iz 2 a) odstavka 24. ¢lena ZIN-2. Povabilo k oddaji
ponudbe je bilo posredovano trem ponudnikom. Kriteriji za izbiro so bili:

- viSina provizije (50 tock),

- mednarodne izkunje in reference pri prodaji nepremicnin (10 tock),

- specializiranost za prodajo hotelov, vedjih nastanitvenih kapacitet in zemljisC za

gradnjo v deleZu vseh prodanih enot (30 tock),
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- uspeSna realizacija projektov podobne vsebine in vrednosti v preteklem
poslovnem obdobju (10 tock).

Komisija za javna naroCila je na svoji seji, dne 31.3.2009 ugotovila, da je do
postavljenega roka pravocasno prispela ena ponudba. Po pregledu ponudbe je komisija
ugotovila, da edini ponudnik S-Invest d.o.0., Dunajska 156, 1000 Ljubljana izpolnjuje
vse zahtevane pogoje in je zato potrdila izbiro omenjenega ponudnika.

Opis postopka prodaje

Osnovna naloga izbranega izvajalca posredovanja, tj. druzbe S-invest bo priprava
strategije prodaje nepremicnine, mednarodna promocija in pomoC pri iskanju
potencialnih zainteresiranih investitorjev.

Druzba je dolzna izvesti naslednje aktivnosti:

1.) priprava investicijskega memoranduma v slovenskem in angleSskem jeziku.
Dokument mora vsebovati opis nepremicnine, njene prednosti, potenciale in
predstavlja osnovne podatke o nepremicnini za potencialne kupce.

2.) priprava marketinskega nacrta in izvedba ustreznih mednarodnih promocijskih in
oglaSevalskih aktivnosti, da se pritegne potencialne kupce za nepremicnino. Marketinski
nacrt mora vsebovati naslednje aktivnosti:
o oglasevanije na slovenskih in tujih spletnih straneh in medijih,
o postavitev velikega panoja z napisom »naprodaj« na zemljisScu same
nepremicnine,
o predstavitev prodaje nepremicnine na mednarodnih nepremicninskih sejmih,
o oglaSevanje prodaje nepremicnine z direktno ponudbo potencialnim
investitorjem po Sloveniji in v tujini.

3.) Po izvedenih promocijskih aktivnostih se zaCne s postopkom prodaje v skladu z
Zakonom o stvarnem premozenju drzave, pokrajin in obcin (Ur.l. RS 14/2007) in
Uredbo o stvarnem premoZenju drzave, pokrajin in obcin (Ur.l. RS 84/2007 in
91/2007). Ob¢inski svet bo v skladu z zgoraj navedeno zakonodajo obravnaval prodajo
nepremicnin s sprejetiem PosamiCnega program ravnanja s stvarnim premozenjem
Obcine Trzi¢ in osnutkom besedila javnega zbiranja ponudb in osnutkom prodajne
pogodbe.

Druzba S-Invest je pri tem dolzna izvesti naslednje aktivnosti:

o sodelovanje pri pripravi PosamiCnega programa ravnanja S stvarnim
premozenjem Obcine Trzi¢ z besedilom javnega zbiranja ponudb in osnutkom
prodajne pogodbe za potrditev prodaje s strani Obcinskega sveta Obcine TrZic;

o izvedba vseh dejanj povezanih s prodajo predmetne nepremicnine v skladu z
zgoraj omenjeno zakonodajo:

- organizacija javnega zbiranja ponudb in vseh spremljevalnih aktivnosti,
- sodelovanje s Komisijo za vodenje in nadzor postopka razpolaganja s
stvarnim premozenjem ObcCine TrZic,
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- objava javnega zbiranja ponudb v Uradnem listu v imenu narocnika,
- izvedba postopka prodaje in sklenitve prodajne pogodbe.

Postopek prodaje omenjene nepremi¢nine se mora koncati najkasneje do 31.
decembra 2009. Uspesno realizirana prodaja s podpisom prodajne pogodbe in placilom
kupnine je pogoj za izplaCilo provizije druzbi S-Invest d.0.0., Dunajska 156, 1000
Ljubljana, v visini 3% doseZene prodajne cene. Obcina TrZi¢ se zavezuje, da druzbi za
placilo materialnih stroskov promocijskih aktivnosti izplaca najvec 5.000 €.

Pripravila:
Mojca Aljanéi¢, univ.dipl.ekon.
Podsekretarka_za razvoj
[é c Drago Zadnikar |.r.
DIREKTOR OBCINSKE UPRAVE




