Na podlagi 156. ¢lena Stanovanjskega zakona (Uradni list RS, §t. 18/91-I, 19/91 - popr., 13/93 -
ZP-G, 9/94 - odl. US, 21/94, 29/95 - ZPDF, 23/96, 24/96 - odl. US, 44/96 - odl. US, 1/00, 1/00 -
odl. US, 22/00 - ZJS, 87/02 - SPZ, 29/03 - odl. US in 69/03 - SZ-1) je Obcinski svet Obcine
Trzi€ na redni seji dne 2015 kot sestavni del proracuna Obcine Trzi¢ za leto
2015 sprejel

STANOVANJSKI PROGRAM

uvobD
Stanovanjski program je pripravljen na osnovi predloga proracuna obcine Trzi¢ za leto 2015 in
konkretizira politiko ob&ine na stanovanjskem podrogju.

STANOVANJSKE ENOTE

Obgina Trzi¢ v letu 2014 razpolaga z 223 stanovanjskimi enotami, ki se nahajajo v Bistrici pri
Trziéu, Ravnah, Jelendolu, Krizah, Kovorju, Retnjah, Podljubelju, Lomu pod StorzZi¢em, Pristavi
in mestnem jedru Trzi¢a.

Glede na stanovanjsko stisko posameznikov smo v letu 2014 zaceli s pridobivanjem
dokumentacije za izgradnjo treh manjsSih stanovanj oz. spremembo namembnosti poslovnih
prostorov v stanovanja v stavbi na naslovu KoroSka cesta 9.

GOSPODARJENJE S STANOVANJI

Najemnine za stanovanja in bivalne enote so neprofitne in se zaraCunavajo skladno z Uredbo o
metodologiji za oblikovanje najemnin v neprofitnih stanovanjih ter merilih in postopku za
uveljavljanje subvencioniranih najemnin (Uradni list RS, §t. 131/03, 142/04, 99/08 in 62/10 -
ZUPJS). Vse neprofitne najemnine so izenaCene na stopnji 4,68% letno od vrednosti
stanovanja za vse najemnike, ne glede na leto sklenitve najemne pogodbe in starost
stanovanja.

V letu 2011 smo zaceli, nadaljevali pa bomo tudi v letu 2015 z izvajanjem 90. &lena SZ-1, ki
najemodajalcu neprofithega stanovanja daje pravico vsakih pet let od najemnika zahtevati
predlozitev dokazil o izpolnjevanju pogojev za pridobitev neprofitnega stanovanja. Postopek je
podrobneje urejen v Pravilniku o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem (Uradni list RS, §t.
14/04, 34/04, 62/06, 11/09 in 81/11). Ce najemnik ni ve& upraviéen do neprofitnega stanovanja,
se najemna pogodba lahko spremeni v najemno pogodbo za trzno stanovanje po predpisanem
postopku. Pri preverjanju upravi¢enosti najemnikov do neprofitnega stanovanja smo ugotovili,
da je kar precejSnje Stevilo najemnikov, ki imajo premozenje v bivSih republikah Jugoslavije.
Postopek pridobivanja podatkov o premoZenju najemnikov poteka preko Ministrstva za zunanje
zadeve in je zahteven ter dolgotrajen. Ugotovljeno je bilo, da imajo nekatere najemniki
neprofitnih stanovanj premoZzenje, s katerim razpolagajo, napisano na druge osebe.

Novela Stanovanjskega zakona iz leta 2008 je uzakonila subsidiarno odgovornost lastnikov
najemnih stanovanj za obratovalne stroSke najemnika. Zato smo dolzni pladati obratovalne
stroSke v primerih, ko jih na$ najemnik ne pla¢a. Zoper najemnika gremo v postopek odpovedi
najemne pogodbe in izpraznitev stanovanja ter placilo obratovalnih stroSkov, ki smo jih morali
placati namesto najemnika.

V obdobju od leta 2008 do oktobra 2014 je bilo opravljenih 25 prekinitev najemnih pogodb na
podlagi pravhomocnega sklepa Okrajnega sodis€a v Kranju, v zadnjem letu 2. Proti dvema
najemnikoma je bil s strani Obcine Trzi¢ sprozen postopek prekinitve najemne pogodbe zaradi
ugotovljenega lastnega stanovanja. Najemnika sta pred izvedbo deloZacije stanovanje
izpraznila.

V letu 2014 je bil postopek prekinitve najemne pogodbe uveden za 22 najemnikov obcinskih
neprofitnih stanovanj zaradi neplaevanja najemnine in obratovalnih stroSkov, v enem primeru
pa zaradi poZarnega ogrozanja ostalih stanovalcev in okolice.
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Postopki prekinitve najemne pogodbe najemnikov se bodo nadaljevali tudi v letu 2015 zaradi
neplagevanja najemnin in obratovalnih stroSkov.

PRODAJA STANOVANJSKIH ENOT

Najemniki obcinskih stanovanj imajo tudi v letu 2015 moznost podati prosnjo za odkup
stanovanj na podlagi 22. ¢lena Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravne lokalne
skupnosti (Ur. I. RS, &t. 86/10) in 35. do 39. ¢lena Uredbe o stvarnem premozenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 34/10), vendar v letu 2014 nismo prejeli
nobene takSne zahteve, zato na Nacrt razpolaganja z nepremi¢nim premozenjem Obcine Trzi¢
za leto 2015 ni uvrS€eno nobeno zasedeno neprofitno stanovanje.

VZDRZEVANJE STANOVANJSKIH ENOT

Nacrtovanje, organizacija in izvajanje vzdrzevalnih del skupnih delov objektov in naprav je
odgovornost upravnikov vecstanovanjskih stavb in poteka preko njih. V pretezni meri gre za
tekoCe vzdrzevanje streh, stavbnega pohiStva, skupnih vodovodnih in elektro instalacij. Za ta
namen se mesecno vplacujejo sredstva v rezervni sklad.

Izvajali bomo investicijsko vzdrzevanje stanovanjskih enot na osnovi vlog najemnikov in
strokovnih ogledov dejanskega stanja (menjava zunanjega stavbnega pohistva, obnova
kopalnice). Kot prioriteto pa bomo opravili v letu 2015 menjavo streSne kritine in obnovo
dimnikov ve&stanovanjske stavbe na naslovu Partizanska 4, kjer smo lastnik treh stanovanjskih
enot.

Vzporedno z naCrtovanimi investicijskimi vzdrzevalnimi deli bomo izvajali tudi redna vzdrzevalna
in intervencijska dela v zasedenih in praznih stanovanjskih enotah. Ta dela najveckrat zajemajo
pleskanje, menjavo elektro instalacij, vodovodna instalacijska popravila, menjavo radiatorjev in
popravila centralne kurjave.

V stanovanjskih stavbah v meS$ani lastnini, kjer se bodo drugi lastniki odlo€ili za izvedbo
ukrepov energetske varcnosti (obnova fasad, izolacija podstresij), se jim bomo, seveda v okviru
razpoloZljivih finanénih sredstev, v delezih, ki odpadejo na lastnino Obg¢ine Trzi¢, pridruzili.

UPRAVLJANJE VECSTANOVANJSKIH IN POSLOVNIH STAVB

Pri upravljanju stavb Ob¢ina TrZi€ sodeluje s tremi upravniki, in sicer Domplan d.d. Kranj, Fesst
d.o.0. Kranj in DomSistemi Kranj. Za posamezno veclstanovanjsko in poslovno stavbo je
sklenjena z izbranim upravnikom pogodba o upravljanju in sicer na podlagi podpisa vecine
lastnikov. Na izbor upravnika in na vsebino pogodbe vplivajo vecinski lastniki Stevila stanovan;.

ZAVAROVANJE PREMOZENJA
Obcina Trzi€ ima od leta 2012 sklenjeno zavarovanje z Zavarovalnico Maribor.

DODELJEVANJE NEPROFITNIH STANOVANJ

Nacin dodeljevanja neprofitnih najemnih stanovanj predpisujeta Stanovanjski zakon in Pravilnik
o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem. V mesecu juniju 2014 je bil objavljen Javni razpis
za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem in sicer bo glede na prednostno listo prosilcem
dodeljenih 7 praznih neprofitnih stanovanj. Na razpis se je prijavilo 60 prosilcev. Po poteku roka
za pritozbe na izdane odlocbe o viSini dodeljenih to¢k glede na tockovanje stanovanjskih in
socialnih razmer prosilcev in reSitvi morebitnih pritozb bosta javno objavljeni dokon&ni prednosti
listi (lista A in B) upraviCencev za oddajo neprofitnih stanovanj v najem.

DODELJEVANJE BIVALNIH ENOT

Bivalne enote za za&asno redevanje stanovanjskih potreb socialno ogroZenih oseb se skladno z
Stanovanjskim zakonom odda v najem na podlagi seznama upravi¢encev do dodelitve tak3ne
bivalne enote. Ko je zagotovljena bivalna enota, se jo po ponovni preveritvi upravi€enosti do
dodelitve odda v najem tistemu, katerega socialna problematika je najtezja in je povrSina
primerna glede na Stevilo druzZinskih &lanov. Ob¢ina Trzi¢ razpolaga z 12 bivalnimi enotami,
katere uporabljajo najemniki, ki pred potekom najemne pogodbe prosijo za ponovno
podaljSanje. V letoSnjem letu smo prejeli 5 vlog za dodelitev bivalne enote, dodelili pa smo 1.

ZAMENJAVA STANOVANJ

Zamenjave stanovanj se bodo izvajale skladno s Stanovanjskim zakonom. Trenutno je na
seznamu CakajoCih upravi¢encev na zamenjavo 9 najemnikov. V letu 2014 smo izpeljali 2
zamenjavi stanovanja. Vecina najemnikov zeli, da se preselijo v Bistrico pri TrziCu, kjer pa
trenutno ne razpolagamo s prostimi stanovanjskimi enotami.



SUBVENCIONIRANJE NEPROFITNIH NAJEMNIN

Do subvencioniranja neprofitnih najemnin so upravic¢eni najemniki v neprofitnih stanovanijih ali
bivalnih enotah, namenjenih zaasnemu reSevanju stanovanjskih potreb socialno ogrozenih
oseb. Visina subvencije je vezana na dohodek druzine posameznega najemnika in lahko zna$a
najve¢ 80 % neprofitne najemnine s tem, da se pri izraCunu subvencije upoSteva dejanska
povrSina stanovanja, vendar ne vecja kot znasSa primerna povrsina glede na Stevilo oseb po
Pravilniku o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem. O upravic¢enosti do subvencije se odloci
z odlo¢bo v upravnem postopku, katerega vodi od 01.12.2011 dalje Center za socialno delo.
Odlo¢bo se izda za obdobje enega leta, najemnik pa lahko Ze v obdobju veljavnosti odlocbe
zaprosi za izdajo nove odlo¢be, ¢e se spreminjajo okolis€ine, ki vplivajo na viSino subvencije.
Sredstva za subvencioniranje neprofitnih najemnin zagotavlja ob&inski proracun.

Do subvencije trzne najemnine so upravi€eni tudi najemniki trznih stanovanj. Pogoji za
upravi¢enost so enaki kot pri najemnikih neprofitnih stanovanj. Pri izraunu pripadajoce
subvencije se uposteva za Trzi€¢ kot najvi§jo priznano trzno najemnino 5 €/m?. Subvencija je
mesecni znesek, ki predstavlja razliko med priznano trzno najemnino in priznano neprofitno
najemnino. Sredstva za subvencioniranje najemnikov trznih stanovanj zagotavljata obcinski
proraun in drzavni proraéun vsak do ene polovice. Po zaklju¢ku koledarskega leta se na
zahtevo ob€ine iz drzavnega proraduna povrnejo zaloZena sredstva pla¢anih zneskov trznih
subvencij. V letu 2014 smo do meseca decembra izplacali 27.541,14 EUR subvencij za trzna
stanovanja in 27.029,11 EUR za neprofitna stanovanja, iz drzavnega proracuna pa smo dobili
povrnjeno za leto 2013 znesek v visini 4.126,79 EUR za izplaCane subvencije za trzna
stanovanja. ViSina subvencij se je glede na obdobje januar-november za leto 2013 zvisala za 8
%.

FINANCNA SREDSTVA
Glede na ta program bo za razreSevanje stanovanjske problematike v letu 2015 predvideva
naslednja poraba:

ProraGunska namen ViSina sredstev 2015
postavka
60105 Gradnja, nakup in 130.000,00 €
investicijsko

vzdrzevanje stanovanj

60110 Upravljanje in tekoce 160.000,00 €
vzdrzevanje stanovanj

40581 Socialno varstvo 60.000,00 €
materialno ogroZenih

SKUPAJ: 350.000,00 €

ZAKLJUCEK

Stanovanjski program je prilagojen finanénim moznostim proraduna in zagotavlja minimalno
zadovoljevanje potreb in ohranjanje stanovanjskega fonda.

Stevilka:
Trzi¢, dne

Zupan Obg&ine Trzi¢
mag. Borut Sajovic



