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Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega zemlji$€a v Obéini Poljcane - neuradno pretiiéeno besedilo (1)
Uradno glasilo slovenskih ob¢in, $t. 5372019, 64/2020

Datum sprejema: 17.11.2020
Datum objave: 20.11.2020
Datum zacetka veljavnosti: 21.11.2020

Na podlagi 55. clena Zakona o izvrSevanju prorafunov za leti 2018 in 2019 (Uradni list RS, 8. 71/17, 13/18 — ZJF-H,
83/18 in 19/19), prve in tretje alineje 41. ¢lena ter doloéb VI. poglavja Zakona o stavbnih zemljisgih (Uradni list SRS, &t.
18/84, 32/85 — popr. in 33/89 ter Uradni list RS, §t. 24/92 - odl. US, 44/97 — 252, 101/13 - ZDavNepr in 22/14 — od|.
US ;), 218. Clena, 218.a Clena, 218.b Clena, 218.c Clena, 218.& Elena in 218.d ¢lena Zakona o graditvi objektov (Uradni
list RS, 5t. 102/04 — uradno pregis¢eno besedilo, 14/05 — popr, 92/05 — ZJC-B, 93/05 — ZVMS, 111/05 — odi. us,
126/07, 108/09, 61/10 — ZRud-1, 20/11 - odl. US, 57/12, 101/13 — ZDavNepr, 110/13, 19/15 in 61/17 - GZ) in Statuta
Obtine Polj¢ane (Uradni list RS, &t. 93/2011) je obginski svet Obcine Poljéane na 8. redni seji, dne 20. 11. 2019 sprejel

ODLOK
O NADOMESTILU ZA UPORABO STAVBNEGA ZEMLJISCA
V OBCINI POLICANE

I. Splosna dolocba

1. ¢len

(predmet odloka)
S tem odlokom se sprejmejo podlage za odmero nadomestila za uporabo stavbnega zemljii¢a za zazidana in
nezazidana stavbna zemljis¢a (v nadaljevanju: nadomestilo), ki dolocajo:
* lego in namembnost ter smotrno izkoris¢anje stavbnega zemljiééa,
. opremljenost stavbnega zemljis¢a s komunalnimi in drugimi objekti in napravami in moznost prikljuitve za te
objekte in naprave,
e izjemne ugodnosti v zvezi s pridobivanjem dohodka v gospodarskih dejavnostih,
e merila za oprostitev platevanja nadomestila.

IL. Dolocitev zazidanih in nezazidanih stavbnih zemljis¢

2. clen
(zazidana in nezazidana stavbna zemljis¢a)
Za zazidana in nezazidana stavbna zemljidCa se Stejejo tista zemljis€a, kot jih dolocajo predpisi o gradnii objektov in
vsakokratni prostorski akti obcine.

3. ¢len

(dolocitev povrsine zazidanega stavbnega zemlji$éa)
(1) Povrsina zazidanega stavbnega zemljis¢a za stanovanjski namen se dolo¢i kot neto tlorisna povrsina (SIST ISO:
9836) vseh prostorov posameznega stavbnega dela stanovanjskega namena, od katere se odéteje povréina odprte
terase, odprtega balkona, odprte loZe in kot neto tlorisna povrina garaZe za osebna vozila, ¢e je le-ta vpisana kot
samostojni stavbni del.
(2) Povrsina zazidanega stavbnega zemljiséa za poslovni namen se doloéi kot neto tlorisna povriina (SIST 1S0:
9836) vseh prostorov posameznega stavbnega dela poslovnega namena in neto tlorisna povréina vseh stavbnih
delov, ki so funkcionalno povezani z njim,
(3) V povriino zazidanega stavbnega zemljié¢a za poslovni namen se Stejejo tudi zunanje poslovne povrsine, ki se
uporabljajo kot spremljevalne povréine za opravljanje poslovne dejavnosti. To so predvsem nepokrita skladiééa,
parkiris¢a, delavnice na prostem in podobno.

4. ¢len
(dolocitev povrsine nezazidanega stavbnega zemljiséa)
Povriina nezazidanega stavbnega zemljid¢a se dologi kot povréina zemljiske parcele, ki je namenjena gradnji, ob
upodtevanju pogojev 2. ¢lena tega odloka in pogojev vsakokratnega veljavnega prostorskega akta.

5. clen
(podatki, ki so osnova za odmero nadomestila)
(1) Podatke za dolocitev povrsine zazidanega stavbnega zemljis¢a ob¢ina pridobiva iz Registra nepremicnin, Katastra
stavb in ZemljiSkega katastra. Osnovo za dolocitev poslovnih subjektov predstavlja tudi Poslovni register Slovenije.
(2) Osnovo za dolocitev povrdine nezazidanega stavbnega zemljiséa predstavijata Zemljidki kataster in Kataster stavb
ter vsakokratni obCinski prostorski akti. Ob&ina vzpostavil lastno evidenco nezazidanih stavbnih zemljis¢.

III. Dolocitev obmocij odmere nadomestila

6. ¢len

(obmocja odmere nadomestila)
(1) Nadomestilo se placuje na celotnem obmodju obtine.
(2) Obmotje obgine je razdeljeno na tri obmodgja:
» 1. obmodje: Ureditvena obmodja naselij Poljcane, Zgornje Polj¢ane, in Spodnje Polj¢ane.
s 2. obmodje: Ureditvena obmocja naselij Cadramska vas, Globoko ob Dravinji, Krasna, Krizeta vas, Luedka vas,
Novake, Spodnja BreZnica in Studenice.
» 3. obmogje: druga obmodja Obcine Poljane, ki niso vkljuéena v 1. ali 2. obmodje.
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(3) Meje obmodij iz prejénjega odstavka so prikazane na pregledni karti v merilu 1:40000, ki je kot Priloga 1 sestavni
del odloka in je na vpogled tudi na obéini.

IV. Merila za doloéitev visine nadomestila

7. ¢len
(splosna merila)

(1) Za dolocitev viSine nadomestila za zazidana stavbna zemljis¢a se upostevajo naslednja merila:
o opremljenost stavbnega zemljis¢a s posamezno vrsto gospodarske javne infrastrukture ali z omreZji
infrastrukture gospodarskih javnih sluzb,
¢ lega (obmodje) in namen zazidanega stavbnega zemljisca,
« izjemne ugodnosti zazidanega stavbnega zemljis€a v zvezi s pridobivanjem dohodka,
e smotrnost uporabe stavbnega zemljisca.
(2) Za dolocitev visine nadomestila za nezazidana stavbna zemljis¢a se upoétevajo naslednja merila:
. opremljenost stavbnega zemljis¢a s posamezno vrsto gospodarske javne infrastrukture ali z omreZji
infrastrukture gospodarskih javnih sluzb in
e lega (obmocje) nezazidanega stavbnega zemlji§éa.

8. ¢len

(1) Opremljenost stavbnega zemljiSca z objekti in omreZji gospodarske javne infrastrukture ali z
omreZji infrastrukture gospodarskih javnih sluzb ter moznost prikijucitve na te objekte in omreZja,

se ovrednoti z naslednjimi tockami:

Opremijenost Stevilo
tock

al.) cesta v makadamski izvedbi 10
a2.) cesta v asfaltni izvedbi 15
b.) javna razsvetljava 10
¢.) vodovodno omreZje 15
d.) elektricno omreZje 10
e.) kanalizacijsko omreZje 15
f) omreZje elektronskih 10
komunikacij

g.) javni potniski promet 10

»(2) Steje se, da ima stavbno zemljis¢e moznost prikljucitve, ¢e je omreZje, na katerega se je
mozno prikljuciti, oddaljeno od meje stavbnega zemljis¢a do vkiljucno 50 m in obstaja tudi dejanska
moznost prikljucitve in koriscenja teh komunalnih objektov in naprav. Pri oddaljenosti se uposteva
zracna linija.

(3) Vista ceste, s katero je opremijeno stavbno zemljisce, se doloci na prikljucku dostopne ceste
stavbnega zemijisca na javno cesto.

(4) Steje se, da ima stavbno zemljisée moznost uporabe javnega potnikega prometa, ce je
avtobusna ali Zelezniska postaja oddaliena od meje stavbnega zemljiséa do vkljuéno 2000 m. Pri
oddaljenosti se uposteva zracna linija.
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9. clen
(lega in namen zazidanega stavbnega zemljisc¢a)
(1) Namen uporabe zazidanega stavbnega zemljidca, oziroma dela stavbe na tem stavbnem zemljis¢u, se doloéi na
podlagi evidenc o nepremicninah. Glede na vrsto dejanske rabe dela stavbe se zazidana stavbna zemljiéa razdelijo v
spodaj navedene skupine, DoloCitev delov stavb, ki so vkljucene v doloCeni skupini, je razvidna iz Priloge 2 tega
odloka.

1. Stanovanjski namen:
stavbe za stanovanjsko rabo.

Poslovni namen:

stavbe za poslovno rabo,

stavbe, ki so sploénega druzbenega pomena,

industrijske stavbe in skladis¢a,

stavbe za kmetijsko rabo, ¢e se uporabljajo za kmetijsko poslovno dejavnost.

eooTe N

(2) Namen uporabe zazidanega stavbnega zemljis¢a se glede na lego ovrednoti s tockami po naslednji tabeli:

Namen Obmodje

1y 2 3
1. Stanovanjski 120 80 60
2. Poslovni
a. poslovni namen 540 440 340
b. druzbeni namen 280 180 80
c. industrijski namen in 470 370 270
skladisca
d. kmetijska dejavnost 220 120 70

(3) Stanovanjski in poslovni namen se odmerita tudi za druge stavbe, ki niso uvrifene drugje in stavbne dele v
skupni rabi, v kolikor se ugotovi, da se del stavbe uporablja za stanovanjski ali poslovni namen. V tem primeru se
doloCijo tocke glede na ugotovijen namen uporabe iz zgornje tabele.

10. clen
(izjemne ugodnosti v zvezi s pridobivanjem dohodka)

(1) Pri posameznih dejavnostih se pri uporabi stavbnega zemljisa uposStevajo izjemne ugodnosti v zvezi s
pridobivanjem dohodka v gospodarskih dejavnostih, kar je posledica ugodne lokacije stavbnega zemljis¢a glede na
moZnost ustvarjanja dohodka ter obremenitve gospodarske javne infrastrukture.

(2) Iziemna ugodnost se uposteva za dele stavb, ki se uporabliajo za poslovni namen na obmodju ulic Bistriska
cesta, Dravinjska cesta in Rogaska cesta. Delom stavb, ki so na obmodju teh ulic se seStevku tock iz 8. in 9. ¢lena
tega odloka pristeje 200 dodatnih tock.

11. clen
(smotrnost uporabe)
Smotrnost uporabe stavbnega zemljiS¢a se doloca za stanovanjski namen glede na tip gradnje:

Vrsta zazidave Obmocje/stevilo tock

1. 2. 3
Individualne 60 40 25
stavbe
Stavbe z 2-4 50 35 20
stanovanji
Stavbe s 5 ali vec 40 25 10
stanovanji

12, ¢len

(namen nezazidanega stavbnega zemljisca)
Namen uporabe nezazidanega stavbnega zemljista se dologi glede na namensko rabo obmocdja, kot jo doloca
veljavni prostorski akt in se vrednoti na naslednji nacin:

Namembnost
zemljisca 1 2. 3.

obmodje | obmodje | obmodje
Obmocja za izgradnjo 300 225 150
stanovanjskih stavb
Obmodja za izgradnjo 1000 800 600
poslovnih stavb

V. Odmera nadomestila
13. clen

(dolocitev viSine nadomestila)
(1) Letna viSina nadomestila za zazidana stavbna zemljié¢a je vsota tock, dobljenih iz 8., 9., 10. in 11. &lena tega
odloka, ki se pomnoZijo s povrSino zazidanega stavbnega zemljis¢a kot izhaja iz 3. Clena tega odloka, ter z letno
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visino tocke za odmero nadomestila.

(2) Letna viSina nadomestila za nezazidana stavbna zemljis¢a je vsota tock, dobljenih iz 8. in 12. &lena tega odloka,
ki se pomnoZijo s povrsino nezazidanega stavbnega zemljisca, kot izhaja iz 4. ¢lena tega odloka, z letno visino tocke
za odmero nadomestila ter faktorjem 0,2.

(3) Letna visina nadomestila za zunanje povréine iz 4. odstavka 3. ¢lena tega odloka se dolo¢i kot Stevilo tock
dobljenih iz 8., 9. in 10. ¢lena tega odloka, ki se pomnoZijo s povréino, ki se uporablja za ta namen, z letno visino
totke za odmero nadomestila ter faktorjem 0,4.

14. clen

(vrednost tocke)
(1) Vrednost letne tocke za leto 2020 je 0,002245 EUR.
(2) Vrednost tocke za odmerno leto se z ugotovitvenim sklepom Zupana letno revalorizira s koli¢nikom, ugotovljenim
na podlagi letnega povprectnega indeksa rasti cen Zivljenjskih potrebé¢in po podatkih Statisticnega urada RS, za
obdobje pred letom za katero se nadomestilo odmerja, v kolikor je koli¢nik vedji od ena.
(3) V primeru drugacne dolocitve vrednosti tocke, kot je dolofena v prejénjem odstavku, novo vrednost tocke doloci
Obdinski svet Obcine Polj¢ane, na predlog Zupana.

15. élen
(zavezanec)
(1) Zavezanec za placilo nadomestila za zazidano stavbno zemljis¢e je neposredni uporabnik zemljis¢a oziroma dela
stavbe (imetnik pravice razpolaganja oziroma lastnik, najemnik stanovanja oziroma poslovnega prostora, imetnik
stanovanjske pravice). Ce le-ta ni znan, je zavezanec za pladilo lastnik.
(2) Zavezanec za platilo nadomestila za nezazidano stavbno zemljis¢e je njegov lastnik oziroma imetnik stavbne
pravice, Ce je le-ta vzpostavljena na zemljiski parceli.

16. clen
(prljava nadomestlla)

RR
ol

Ly,

&pfava—pFM—sama—ﬁedaEke—fz—us&eaﬂhMeﬁe bvezanec za plac:lo nadomestffa Je doizan obcmskr upraw

sporociti vse podatke, vezane na nastanek obveznosti pladila nadomestila po tem odloku, in vse spremembe, ki bi
kakorkoli vplivale na odmero nadomestila v roku petnajstih dni od nastanka obveznosti oziroma spremembe. V
kolikor zavezanec tega ne sporoci, si obcinska uprava pridobi sama podatke iz ustreznih evidenc.

17. clen
(poblran]e nadomestila)

@ Nadomestilo se zavezancu odmeri letno za tekoce leto z odlocbo.
Ce nastane obveznost za placilo nadomestila po tem odloku ali sprememba med letom, se le-ta
uposteva od prvega dne v naslednjem mesecu, po preteku meseca, v katerem je obveznost ali
sprememba nastala.
Nadomestilo se placuje za tekoCe leto v skladu z dolocili zakona o davénem postopku.

VI. Oprostitve placila nadomestila

18. clen

(oprostitve placila nadomestila)
(1) Nadomestilo za uporabo stavbnega zemlji$ca se ne pladuje:
e za stavbna zemljiS¢a, ki se neposredno uporabljajo za potrebe obrambe in zad¢ite RS,
»  za objekte tujih drZav, ki jih uporabljajo tuja diplomatska in konzularna predstavniStva ali v njih stanuje njihovo
osebje,
e za objekte mednarodnih in meddrZzavnih organizacij, ki jih uporabljajo te organizacije ali v njih stanuje njihovo
osebje, ¢e ni v mednarodnem sporazumu drugace doloceno,
e zastavbe, ki jih uporabljajo verske skupnosti za svojo versko dejavnost.
(2) Oprostitev placila nadomestila za zazidano stavbno zemljisée velja za:
a) zavezanca, ki je kupil novo stanovanje kot posamezni del stavbe ali zgradil, dozidal ali nadzidal druZinsko
stanovanjsko hiSo, e je v ceni stanovanja oziroma druZinske stanovanjske hide ali neposredno pladal komunalni
prispevek. 5-letna oprostitev pri¢ne teci z dnem prijave stalnega bivalié¢a, uposteva pa se od dneva pravnomocnosti
odlocbe 0 prrznanju oprostltve kl se |zda na podlagl vioge zavezanca,

i : : i - zavezanca ki predloZi dokazilo
centra za socralno delo, iz katerega 1e razwdna njegava soaalna ogrozenost (mnen]e odlocba). Zavezanec uveljavija
oprostitev placila nadomestila z vioZitvijo vioge, ki jo vioZi pisno ali ustno na zapisnik za vsako koledarsko leto
posebej, najkasneje do 31. januarja za tekoCe leto. Zavezanec mora viogi priloZiti vso ustrezno dokumentacijo, iz
katere izhaja upravicenost oprostitve. Oprostitev placila nadomestila, vioZena po roku, se uposteva pri odmeri za
tekoCe leto, razen, ce je odlocba centra za socialno delo postala pravnomocéna po izdaji odiocbe o odmeri
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nadomestila. Zavezanci so lahko oprosceni placila nadomestila delno ali v celoti in sicer za cas trajanja vzroka za
uveljavijanje oprostitve placila nadomestila.
(3) Zavezanci so lahko oprosceni placila nadomestila tudi v naslednjih primerih:

e Zaradi elementarnih ali drugih nezgod,

e  zaradi ogroZenosti Zivljenjskega obstoja zavezanca in njegovih druZinskih clanov.«

Zavezanci so lahko oprosceni placila nadomestila delno ali v celoti in sicer za ¢as trajanja vzroka za
uveljavijanje oprostitve placila nadomestila.

VII. Kazenske dolocbe

19. clen

(kazenske dolocbe)
(1) Z globo 500 EUR se kaznuje za prekréek pravna oseba ali samostojni podjetnik posameznik, e:
a) ne prijavi nastanka obveznosti pladila nadomestila skladno s tem odlokom ali vseh sprememb, ki vplivajo na
odmero nadomestila, in sicer v 15 dneh po nastanku obveznosti oziroma sprememb,
b) na poziv pristojnega oblinskega organa v roku 15 dni od poziva ne posreduje totnih podatkov, ki omogocajo
odmero nadomestila ali
c) prijavi lazne podatke ali prikriva podatke, ki so potrebni za izratun nadomestila.
(2) Z globo 200 EUR se za prekrke iz prejSnjega odstavka kaznuje posameznik ali odgovorna oseba pravne osebe iz
prejsnjega odstavka.
(3) Nadzor nad izvajanjem tistih dolo¢b tega odloka, za katere je v primeru njihove kriitve po tem odloku predpisana
sankcija, opravlja Medobcinski inSpektorat in redarstvo obéin Slovenska Bistrica, Poljéane in Makole.

VIII. Prehodna in konéna dolocba

20. clen
(prenehanje veljavnosti obstojecega odloka)

(1) Z dnem uveljavitve tega odloka preneha veljati Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnih zemljis¢ (Ul. RS, &t.
115/07 in 68/15).

(2) Do zaletka uporabe tega odloka se uporabljajo dolocbe veljati Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnih
zemljis¢ (Ul. RS, st. 115/07 in 68/15),

(3) Pritozbe zavezancev, vezane na odmero nadomestila za pretekla odmerna leta, se obravnavajo na podlagi takrat
veljavnega odloka.

21, ¢len
(uveljavitev odloka)
Ta odlok zacne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem glasilu slovenskih obéin, uporabljati pa se zaéne 1. januarja
2020.

Stevilka: 9000-0001/2018-15-403
Datum: 20.11, 2019

Ob¢cina Polj¢ane
Stanislav Kovaci¢, zupan

Priloge:
e Priloga 1 — namen zazidanega stavbnega zemljis¢a
s Priloga 2

Priloga 1 - namen zazidanega stavbnega zemljis¢a

1. Stanovanjski namen:
Stavbe za stanovanjsko rabo, kot jo doloCajo predpisi, ki urejajo vrste dejanskih rab delov stavbe. Sem spadajo
Zlasti:

stanovanje v enostanovanjski stavbi,

stanovanje v dvostanovanjski stavbi,

stanovanje

oskrbovano stanovanje,

bivalna enota

garazne stavbe, garaze v garazni hidi in pokrita parkiri$¢a, ki se ne uporabljajo v povezavi s poslovno

ejavnostjo.

0O e e & o o @

2. Poslovni namen:

Stavbe za poslovno rabo, z rabo, kot jo dolocajo predpisi, ki urejajo vrste dejanskih rab delov stavbe, kot so:
poslovni del stavbe,

nastanitveni gostinski obrat,

prehrambni gostinski obrat,

koca, dom,

trgovski del stavbe,

sejemska dvorana, razstavisce,

bencinski servis,

trgovski del stavbe na bencinskih servisih,

e & o © o & & ® [
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del stavbe za opravljanje storitev
garaine stavbe in drugi nezahtevni ter enostavni objekti, ki se uporabljajo v povezavi z dejavnostmi, nastetimi v

tej alineji.
b. Stavbe, ki so splosnega druZbenega pomena, z rabo, kot jo dologajo predpisi, ki urejajo vrste dejanskih rab delov
stavbe, kot so:

e & @

Ll

del stavbe za kulturo in razvedrilo,

del stavbe za zivali ali rastline v Zivalskem ali botani¢nem vrtu,
muzej in knjiznica,

arhiv,

poslovni prostor javne uprave,

Sola, vrtec,

del stavbe za izobrazevanje in znanstveno raziskovalno delo,
bolnica, zdravstveni dom,

zdravilisce,

del stavbe za zdravstveno oskrbo,

Sportna dvorana,

garazne stavbe in drugi nezahtevni ter enostavni objekti, ki se uporabljajo v povezavi z dejavnostmi, nastetimi v

tej alineji.

e

e @& o

Industrijske stavbe, z rabo, kot jo dolocajo predpisi, ki urejajo vrste dejanskih rab delov stavbe, kot so:

del stavbe za industrijsko rabo,

elektrarna,

del stavbe za tezko industrijo,

del stavbe z rezervoarjem, silos,

del stavb za potniski promet

hangariji, remize, tovorni terminali

garazne stavbe in drugi nezahtevni ter enostavni objekti, ki se uporabljajo v povezavi z dejavnostmi, nastetimi v

tej alineji.
d. Stavbe za kmetijsko rabo, Ce se uporabljajo za kmetijsko poslovno dejavnost z rabo, kot jo dolocajo predpisi, ki
urejajo vrste dejanskih rab delov stavbe, kot so:

hlev,

del stavbe za spravilo pridelka,

del stavbe za rastlinsko pridelavo,

pomozni kmetijski del stavbe,

zavetisCe in hotel za Zzivali,

garaine stavbe in drugi nezahtevni ter enostavni objekti, ki se uporabljajo v povezavi z dejavnostmi, naétetimi v

tej alineji.
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Mernlo: 1:40000

Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljiséa v Obéini
Poljcane (Uradno glasilo slovenskih obcin, st. 64/2020) vsebuje naslednjo prehodno in konéno dolocbo:

7. ¢len
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Prehodna dolocha:
Letna visina nadomestila za nezazidana stavbna zemljiééa, se za obdobje od 1. 1. 2021 do 31. 12.
2022 doloci tako, da se vsota tock, dobljenih iz 8. in 12. clena tega odloka, pomnoZi s povrsino

nezazidanega stavbnega zemljisca, kot izhaja iz 4. Clena tega odloka, z letno visino tocke za odmero
nadomestila ter faktorjem 0, 1.

8. clen
Koncna doloéba

Ta odlok zacne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem glasilu slovenskih obcin, uporabljati pa se
zacne 1. januarja 2021.

Neuradno precisceno besedilo predstavlja zgolj informativni delovni pripomocek, glede katerega obcina ne jam¢i odskodninsko ali kako

drugace (drugi odstavek 5. clena Uredbe o posredovanju in ponovni uporabi informacij javnega znacaja (Uradni list RS, &t. 24/16).
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