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	MESTNA OBČINA KRANJ

	Oddelek za okolje in prostor 

	

	Slovenski trg 1, 4000 Kranj

	tel. 04/ 237 31 40, fax. 04/ 237 31 23


Številka: 351-0517/2007-48/05
Datum:    17.1. 2008
SVET MESTNE OBČINE KRANJ, tu

ZADEVA: Odlok o programu opremljanja stavbnih zemljišč za komunalno opremljanje naselja Struževo  – prva obravnava – obrazložitev
1. OCENA STANJA
Komunalni prispevek se danes odmerja na podlagi Odloka o komunalnem prispevku v Mestni občini Kranj (Uradni list RS, št. 31/2003). 

Na podlagi tega odloka se komunalni prispevek odmerja za naslednjo komunalno opremo: vodovod, kanalizacija, ceste, javna razsvetljava. Odmera se vrši za nove stavbe v prostoru, za dozidave in spremembe namembnosti. Vrši se vedno na zahtevo zavezanca ali na vlogo Upravne enote. 

V primeru, ko se v prostoru zgradi nova komunalna oprema (kanalizacija) se stavbam, ki so že v prostoru in se bodo na to komunalno opremo priključili, komunalni prispevek za to komunalno opremo ne odmeri.

Zakon o prostorskem načrtovanju (Uradni list RS, št. 33/2007) omogoča, da se komunalni prispevek odmerja tudi stavbam, ki so že v prostoru in se na novo priključujejo na posamezno komunalno opremo. Zakon predvideva, da se odmera lahko vrši le na podlagi sprejetega odloka o programu opremljanja za določeno komunalno opremo. 

2. PRAVNA PODLAGA

Osnova za izdelavo programa opremljanja je Zakon o prostorskem načrtovanju (Uradni list RS, št. 33/2007), Uredba o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljišč (Uradni list RS, št. 80/2007), Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, št. 95/2007) in Statut Mestne občine Kranj (Uradni list RS, št. 33/2007).
3. OBRAZLOŽITEV ODLOKA

Program opremljanja se sprejme z odlokom in sicer v delu, ki določa podlage za odmero komunalnega prispevka in podrobnejša merila za odmero komunalnega prispevka, kot so razmerje med merilom parcele in merilom neto tlorisne površine, olajšave in oprostitve za določene kategorije objektov in možnost obročnega odplačevanja komunalnega prispevka.

Program opremljanja zajema še:

-
izračun skupnih in obračunskih stroškov opremljanja po posameznih vrstah komunalne opreme in po obračunskih območjih;

-
preračun obračunskih stroškov na m2 parcele oziroma na m2 neto tlorisne površine objekta po posameznih vrstah komunalne opreme in po obračunskih območjih;

-
podrobnejša merila za odmero komunalnega prispevka;

-
roke za gradnjo in rekonstrukcijo komunalne opreme;

-
grafični prikaz obravnavane komunalne opreme;

-
grafični izris obračunskih območij posameznih vrst komunalne opreme.

Program opremljanja obravnava naslednjo novogradnjo komunalne opreme v naselju Struževo: 

· novogradnja kanalizacije in priključitev na obstoječe kanalizacijsko omrežje v naselju Struževo.
PODLAGE ZA IZDELAVO PROGRAMA OPREMLJANJA

Podlaga za izdelavo programa opremljanja je projektna dokumentacija: Fekalno kanalizacijsko omrežje Struževo, Protim Ržišnik Perc arhitekti in inženirji d.o.o., št. projekta K830/04.

PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA

Obračunska območja

Obračunsko območje za posamezno komunalno opremo je na vpogled v grafičnem izrisu v programu opremljanja in zajema objekte in parcele v naselju Struževo.
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Slika 1: Obračunsko območje
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Slika 2: Obračunsko območje za primarno kanalizacijsko omrežje

Skupni stroški

Skupni stroški za predvideno kanalizacijsko omrežje so povzeti po projektni dokumentaciji, dodani so še stroški služnosti, projektne in tehnične dokumentacije ter organizacije izvedbe del.
	šifra stroška
	aktivnost
	enota 
mere
	količina
	cena/enoto EUR
	strošek EUR (brez DDV)

	1
	2
	5
	6
	7
	8 = 6 x 7

	
	
	
	
	
	

	 
	SKUPNI STROŠKI INVESTICIJE ZA GRADNJO KOMUNALNE OPREME

	
	
	
	
	
	

	1
	PREDVIDENO KANALIZACIJSKO OMREŽJE
	
	
	
	

	 
	Načrtovana kanalizacija
	m
	3.370
	268,07
	903.389,00

	11
	stroški gradnje in opreme
	 
	903.389,00

	 
	projektna in tehnična dokumentacija
	5%
	45.169,45

	 
	služnost 
	18.468
	18.468,36

	 
	organizacija izvedbe del
	4,5%
	43.516,21

	
	SKUPNI STROŠKI INVESTICIJE
	 
	1.010.543,01


Skupni stroški (rekapitulacija) po posamezni komunalni opremi so v naslednji preglednici.

	Komunalna oprema
	Skupni stroški investicije (EUR brez DDV)

	Kanalizacijsko omrežje
	1.010.543,01


Obračunski stroški

Podlaga za odmero komunalnega prispevka so obračunski stroški, ki se za določeno obračunsko območje izračunajo na naslednji način:

skupni stroški -  drugi viri financiranja = obračunski stroški

Drugi viri, upoštevani v osnutku (prvi obravnavi) programa opremljanja so naslednji:

	Komunalna oprema
	Drugi viri financiranja (EUR brez DDV)

	Kanalizacijsko omrežje
	987.300,52


Drugi viri financiranja v kanalizacijsko omrežje so:

· okoljska dajatev za onesnaževanje okolja zaradi odvajanja odpadnih voda,

· investicijska cena (investicijska cena se plačuje pri plačilu storitev odvajanja in čiščenja odpadnih vod).
Drugi viri financiranja v kanalizacijsko omrežje so določeni na podlagi sprejete investicijske cene na področju odvajanja in čiščenja komunalnih in padavinskih voda ter področju oskrbe s pitno vodo (sprejete na 11. seji Sveta Mestne občine Kranj) in sicer kot 97,7% delež komunalnega prispevka v celotni investiciji za obdobje 10 let.

Obračunski stroški opremljanja a novo komunalno infrastrukturo znašajo:

	Komunalna oprema
	Obračunski stroški investicije (EUR brez DDV)

	Kanalizacijsko omrežje
	23.242,49


Obračunski stroški opremljanja za obstoječ primarni del kanalizacijskega sistema v Kranju znašajo 36.657.203 EUR. Obračunski stroški so določeni na nivoju celotne občine in sicer v sklopu izdelave Programa opremljanja za Mestno občino Kranj, ki bo sprejet predvidoma junija 2008.

Preračun obračunskih stroškov na enoto mere

Izračunane obračunske stroške je potrebno preračunati na enoto mere (površino parcele in neto tlorisno površino objekta), ki se uporablja za odmero komunalnega prispevka. Preračun se opravi na naslednji način:

Cp(ij) = S(o)/(A(j)
Ct(ij)  = S(o) /(T(j)
Zgornje oznake pomenijo:

Cp(ij)
obračunski stroški, preračunani na m2 parcele na obračunskem območju za posamezno vrsto komunalne opreme (kanalizacijsko omrežje),

Ct(ij)
obračunski stroški, preračunani na m2 neto tlorisne površine objekta na obračunskem območju za posamezno vrsto komunalne opreme (kanalizacijsko omrežje),

S(o)
          obračunski stroški investicije za določeno komunalno opremo (kanalizacijsko omrežje),

(A(j)
          vsota površin vseh parcel oz. delov parcel znotraj obračunskega območja (kanalizacija),
(T(j)
          vsota površin vseh neto tlorisnih površin znotraj obračunskega območja (kanalizacija),
i
posamezna vrsta komunalne opreme (kanalizacijsko omrežje) in
j
posamezno obračunsko območje (kanalizacija).
Kot parcela se šteje vsaka parcela na poselitvenem območju in zunaj poselitvenega območja, kjer je zgrajen objekt in kjer je s prostorskim aktom predvidena oziroma dovoljena gradnja objektov.

Kot vsota neto tlorisnih površin na obračunskem območju se šteje neto tlorisne površine vseh obstoječih objektov ter dopustne neto tlorisne površine na še nepozidanih stavbnih zemljiščih.

Preračunani obračunski stroški na m2 parcele (v nadaljevanju: Cp) oziroma na m2 neto tlorisne površine objekta (v nadaljevanju: Ct) so:

	Komunalna oprema
	Cp(EUR/m2)
	Ct(EUR/m2)

	Kanalizacijsko omrežje – načrtovano sekundarno
	0,17
	0,56



Za preračun so bili upoštevani naslednji podatki o parcelah (A) in neto tlorisnih površinah (T):

	
	Obstoječi objekti
	Prazne parcele
	Skupaj

	Vsota parcel (A) na obračunskem območju
	108.477
	28.155
	136.632

	Vsota neto tlorisnih površin (T) na obračunskem območju
	32.530
	8.443
	40.973


Obračunski stroški opremljanja za obstoječ primarni del kanalizacijskega sistema v Kranju (36.657.203 EUR) se deli z vsoto zemljiških parcel (6.116.575 m2) in vsoto neto tlorisnih površin (2.826.572 m2). Vsote so določene na nivoju celotne občine in sicer v sklopu izdelave Programa opremljanja za Mestno občino Kranj, ki bo sprejet predvidoma junija 2008. Rezultat so obračunski stroški za primarno kanalizacijsko omrežje in sicer:
	Komunalna oprema
	Cp(EUR/m2)
	Ct(EUR/m2)

	Kanalizacijsko omrežje-obstoječe primarno
	5,99
	12,97


ODMERA KOMUNALNEGA PRISPEVKA

Podrobnejša merila

Program opremljanja oziroma občinski odlok lahko podrobneje določi predvsem naslednja merila:

· razmerje med merilom parcele in merilom neto tlorisne površine (Dp in Dt) pri izračunu komunalnega prispevka, pri čemer je največje dopustno razmerje 30% : 70% za eno ali drugo merilo;
-
faktor dejavnosti, ki se za posamezne vrste objektov določi v sorazmerju z obremenjevanjem komunalne opreme glede na prevladujočo dejavnost v objektu. Faktor dejavnosti se lahko za različne vrste objektov določi v razponu od 0,7 do 1,3; 

· olajšave za določene kategorije zavezancev.
Razmerje med merilom parcele in merilom neto tlorisne površine objekta
Osnutek odloka opredeljuje razmerje med merilom parcele in merilom neto tlorisne površine objekta z 50 : 50%.

Faktor dejavnosti

Faktor dejavnosti je 1 razen za podzemne in nadzemne garaže za katere se upošteva faktor dejavnosti 0,7.

Olajšave za določene kategorije zavezancev

Olajšave za določene kategorije zavezancev niso predvidene.

Vsem obstoječim objektom se upošteva dosedanja vlaganja v izgradnjo komunalne infrastrukture, kjer se za vlaganje v kanalizacijsko omrežje šteje strošek začasne izgradnje greznice za vsak posamezni objekt. Na podlagi dosedanjih vlaganj se vsem obstoječim objektom prizna 66,5% olajšava pri plačilu komunalnega prispevka.
4. FINANČNE POSLEDICE
Informativni izračun komunalnega prispevka za objekt: 500 m2 gradbene parcele in 200 m2 neto tlorisne površine objekta za kanalizacijsko omrežje je 2.894,00EUR. Od tega zneska je 99 EUR iz naslova načrtovanega sekundarnega kanalizacijskega omrežja. 

Glede na to, da se obstoječim objektom pri plačilu komunalnega prispevka za kanalizacijsko omrežje prizna 66,5 % olajšave in ker se lahko komunalni prispevek poravna v štiriindvajsetih (24) mesečnih obrokih, predstavlja plačilo komunalnega prispevka v takšnem primeru približno 40 EUR na mesec.

Svetu Mestne občine predlagamo v sprejem naslednji 

SKLEP:

Sprejme se Odlok o programu opremljanja stavbnih zemljišč za komunalno opremljanje naselja Struževo v prvi obravnavi.

Pripravila:

Silvana Petek
Boštjan Cotič, univ. dipl.inž.arh.

Vodja Oddelka za okolje in prostor







Damijan Perne, dr.med.spec.psih.






                    Župan

PRILOGA:

·  odlok


prva obravnava

Svet Mestne občine Kranj je na podlagi 74., 79. in 104. člena Zakona o prostorskem načrtovanju (Uradni list RS, št. 33/2007), 17. člena Uredbe o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljišč (Uradni list RS, št. 80/2007), 7. člena Pravilnika o merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, št. 95/2007) in 18. člena Statuta Mestne občine Kranj (Uradni list RS, št. 95/2007) sprejel naslednji

ODLOK

O PROGRAMU OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJIŠČ ZA KOMUNALNO OPREMLJANJE NASELJA STRUŽEVO
I. UVODNE DOLOČBE

1. člen

S tem odlokom se sprejme Program opremljanja stavbnih zemljišč za komunalno opremljanje naselja Struževo (v nadaljevanju: program opremljanja), ki ga je izdelal Ljubljanski urbanistični zavod d.d., Verovškova 64, Ljubljana, št. projekta 6424. 

2. člen

Program opremljanja je podlaga za odmero komunalnega prispevka.

3. člen

Sestavni deli programa opremljanja so:

-
besedilo odloka;

-
izračun skupnih in obračunskih stroškov opremljanja po posameznih vrstah komunalne opreme in po obračunskih območjih;

-
preračun obračunskih stroškov na m2 parcele oziroma na m2 neto tlorisne površine objekta po posameznih vrstah komunalne opreme in po obračunskih območjih;

-
podrobnejša merila za odmero komunalnega prispevka;
-
roki za gradnjo in rekonstrukcijo komunalne opreme;

-
grafični prikaz obravnavane komunalne opreme;
-
grafični izris obračunskih območij posameznih vrst komunalne opreme.

4. člen

V tem odloku uporabljeni pojmi imajo naslednji pomen:

1. Komunalna oprema so:

· objekti in omrežja infrastrukture za izvajanje obveznih lokalnih gospodarskih javnih služb varstva okolja po predpisih, ki urejajo varstvo okolja;

· objekti in omrežja infrastrukture za izvajanje izbirnih lokalnih gospodarskih javnih služb po predpisih, ki urejajo energetiko, na območjih, kjer je priključitev obvezna;

· objekti grajenega javnega dobra in sicer: občinske ceste, javna parkirišča in druge javne površine.

2. Komunalni prispevek je plačilo dela stroškov gradnje komunalne opreme, ki ga zavezanka ali zavezanec (v nadaljnjem besedilu: zavezanec) plača Mestni občini Kranj.

3. Obračunsko območje posamezne vrste komunalne opreme je območje, na katerem se zagotavlja priključevanje na to vrsto komunalne opreme, oziroma območje njene uporabe. 

4. Skupni stroški obsegajo vse stroške, ki so povezani s projektiranjem in gradnjo posamezne vrste komunalne opreme na obračunskem območju.

prva obravnava

5. Obračunski stroški so tisti del skupnih stroškov, ki se financirajo iz sredstev zbranih s plačili komunalnih prispevkov in bodo bremenili določljive zavezance.

6. Za parcelo se šteje zemljiška parcela ali njen del, na kateri je možno graditi objekt ali je objekt že zgrajen, in za katerega mora zavezanec plačati komunalni prispevek. Za parcelo se šteje tudi gradbena parcela iz veljavnih prostorskih aktov.

7. Neto tlorisna površina je seštevek vseh tlorisnih površin objekta in se izračuna po standardu SIST ISO 9836.

II. OBRAVNAVANA KOMUNALNA OPREMA
5. člen

(1) Program opremljanja obravnava naslednjo novogradnjo komunalne opreme v naselju Struževo: 

· novogradnja kanalizacije in priključitev na obstoječe kanalizacijsko omrežje v naselju Struževo.
(2) Prikaz obstoječe in predvidene komunalne opreme v naselju Struževo je razviden v programu opremljanja.

6. člen
Rok za gradnjo oziroma rekonstrukcijo obravnavane komunalne opreme je leto 2010.
III. OBRAČUNSKA OBMOČJA 

7. člen

(1) Obračunsko območje za posamezno komunalno opremo je na vpogled v grafičnem izrisu v programu opremljanja in zajema parcele v naselju Struževo.

(2) Obračunsko območje za primarno kanalizacijsko omrežje zajema območje celotnega kanalizacijskega sistema na območju Kranja in je na vpogled v grafičnem izrisu v programu opremljanja

IV. SKUPNI IN OBRAČUNSKI STROŠKI OPREMLJANJA 

8. člen

Skupni stroški opremljanja po posameznih vrstah komunalne opreme so:

	Komunalna oprema
	Skupni stroški investicije (EUR brez DDV)

	Kanalizacijsko omrežje
	1.010.543,01


9. člen
(1) Obračunski stroški opremljanja so:
	Komunalna oprema
	Obračunski stroški investicije (EUR brez DDV)

	Kanalizacijsko omrežje
	23.242,49



prva obravnava

 (2) Drugi viri financiranja so:

	Komunalna oprema
	Drugi viri financiranja (EUR brez DDV)

	Kanalizacijsko omrežje
	987.300,25


(3) Skupni in obračunski stroški opremljanja za obstoječ primarni del kanalizacijskega sistema v Kranju znašajo 36.657.203 EUR. 

V. PRERAČUNANI OBRAČUNSKI STROŠKI NA ENOTO MERE
10. člen

Preračun na enoto mere je:

	Komunalna oprema
	Cp(EUR/m2)
	Ct(EUR/m2)

	Kanalizacijsko omrežje – načrtovano sekundarno
	0,17
	0,57

	Kanalizacijsko omrežje – obstoječe primarno
	5,99
	12,97


Cp
preračunani obračunski strošek na m2 parcele
Ct
preračunani obračunski strošek na m2 neto tlorisne površine

VI. ODMERA KOMUNALNEGA PRISPEVKA
11. člen

(1) Zavezanec za plačilo komunalnega prispevka po programu opremljanja je investitor oziroma lastnik objekta, ki se na novo priključuje na komunalno opremo, ali povečuje neto tlorisno površino objekta ali spreminja njegovo namembnost.

(2) Komunalni prispevek se odmeri ob priključevanju na komunalno opremo:

· za objekte, za katere je potrebno gradbeno dovoljenje, na zahtevo zavezanca pred izdajo gradbenega dovoljenja

· za objekte, za katere ni potrebno pridobiti gradbenega dovoljenja, ob priključitvi na zahtevo zavezanca in po uradni dolžnosti.

12. člen

(1) Za indeksiranje stroškov iz 10. člena se uporabi povprečni letni indeks cen za posamezno leto, ki ga objavlja Združenje za gradbeništvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije, pod »gradbena dela – ostala nizka gradnja«.

(2) Izhodiščni datum za indeksiranje je datum uveljavitve programa opremljanja.

13. člen

Za kanalizacijsko omrežje se določi komunalni prispevek na naslednji način:

KP=(A(parcela)·Cp·Dp)+(K(dejavnost)·A(tlorisna)·Ct·Dt)


prva obravnava

Zgornje oznake pomenijo:

KP
znesek komunalnega prispevka;

A(parcela)

površina parcele;

Cp
preračunani obračunski strošek na m2 parcele iz 10. člena;

Dp

delež parcele pri izračunu komunalnega prispevka iz 14. člena;

K(dejavnosti)
faktor dejavnosti iz 14. člena,

Ct

preračunani obračunski strošek na m2 neto tlorisne površine iz 10. člena;

A(tlorisna)

neto tlorisna površina objekta; 

Dt

delež neto tlorisne površine objekta pri izračunu komunalnega prispevka iz 14. člena.
14. člen

(1) Razmerje med upoštevanjem merila stavbnega zemljišča in merila neto tlorisne površine pri izračunu komunalnega prispevka je Dp:Dt = 0,5:0,5.

(2) Faktor dejavnosti je 1 razen za podzemne in nadzemne garaže za katere se upošteva faktor dejavnosti 0,7.

(3) Vsem obstoječim objektom se upošteva dosedanja vlaganja v izgradnjo komunalne infrastrukture, kjer se za vlaganje v kanalizacijsko omrežje šteje strošek začasne izgradnje greznice za vsak posamezni objekt. Na podlagi dosedanjih vlaganj se vsem obstoječim objektom prizna 66,5% olajšava pri plačilu komunalnega prispevka.

(4) Možno je obročno odplačevanje komunalnega prispevka in sicer v največ 24 mesečnih obrokih.
15. člen

Program opremljanja je na vpogled na Mestni občini Kranj na oddelku za okolje in prostor.
VII. PREHODNE IN KONČNE DOLOČBE

16. člen
Ta odlok začne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu RS. 
Številka:  35-0517/2007-48/05
Datum: 







Damijan Perne, dr.med.spec.psih.






    Župan Mestne občine Kranj
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