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OBCINSKEMU SVETU
OBCINE TRZIC

ZADEVA:  INFORMACIJA O PRAVNOMOCNO KONCANEM POSTOPKU
ZARADI PLACILA ODMENE ZA NEUPORABO VILE BISTRICA

V skladu z 18. ¢lenom Statuta Obcine Trzi¢ (Uradni list RS, §t. 19/2013) vam poSiljam v
obravnavo in sprejem tocko:

INFORMACIJA O PRAVNOMOCNO KONCANEM POSTOPKU ZARADI PLACILA
ODMENE ZA NEUPORABO VILE BISTRICA

V skladu z 21. &lenom Statuta Obcine Trzi€ bo kot poroCevalka na seji Sveta
sodelovala:

¢ Metka KerSmanc, podsekretarka za pravne zadeve

PREDLOG SKLEPA:

1. Obginski svet Obcine Trzi€ se seznani s pravhomoc¢no konéanim
postopkom zaradi pla¢ila odmene za neuporabo Vile Bistrica.

mag. Borut Sajovic
ZUPAN
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OBRAZLOZITEV:

Pred OkroZnim sodid¢em v Kranju je (pod opr. &t. | P 258/2009, prej pod opr. §t. | P
591/2005) tekel pravdni postopek na podlagi tozbe toze€e stranke Guy-a
Musquere-a, ob sodelovanju intervenienta Aleksandra Jereba, proti tozeni
stranki Ob¢ini Trzi¢, zaradi plaéila 304.026,27 EUR s pp. Toznik Guy Musquere je
pravni naslednik Leona Gassnerja, kateremu je bilo s sodbama vojaskega sodis¢a iz
leta 1945 in 1946 odvzeto celotno zasebno premozenje na ozemlju Jugoslavije, tudi
Vila Bistrica z okoliskim zemljiS¢em. Ti sodbi vojaskega sodiS¢a sta bili razveljavljeni z
odlo¢bo OkroZznega sodis€a v Ljubljani, ki je postala pravhomoéna 5.10.2000, na
podlagi Cesar je pravni naslednik Leona Gassnerja, Guy Musquere, vlozZil zahtevo za
vradilo nepremi¢nin, med drugim tudi Vile Bistrica z okoliskim zemljiséem. O vracilu je
bilo pravhomo¢no odlo€eno v postopku, ki je tekel pred Okrajnim sodiS¢em v Kranju
pod opr. §t. N 56/2000 in sicer je bilo zahtevku ugodeno, nato je isto sodiS¢e odloc€ilo
Se o0 dedovanju tega premozenja, tj. o tem, da je dedi€ Leona Gassnerja Guy
Musquere, v postopku, ki je tekel pod opr. §t. D 468/2004.

Na podlagi opisanega je toznik Guy Musquere dne 16.8.2005 vlozil tozbo proti Obgini
Trzi€, zaradi placila 72.856.857,00 SIT s pp (sedaj 304.026,28 EUR s pp). Pravni
temelj njegovega zahtevka je v 145.c ¢lenu Zakona o izvrSevanju kazenskih sankcij
(ZIKS) oz. v 2. odst. 72. Clena Zakona o denacionalizaciji (ZDen), pri Cemer gre za
nadomestilo (odmeno), povradilo oz. odSkodovanje za izgubo tiste koristi, ki bi jo
upraviCenec dosegel, ¢e bi nepremiénino sam uporabljal oziroma upravljal. Polozaj
upraviCenca mora biti takSen, kot ¢e ne bi bilo zaplembe premozenja.

V zadevi je sedaj pravhomoc¢no odlocilo ViSje sodis€e v Ljubljani s sodbo opr. §t. Il Cp
3278/2013 z dne 21.5.2014, v kateri je potrdilo sodbo prvostopenjskega sodis¢a - tj.
sodbo Okroznega sodiS¢a v Kranju, opr. §t. | P 258/2009 z dne 12.7.2013. Obe sodis¢i
v svojih sodbah navajata naslednja pravnorelevantna dejstva o zadevi, na podlagi
katerih sta sprejeli svojo odlocitev:

- da je Obcina Trzi¢ Vilo Bistrica z okoliskim zemljiS¢em (parc. s§t. 309/1, 309/2,
310 in 311/3 k.o. Bistrica) oddala v najem najemniku Vila Bistrica, d.o.0.,

- da je v obdobju, na katerega se nanasa tozba (od 1.10.2000 do 1.2.2005)
Obg¢ina Trzi€ na raCun najemnin prejela 63.578,70 EUR,

- da je med Obcino Trzi€ in najemnikom Vila Bistrica d.0.0. obstajal pogodbeni
dogovor, da najemnik ni upraviCen do povrnitve vlaganj v nepremicnine, razen v
primeru, ¢e bi priSlo do prenehanja pogodbe po krivdi Ob¢ine Trzic,

- da bi trzna bruto najemnina za Vilo Bistrica z okoliSkim zemlji§¢em (parc. st.
309/1, 309/2, 310 in 311/3 k.o. Bistrica) v obravnavanem obdobju znaSala
260.445,00 EUR,

- da nepremicnine ne bi bilo mozno oddajati za tak8no najemnino, ne da bi bila
izvrSena vlaganja vanjo,

- da je bilo za oddajo nepremicnine v najem potrebno najprej opraviti dolo¢ena
vlaganja, kar je Obcina Trzi€ prevalila na najemnika, temu ustrezno pa je bila
oblikovana viSina najemnine,

- da so bile nepremicnine primerno vzdrZzevane in tudi izboljSevane,

- da trzna najemnina ne more biti podlaga za doloCitev odmene, saj takdna
najemnina lahko velja le ob stanju nepremicnin, kakrdno je bilo po vlaganjih
najemnika,

- da so bili stroski vlaganj oziroma vzdrzevanja najemnika tak$ni, da so pokrili
razliko od pogodbeno dolo¢ene najemnine do ugotovljene trzne.



Na podlagi tako ugotovljenih dejstev sta sodiSCi ob zgoraj navedeni pravni podlagi
pravhomocno odloc€ili, da je Obc&ina Trzi¢ dolzna placati prevzemniku terjatve
Aleksandru Jerebu 63.578,70 EUR z zakonskimi zamudnimi obrestmi od vlozitve
tozbe dalje (16.8.2005) do dne placila, v presezku, to je za placilo 240.447,58 EUR z
zakonskimi zamudnimi obrestmi od vlozitve tozbe dalje, pa je zahtevek toznika
zavrnilo. Sodis€e je zavrnilo tudi pobotni ugovor Obcine Trzi¢, katerega je obcina
uveljavljala iz naslova vlaganj v nepremicnine, pri ¢emer sta sodiSCi kot razlog med
drugim navedli, da ne gre za vlaganja obcine, pa¢ pa za vlaganja Vile Bistrica d.o.o. in
tudi, da so se ta vlaganja odrazila pri viSini najemnine.

Obéina Trzi¢ je dosegla pravkar opisano pravhomocno odlo€itev sodiS¢ v ponovljenem
postopku, do katerega je priSlo po tem, ko je Obcina Trzi€ z vlozitvijo pritozbe dosegla,
da je Visje sodiSCe v Ljubljani s sklepom opr. §t. Il Cp 3828/2008 z dne 1.4.2009
razveljavilo prvostopenjsko sodbo OkroZznega sodiS¢a v Kranju, opr. §t. | P 591/2005 z
dne 20.6.2008 ter zadevo vrnilo sodiS€u prve stopnje v novo sojenje. V tem prvem
postopku je Okrozno sodi§¢e v Kranju, v sodbi opr. st. | P 591/2005 z dne 20.6.2008
sprejelo precej bolj neugodno odloCitev za Obc¢ino TrZi¢ in sicer, da je Obcina Trzi¢
dolzna plagati prevzemniku terjatve Aleksandru Jerebu 221.378,25 EUR z zakonskimi
zamudnimi obrestmi od vlozitve tozbe dalje (16.8.2005) do dne pla€ila, v presezku,
to je za placilo 82.648,03 EUR z zakonskimi zamudnimi obrestmi od vlozitve tozbe
dalje, pa je zahtevek toznika zavrnilo, prav tako pa je zavrnilo tudi pobotni ugovor
Obcine Trzic.

Ob opisanih odlo€itvah sodiS¢ velja pojasniti, da je v prvem postopku, v sodbi iz leta
2008, prvostopenjsko sodis€e zavzelo stalis€e, da je obgina dolzna plagati neto trzno
najemnino v visini 221.378,25 EUR (260.445,00 EUR — 39.066,75 EUR), do¢im je v
ponovljenem postopku, po pritoZzbi Obcine Trzi€, zavzelo stali€e (ob upostevanju
zgoraj navedenih pravnorelevantnih dejstev), da praviéno odmeno zaradi nemoznosti
uporabe v obravnavanem obdobju, predstavlja dejansko dosezena najemnina, t;j.
63.578,70 EUR za celotno obdobje. Z vlozitvijo pritozbe je tako Obcina Trzi¢ dosegla
bistveno ugodnej$o odlocitev za Obcino Trzi€, ugodnejSa pa je tudi odlocitev o stroskih
postopka: po sodbi v prvem postopku naj bi Ob&ina Trzi€ prevzemniku terjatve
Aleksandru Jerebu placala Se 6.434,98 EUR stroSkov postopka, po sedaj pravhomocni
odlocCitvi sodiS¢, doseZeni v ponovljenem postopku, pa je toznik Guy Musquere dolZzan
povrniti ObcCini Trzi€ 5.752,12 EUR stroSkov postopka, Obcina Trzi¢ pa je dolzna
povrniti Aleksandru Jerebu 993,08 EUR pravdnih stroSkov.

Pripravila:
Metka KerSmanc, univ. dipl. prav.,
podsekretarka za pravne zadeve

Drago Zagnikar, spec.,
DIREKTOR OBCINSKE UPRAVE



