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1 uvoD

Za o_pmoéje urejanja obCine Trzi¢ je izdelan program komunalnega opremljanja stavbnih
zemljis¢. Program komunalnega opremljanja stavbnih zemljiS¢ za obmocje urejanja obéine Trzi¢

obsega:
° splosni del,
e tehniéni del,
o finanéni del.

\4 sglogqem delu programa so prikazani osnovni podatki o programu in obmodjih opremljanja,
podatki in osnove, na podlagi katerih je izdelan program opremljanja, ter zakonske podlage za
njegovo izdelavo.

Tehni¢ni_del programa opremljanja doloéa posamezne vrste objektov, naprav in njihovih
omrezij, ki sestavljajo prometno in komunalno infrastrukturo, njihova priklju¢evanja na ustrezna
omrezja oskrbovalnih sistemov in priklju¢evanje stavb na komunaino opremo. Prikazani so tudi
koli¢inski podatki infrastrukture.

|z finannega dela programa so razvidni stroski komunalnega opremljanja stavbnih zemljis& za
obravnavano obmocje. Prikazan je tudi nacin zaratunavanja komunalnega prispevka
zavezancem glede na povrSinsko enoto stavbnega zemljiséa in na neto tlorisno povrsinsko
enoto objekta.

Program opremljanja stavbnih zemljis¢ je pripravlien za obmogje urejanja obéine TrZic.
Obmotje je usklajeno s prostorskimi sestavinami dolgoroénega in druzbenega plana obgine.

Nosilec projekta programa opremljanja za obmocje urejanja ob¢ine Trzi¢ je Obgina Trzi¢, Trg
svobode 18, 4290 Trzic.

2  SPLOSNIDEL

21 Osnova za izdelavo programa opremljanja

Pravno podlago za izdelavo programa opremljanja predstavija Zakon o prostorskem
nacrtovanju (Ur. I. RS, &t. 33/2007, 70/2008-ZVO-1B, 108/2009; v nadaljevanju: »ZPNacrt«), ki
je pricel veljati 28.04.2007.

ZPNacrt opredeljuje, da je opremljanje stavbnih zemljis¢ projektiranje in gradnja komunalne
opreme ter objektov in omreZij druge gospodarske javne infrastrukture, ki so potrebni, da se
lahko prostorske ureditve oz. objekti, na¢rtovani z ob¢inskimi prostorskim akti, izvedejo in sluzijo
svojemu namenu.

Komunalno opremo pri tem predstavljajo:

- objekti in omreZja infrastrukture za izvajanje obveznih gospodarskih javnih sluzb varstva
okolja po predpisih, ki urejajo varstvo okolja;

- objekti in omrezja infrastrukture za izvajanje izbirnih lokalnih gospodarskih javnih sluzb po
predpisih, ki urejajo energetiko, na obmocjih, kjer je priklju¢itev obvezna;

- objekti grajenega javnega dobra, in sicer obCinske ceste, javna parkiri§€a in druge javne
povrsine.

Vsebina in metodologija priprave programa opremljanja sta opredeljena:

- v Uredbi o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljis¢ (Ur. I. RS, &t 80/2007; v
nadaljevanju: uredba),

- v nekaterih dolocilih Pravilnika o merilih za odmero komunalnega prispevka (Ur. |. RS, &t.
95/2007; v nadaljevanju: pravilnik).

fiim s a is s
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- Oba predpisa sta bila sprejeta na podlagi ZPNaédrt in sta pricela veljati jeseni 2007
(uredba je pricela veljati 19.09.2007, pravilnik pa 20.10.2007).

2.2 Osnovo podlago za izdelavo programa opremljanja predstavljajo:

. Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoroénega in druzbenega
plana ob&ine Trzi¢ (Ur. I. RS, &t. 109/1999, 93/2001),

. Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmogje obgine Trzi¢ (Ur. I. RS, &t. 8/1994,
114/2000, 93/2001, 71/2005, 121/2005, 75/2008),

° Odlok o prostorskih ureditvenih pogojev za Sir§e obmogje kulturnega in zgodovinskega
spomenika mesta Trzi¢ (Ur. |. RS, $t. 6/1997, 94/2005),

° Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih (PUP) za staro mestno jedro Trziéa — ozje
obmocje (za del obmocja 003-T3-4C-029 Trzi¢ — mesto) (Ur. I. RS, t. 11/1996, 13/2002,

37/2003),

. Uredba o prostorskih ureditvenih pogojih za sanacijo degradiranega prostora obé&ine Trzi¢
(Ur. I. RS, &t. 62/1994),

. Odlok o sprejetju ureditvenega nacrta kulturnega centra v starem mestnem jedru (UVG,

§t. 5/1988, Ur. |. RS, st. 15/1999),

. Odlok o sprejetju zazidalnega nacrta — 26 S3 — Seni¢no — “Podovnca” (Ur. I. RS, &t.
30/1995, 9/1996, 114/2000, 94/2005),

. Odlok o ZN Seni¢no — sprememba (Ur. |. RS, §t. 5/1993),

° Odlok o zazidalnem nacrtu industrijske cone Mlaka (UVG, §t. 28/83, Ur. |. RS, §t 57/1997,
64/1997, 37/2003, 72/20086),

. Odlok o ureditvenem nacrtu za obmocje Ljubelja (ureditveni obmogji 20 T1 in 20 I1
Ljubelj) (Ur. I. RS, &t. 53/1995),

. Odlok o sprejetju ureditvenega naérta za Dovzanovo sotesko (Ur. I. RS, §t. 57/1994),
. Qdlok o sprejetju ureditvenega nacrta deponije Kovor (Ur. I. RS, §t. 85/1999, 69/2002),
. Odlok o lokacijskem naértu obvoznice TrZi€a (Ur. I. RS, §t. 20/1991),

° Odlok o OPPN za gradnjo CCN Trzi¢ v ureditvenem obmoéju z oznako 16 IP1 —
komunalno proizvodna cona — CCN (Ur. |. RS, &t. 120/2008),

° QOdlok o oskrbi s pitno vodo na obmoc¢ju ob&ine Trzi¢ (Ur. . RS, §t. 2/2008, 34/2009),

. Odlok o odvajanju in ¢is¢enju komunalne in padavinske odpadne vode na obmogju
Ob¢ine Trzi¢ (Ur. |. RS, §t. 43/2009),

Odlok o obéinskih cestah in ureditvi prometa v ob¢&ini Trzi¢ (Ur. |. &t. 6/2001, 49/2001,
6/2002, 91/2002, 52/2006, 65/2007),
QOdlok o kategorizaciji ob&inskih javnih cest v obé&ini Trzi¢ (Ur. . RS, §t. 34/2009).

2.3  Pravni predpisi in strokovne osnove za izdelavo programa opremljanja

. Zakon o prostorskem naértovanju /ZPNaért/ (Ur. . RS, &t 33/2007, 70/2008-ZVO-1B,

108/2009),

° Uredba o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljis¢ (Ur. I. RS, §t. 80/2007),

. Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka (Ur. |. RS, &t. 95/2007),

° Pravilnik o podlagah za odmero komunalnega prispevka na osnovi povpre¢nih stroskov
opremljanja stavbnih zemljis¢ s posameznimi vrstami komunalne opreme (Ur. I. RS, $t.
95/2007),

o Zakon o urejanju naselij in drugih posegih v prostor /ZUN/ (Ur. |. SRS, §t. 18/1984,
3711985, 29/1986, 43/1989-odlocba US, Ur. |. RS, st. 26/1990, 3/1991-odlogba US,
3/1991-odlocba US, 18/1993, 47/1993, 71/1993, 29/1995-ZPDF, 44/1997, 54/1999-
odlo¢ba US, 9/2001-ZPPreb, 62/2001-sklep US, 23/2002-odlo¢ba US, 110/2002-ZUreP-1
(8/2003 popr.)),

o g o P
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° Zakon o urejanju prostora /ZUreP-1/ (Ur. I. RS, &t. 110/2002 (8/2003 popr.), 58/2003-
ZZK-1, 33/2007-ZPNacrt, 108/2009-ZG0O-1C),

. Zakon o graditvi objektov /ZGO-1/ (Ur. I. RS, &t. 102/2004-uradno preéidéeno besedilo
(14/2005-popr.), 92/2005-ZJC-B, 93/2005-ZVMS, 111/2005-odloéba US, 120/2006-
odlocba US, 126/2007, 57/2009-sklep US, 108/2009),

. Zakon o kmetijskih zemljis¢ih (Ur. |. RS, §t. 55/2003),
. ostala zakonska dolocila, ki urejajo posege v prostor.

24 Projektne in druge podloge za izdelavo programa opremljanja

° Zbirni kataster GJI cestnega omrezja in BCP;

. Zbirni kataster GJI kanalizacijskega omrezja;

o Zbirni kataster GJI vodovodnega omrezja;

. Podatki Ob¢ine Trzi¢ o javnih parkirnih povr$inah;

. Podatki Ob¢ine Trzi¢ o zelenih in rekreacijskih povrsinah;

. Podatki Ob¢ine Trzi¢ o javni razsvetljavi;

. Podatki Ob¢ine Trzi¢ o minulih vlaganjih v posamezno infrastrukturo.

2.5 Ocena stroskov opremljanja stavbnega zemljis¢a

Stroski opremljanja stavbnega zemljis¢a so izdelani na podlagi ocene stroskov izdelave
projektne dokumentacije za objekte in naprave ter povrsine, ki sestavljajo prometno in
komunalno infrastrukturo in njihovo prikljuitev na ustrezna omrezja oskrbovalnih sistemov ter
ocene stroskov nepredvidenih del, geodetskih posnetkov, parcelacije in gradbenega inzeniringa
in nadzora.

Stroski izgradnje objektov, naprav in njihovih omrezij kolektivne in individualne rabe
sekundarnega znacaja ter izgradnje priklopov na primarno komunalno omrezje ter ureditve
povrsin, ki sestavljajo komunalno in prometno infrastrukturo, so pridobljeni s projektantskimi
predracuni IDZ, PGD oz. PZI| projektov s strani projektantov posamezne vrste komunalne
opreme ter izvedbene dokumentacije na posameznih obmodgjih.

Komunalna in prometna infrastruktura so objekti in omrezja ter povr§ine v upravljanju izvajalcev
obcinskih gospodarskih javnih sluzb, za katero se lahko odmerja komunalni prispevek in so
potrebni, da se lahko prostorske ureditve oziroma objekti izvedejo in sluzijo svojemu namenu, in
sicer:

. za izvajanje obveznih obcinskih gospodarskih javnih sluzb varstva okolja po predpisih, ki
urejajo varstvo okolja,

. za izvajanje izbirnih obc€inskih gospodarskih javnih sluzb po predpisih, ki urejajo
energetiko, na obmogjih, kjer je prikljucitev obvezna,

® za obcCinske ceste, javna parkiriS¢a, otroska igriS€a, zelene in druge javne povrsine.

Vsi stroski opremljanja stavbnega zemlji§¢a so izra¢unani na nivo cen 31.12.2009. Morebitni ze
nastali stroski pa se do tega datuma revalorizirajo z indeksi podrazitev po vrstah gradbenih del
(ostala nizka gradnja), katere izdaja Splo$no zdruzenje gradbenistva in IGM Slovenije.

enieran Basaliz
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2.6 Pripravijavci programa opremljanja

Za izdelavo programa opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmogje urejanja obéine Trzié je bila
sklenjena pogodba med Obg&ino Trzi¢ in podjetiem MATRIKA — Svetovanje in oglasevanje
Andrej Novak s.p., Paradiz 3, 8210 Trebnje.

OSNOVNI PODATKI O PROJEKTU IN PROJEKTANTIH

Lokacija Obmocje urejanja - Ob¢ina Trzi¢

Vrsta projektne dokumentacije Program komunalnega opremljanja stavbnih
zemljis¢

Projektivno podjetje MATRIKA Andrej Novak s.p.,
Paradiz 3, 8210 Trebnje

Odgovorni predstavnik projektivnega Andrej Novak, inZ. metal. in abs. ekon.

podjetja

Sodelavei Nina Langerholc, univ. dipl. geog.

Marko Dolgan, univ.dipl.inZ.geod.
Spela Blazi¢, abs. kraj. arh.

Datum izdelave projekta December 2009

Andrej Novak
’

/

A, it

itk il
svetovanje in ogladevanje

andrej novak, s.p.
paradiz 3 8210 trebnje
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2.7 Podatki o naroéniku in investitorju

2.71 Narocnik programa opremljanja
Ob¢ina Trzi¢, Trg svobode 18, 4290 Trzi¢.
2.7.2 Investitor programa opremljanja

Obcina Trzi¢, Trg svobode 18, 4290 Trzig.

2.8 Razlogiza izdelavo programa opremljanja

V skladu s 72. Clenom Zakona o prostorskem naértovanju /ZPNaért/ je gradnja objektov
dovoljena samo na komunalno opremljenih zemlji§¢ih. Opremljanje stavbnih zemlji$¢ zagotavija
obcina na podlagi programa opremljanja stavbnih zemljis¢.

Na podlagi izdelanega programa opremljanja stavbnih zemlji$¢ se investitorjem zaraéunava
komunalni prispevek (pladilo sorazmernega dela stroskov opremljanja stavbnega zemljiséa), ki
pripada ob€ini, kjer se zemljis¢e nahaja oz. se na podlagi tega programa opremljanja sklene
pogodba o opremljanju med investitorjem in obgino.

Komunalni prispevek se izracuna v skladu z Uredbo o vsebini programa opremljanja stavbnih
zemljis¢ (Ur. I. RS, &t. 80/2007) in v skladu s Pravilnikom o merilih za odmero komunalnega
prispevka (Ur. . RS, &t. 95/2007).

2.9 Opis obmocja opremljanja

2.9.1 Obmocje urejanja

Ob¢ina Trzi¢ zavzema 1554 km? Na severu meji z Republiko Avstrijo, in sicer po gorskem
grebenu osrednjih Karavank, na zahodu meji na obéini Zirovnica in Radovljica, na vzhodu na
Jezersko in Preddvor ter na jugu na obéini Kranj in Naklo. Ozemlje skoraj v celoti pripada
porecju Trziske Bistrice, le manjsi del pripada porecju Kokre. Severni del obéine zavzemajo
osrednje Karavanke, proti jugu se pokrajina znizuje v hribovje, najjuznejsi del ob&ine pa
predstavljajo uravnave, ki pripadajo severnemu delu ljubljanske kotline in jih imenujemo
Dobrave. Gorati del obcine prekinjajo vec¢je in manj$e doline. Glavne tri so dolina Trziske
Bistrice, dolina Mosenika in dolina Lom&¢ice.

V obCini se nahaja 35 naselij, v katerih Zivi 15.851 prebivalcev. NajpomembnejSe naselje je
mesto TrZi€, ki leZi ob glavni ljubeljski cesti, ki pelje iz Ljubljane in Kranja ¢ez Ljubelj v Avstrijo.

Razdelitev obmogja obéine Trzi€ na obracunska obmocja sledi naravni razdelitvi poselitve
obcine in vzporednemu razvoju prometnega omrezja in omrezij ostale komunalne infrastrukture.
Posamezno obracunsko obmocje predstavlja del obmoéja urejanja, v katerem se zagotavlja
prikljuéevanje na posamezno vrsto komunalne opreme oziroma obmocje njene uporabe.

s = yolis
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Relief povrSine in geografska razdelitev poselitve ob¢ine narekujeta razporeditev komunalne
opreme med tri obraéunska obmodja:

1. obraéunsko obmo¢je obsega: obmogja, v katerih je dovoljena gradnja in lezijo v nizinskem
delu obcine Trzi¢, ter druga manjéa obmocja, ki so infrastrukturno povezana z jedrom
obmocja. Gre za obmogja, ki so komunalno opremljena z vodovodnim in kanalizacijskim
omrezjem,

2. obracunsko obmocje obsega: obmocja strienih naselij, v katerih je dovoljena gradnja in
leZijo v niZinskem delu ob¢ine. Gre za obmogja, ki so komunalno opremliena le z
vodovodnim omrezjem.

3. obracunsko obmocje obsega: obmocja strienih naselij in obmocja razpréene gradnje, v
katerih je dovoljena gradnja in imajo najnizjo komunalno opremljenost v obgini.

Grafi¢na ponazoritev lege obra¢unskih obmogij:

Legenda
Obmoéja urejanja
O 1. obmoéje
[ 2. cbmoéje
O 3. obmotje
@ oOPPN

Pregledna karta Obtina Tric Pripravili
Obratunska obmodja Flr-
Py = Ik
. M| makrik
Om B0Om 1600 m 2400m 3200 m 4000 nf Wity MATRIKA Andrej Novak s.p
T mﬂo‘ i 18 m;?l'u';%me 123
Merilo 1 - 80.000 250 Trbe - RARAGRL et oo 404

Obracunska obmocja so prikazana v grafiénih prilogah, ki so sestavni del programa oprer_nljapja
(Priloga 1 - Pregledna karta obracunskih obmotij, Priloga 2 - Promet, Priloga 3 - Kanalizacija,
Priloga 4 - Vodovod).
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2.9.2 Povrsina ureditvenih obmocij

Obraéunska obmoc¢ja:

Obracunsko Celotna povrsina Povrsina, ki se
obmoéje [m?] Delez [%] opremlja [m?] Delez [%]
1 %%ﬁi‘é?:'“ 3.051.732,98 57.6 % 2.342.040,96 55,1 %
2. %%ﬁi‘é?:k" 1.266.015,84 23.9 % 1.074.904,00 25,3 %
& %‘I’Oﬁi‘gjk" 982.425,36 18,5 % 834.651,44 19.6 %
Skupaj 5.300.174,18 100 % 4.251.596,40 100 %
2.9.3 Povrsina zazidanih in nezazidanih obmogij
Zazidana in nezazidana obmogja:
) _Pov!'éina Ffovré:ina
Ol‘:;r;lntit;ré?eko zamdailr:’l:]parcel Delez [%] nezazm[z:::;l parcel Dele [%]
S e 1.671.604,44 62,5 % 670.436,52 424 %
2 %%ﬁi‘é?:k" 550.133,37 20,6 % 524.770,63 332 %
3 %?)ﬁi‘é?:k" 450.133,24 16,8 % 384.518,20 243 %
Skupaj 2.671.871,05 100 % 1.579.725,35 100 %

2.9.4 Neto tlorisne povrsine vseh obravnavanih objektov

Neto tlorisne povrSine obstojecih objektov so vsote tlorisnih povrsin, prevzete kot podatek iz
uradne evidence — katastra stavb.

Neto tlorisne povrsine predvidenih objektov so izracunane tako, da je izradunana gostota
dosedanje pozidanosti kot razmerje neto tlorisnih povrSin obstojecih objektov in povrsin
pozidanih zemljis¢, pomnoZeno s povrdinami nezazidanih zemljisc.

e = T
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PROGRAM OPREMLIANJA STAVBNIH ZEMLIISC ZA OBMOCIE OBCINE TRZIC

Neto tlorisne povrSine vseh obravnavanih objektov:

Obstojece neto |Predvidene neto Neto tlori Deles

Obraéunsko obmocje tlorisne povrsine tlorisne o sorane ﬁ o
[m? povrsine [m?] povrsine [m‘] [%]

1. obra¢unsko obmocgje 1.044.363,60 418.866,74 1.463.230,34 | 65,7 %

2. obra¢unsko obmogje 196.875,02 187.798,51 384.673,53 17,3 %

3. obrac¢unsko obmocje 203.919,32 174.194,40 378.113,72 17.4 %

SKUPAJ 1.445.157,94 780.859,65 2.226.017,59 | 100 %

29.5 Prostorski pogoji in dolocila

Ureditveno obmocje, obmocje obéine Trzi¢, je razdeljeno v tri zakljuéena obradunska obmogja,
znotraj katerih je zagotovljena enakomerna komunalna opremljenost oziroma moznost
priklju¢itve na komunalno infrastrukturo.

Program opremljanja zajema obstoje¢o prometno in komunalno infrastrukturo znotraj
ureditvenega obmocja obcine Trzi¢. Izraéunani so skupni stroski, ki so izradunani po metodi
nadomestitvenih stroskov, za vso infrastrukturo.

Nadomestitveni stroski obstoje¢e komunalne opreme so po visini enaki stroskom, ki bi nastali
ob izgradnji nove komunalne opreme, ki je po zmogljivosti in namenu primerljiva z obstojeco.

Obstojeca komunalna oprema je tista komunalna oprema, ki je Zze zgrajena in predana v
upravljanje izvajalcu gospodarske javne sluzbe.

Izbolj$anje opremljenosti stavbnega zemljis¢a s komunalno opremo pomeni gradnjo tiste
vrste komunalne opreme, na katero dotlej lastnik ni mogel prikljuciti objekta oziroma mu ni bila
omogoc&ena njena uporaba.

Predvidena komunalna oprema so objekti in omrezja, ki so nacrtovani v prostorskih aktih
ob¢ine.

Komunalni prispevek je placilo dela stroskov gradnje komunalne opreme, ki ga zavezanec
placa obgini.

Obracunsko obmocje posamezne vrste komunalne opreme je obmocje, na katerem se
zagotavlja priklju€evanje na to vrsto komunalne opreme, oziroma obmodgje njene uporabe.

Obracunski stroski opremljanja z dolo¢eno vrsto komunalne opreme na obracunskem
obmogju so skupni stroski, izratunani po metodi nadomestitvenih stroskov, zmanj$ani za delez
drugih virov pri financiranju naértovanih investicij iz naértov razvojnih programov obé&inskega
proracuna.

Parcela je zemljiska parcela oz. njen del, na kateri je zgrajen ali je mozno zgraditi objekt, oz.
zemljis¢e, namenjeno za gradnjo, ki je z veljavnim prostorskim aktom namenjeno za graditev
objektov.

Veljavni prostorski akti po tem odloku o programu opremljanja so prostorski planski akti
obéine, ki jih bodo po sprejemu nadomestili ob&inski prostorski nac¢rt (OPN) in ob¢&inski podrobni
prostorski nacrti (OPPN), sprejeti na podlagi ZPNacrt.

Do uveljavitve novih prostorskih aktov pa za obmocje ob¢ine Trzi¢ veljajo sprejeti dolgoroéni
plan ob&ine (PLAN), prostorski ureditveni pogoji (PUP), zazidalni nacrti (ZN), ureditveni nacrti
(UN) in lokacijski nacrti (LN), sprejeti na podlagi Zakona o urejanju naselij in drugih posegov v
prostor /ZUN/, obcinski lokacijski nacrti (OLN), sprejeti na podlagi ZUreP-1 ter ze sprejeti
obcinski podrobni prostorski naérti (OPPN), sprejeti na podlagi ZPNacrt.

Prostorski izvedbeni akti (v nadaljevanju: »PIA«) po tem odloku so prostorski ureditveni pogoji
(PUP).

Podrobni prostorski izvedbeni akti (v nadaljevanju: »PPIA«) po tem odloku so ZN, UN, LN,
OLN in OPPN iz 9. odstavka 4. ¢lena odloka o programu opremljanja.

i sy B
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PROGRAM OPREMLIANJA STAVBNIH ZEMLIISC ZA OBMOCIE OBCINE TRZIC
Neto tlorisna povrsina objekta je sestevek vseh tlorisnih povrsin objekta in se izraéuna po

standardu SIST ISO 9836.

Zavezanec za placilo komunalnega prispevka je investitor oziroma lastnik objekta, ki se na
novo prikljucuje na komunalno opremo, ali ki poveéuje neto tlorisno povr§ino objekta ali
spreminja njegovo namembnost.
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PROGRAM OPREMLIANJA STAVBNIH ZEMLISC ZA OBMOCIE OBCINE TRZIC

3  TEHNIENI DEL

Tehnicni del programa opremljanja dolo¢a posamezne vrste objektov, naprav in njihovih
omrezij, ki sestavljajo komunalno in prometno opremo, njihovo priklju¢evanje na ustrezna
omreZja oskrbovalnih sistemov in priklju¢evanje stavb na komunalno opremo.

3.1 Kolic¢inski podatki

Koli¢inski podatki komunalne in prometne infrastrukture so pridobljeni iz katastrov gospodarske
javne infrastrukture.

Podane so koli¢ine za slede¢o prometno in komunalno infrastrukturo za tri obradunska
obmodja, doloena v razdelku 2.9.1, ki se uposteva v skupni ceni:

e cestno omrezje,

e  javne parkirne povrsine,

e hodniki za pesce,

» avtobusna postajaliséa,

* odpadno kanalizacijsko omrezje,

e  Crpalis¢a na odpadnem kanalizacijskem omrezju,
e  meteorno kanalizacijsko omrezje,

e razbremenilniki na meteornem kanalizacijskem omrezju,
e izpusti na meteornem kanalizacijskem omrezju,
e vodovodno omrezje,

e zajetja na vodovodnem omrezju,

e vodohrani na vodovodnem omrezju,

e  hidranti na vodovodnem omrezju,

e razbremenilniki na vodovodnem omrezju,

e ¢rpali$¢a na vodovodnem omrezju,

e javna razsvetljava,

e javne in rekreacijske povrsine.

K & o
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PROGRAM OPREMLIANIA STAVBNIH ZEMUISC ZA OBMOCIE OBCINE TRZIC

Obracunski stroski komunalnega opremljanja v obmo&ju urejanja, obmogje obgine Trzig,
ponazarjajo izgradnjo komunalne opreme, prikazane v tabeli 1.

Tabela 1: Koli¢ine posamezne komunalne opreme:

Koli¢ina komunalne
Vrsta komunalne opreme infrastrukture
Lokalne ceste (LC) in Zbirne ceste (LZ) 64.272,37 m
Krajevne ceste (LK) in Javne poti (JP) 69.950,87 m
Parkiriséa 21.910,46 m°
Hodniki za pesce 8.186 m
Avtobusna postajaliséa 55 lokacij
Kanalizacija za komunalne odpadne vode 4.565,28 m
MeS3ana kanalizacija 31.817,92 m
Kanalizacija za padavinske odpadne vode 4.258 94 m
Cistilna naprava 1 objekt
Crpaliséa 3 objekti
Razbremenilniki 13 objektov
lzpusti 2 objekta
Vodovodno omrezje 105.367,45 m
Zajetja 19 objektov
Vodohrani 31 objektov
Hidranti 306 objektov
Crpaliséa 7 objektov
Razbremenilniki 12 objektov
Javna razsvetljava 1.310 drogov
Javne in rekreacijske povrsine 29.548,35 m*

e 2 iiliz
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PROGRAM OPREMLIANIA STAVBNIH ZEMLIISC ZA OBMOCIE OBCINE TRZIC

4  FINANCGNI DEL

Finan¢ni del programa opremljanja dolo¢a naéin delitve strodkov komunalnega prispevka med
zavezance (investitorje) in Ob¢ino Trzi¢.

Finanéni del obsega:

¢  prikaz skupnih stroSkov, izracunanih iz predradunov in stroskovne ocene izgradnje
oziroma rekonstrukcije objektov in naprav, ki sestavljajo komunalno opremo,

e prikaz obracunskih stroSkov in njihovo razdelitev po obmogjih, to je tisti del skupnih
stroskov komunalne opreme, ki se financira iz sredstev, zbranih s pladili komunalnih
prispevkov, in bremenijo dolocljive zavezance,

e preracun obracunskih stroSkov na enoto mere; kvadratni meter parcele z dolo¢eno
komunalno opremo in na kvadratni meter neto tlorisne povrsine objekta z dolo&eno
komunalno opremo na obracunskem obmogju,

* druge podatke, pomembne za oceno stroskov in za zagotavljanje potrebnih finanénih
sredstev.

4.1 lzracun stroskov izgradnje komunalne opreme

Osnovo za izratun stro$kov, ki se predvidevajo za komunaino opremljeno obmocje urejanja
obCine Trzi¢, predstavijajo projektantski predracéuni IDZ, PGD oz. PZl| projektov s strani
projektantov posamezne vrste komunalne opreme ter izvedbene dokumentacije na posameznih
obmodjih. Vsi stroski so izracunani za nivo cen 31.12. 2009.

4.1.1 Predracuni in ocene poznanih stro§kov komunalnega opremljanja

Izdelan je bil enotni cenik za vso ovrednoteno prometno in komunalno infrastrukturo.
4.1.2 Ocene nepoznanih stroSkov komunalnega opremlijanja

V izracunu skupnih nadomestitvenih stroskov so upostevani tudi stroski spremljajocih storitev,
potrebnih za uspesno izvedbo izgradnje ter stroSek nepredvidenih del. Visina strodkov
spremljajocih storitev in nepredvidenih del je izratunana v odstotkih od vrednosti stroskov
izgradnje. Visina deleza posameznega stro$ka izhaja iz priporocil, dolo¢enih v Tarifnih pogojih
projektantskih storitev InZenirske zbornice Slovenije.

¢ Nepredvidena dela 10,0 %
e  Stroski izdelave projektne dokumentacije 3,0 %
e  Stroski izdelave geodetskih posnetkov 25%
e  Stroski izdelave parcelacije 25%
e  StroskiinZeniringa 3,0%
e  Stroski nadzora 2,5%

tit Csrenn Banalan
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PROGRAM OPREMLIANIA STAVBNIH ZEMUIISC ZA OBMOCIE OBCINE TRZIC

4.1.3 Prikaz skupnih stroSkov komunalnega opremljanja

Obmotje urejanja Obcine Trzi¢ je razdeljeno na tri obracunska obmogja, ki se obravnavajo
lo¢eno. Za vsako obracunsko obmocgje je v nadaljevanju prikazana in ovrednotena prometna in
komunalna infrastruktura. Vsi stroski so izraéunani za nivo cen 31.12.2009 in vsebujejo DDV.

V preglednici skupnih strokov predstavlja stolpec [%)] odstotek od vrednosti izgradnje. Skupna
vsota vseh skupnih stroSkov predstavija 123,50 % stroskov izgradnje. Stolpec »DeleZ«
predstavlja delez posameznega stroska od vseh skupnih strodkov.

Skupni stroski komunalnega opremljanja obmodja obg&ine Trzi¢ so prikazani v tabeli 2 na
straneh 16 in 17.

Odkupi zemljis¢ se upostevajo le pri prometni infrastrukturi in so Ze prikazani v obragunskih
stroskih prometne infrastrukture.
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PROGRAM OPREMLIANIA STAVBNIH ZEMUISC ZA OBMOCIE OBCINE TRZIC

41.4  Prikaz obra¢unskih stroSkov komunalnega opremljanja

Za celotno obmo¢je urejanja obcine Trzi¢ so prikazani obracunski strodki, ki so osnova za

izratun komunalnega prispevka. Vsi stroski so preraunani na nivo cen 31.12.2009 in vsebujejo
DDV.

Obracunski stroski komunalnega opremljanja ob&ine Trzi¢ so prikazani v tabeli 3 na straneh 19
in 20.

Obracunski stroski opremljanja z dolo€eno vrsto komunalne opreme na obratunskem obmogju
so skupni stroski, izratunani po metodi nadomestitvenih stroskov, zmanj$ani za delez drugih
virov pri financiranju naértovanih investicij iz naértov razvojnih programov obéinskega
proracuna. Obracunski stroski za obmoéje obéine Trzi€¢ so skupni stroski, zmanj$ani za
pridobliena nepovratna sredstva, in sicer v primeru Kohezijskega projekta deloma s strani
Republike Slovenije (29,95 % upravicenih stroskov) in deloma s strani Kohezijskega sklada
Evropske unije (60,05 % upravi¢enih stroskov), v primeru projektov financiranih iz strukturnih
skladov pa s strani Evropskega sklada za regionalni razvoj (85,00 % upravitenih strodkov).

Odkupi zemljis¢ se upostevajo le pri prometni infrastrukturi in so Ze prikazani v obradunskih
stroskih prometne infrastrukture.

Vrednost prikazanih obrac¢unskih stroskov se uposteva za zavezance, ki se nahajajo na
obmodjih, ki se urejajo s PIA.

Za obmocja, ki se urejajo s PPIA, se poleg komunalnega prispevka za obstojec¢o infrastrukturo,
izraCunanega v tem programu opremljanja, zavezancem odmeri tudi prispevek za s PPIA-jem

naCrtovano komunalno opremo, katerega se izratuna v posebnem programu opremljanja k
PPIA-ju (ni predmet tega programa).

FrrE Pl S e

F ikl 18
NAROCNIK PROJEKTA: OBCINA TRZIC, TRZIC
|ZDELAVA PROJEKTA MATRIKA ANDREJ NOVAK S.P., TREBNJE




ArNg3y | d’S MYAON rIHANY WAIHLYN VINIrodd YAY130Z|
17U "IZY | VYNIQEQ VINIrOHd MINDOUVYN

61 __“__._.______::_
e
IVSOMR'9ZL | I0L'S00°E | I ¥B'909'E 3 - 3 - 3 - 3 - 300'872°071 | 300'8€0°07 30006100k | %210 | =E__“wwcc3v
nizajwo
3 /8°€€6°052 3 £€9'6L0°S 395°660°9 3£€9°60°S 3€9°6L0°S 395°G60°9 3 €5'81E°0T 3 ze'68L 0T 3 TT'P98EE 30L°LZE 691 %0Z'0 | wayslioezijeuey eu
12[qo Aox20|
(eueddueuLjos)
Vociss o Gy e it fay b ¢ 0poA oupedpo
3 E5096°641 ILLPITY 39€°LLL'S Y B 3 - = i i 30L'8L5°0LL IBL6IV'BL 376'8rL IV %LL°0 oysutaeped
ez elloezijeuey =
o0poA oupedpo 2
3 ¥9°751°88¢€°L 392°001°82 3 1E°02L°EE 392°001°82 392°001°82 3 1E°07LEE 320°10F° L 3¥T0L0FZL L 3 v0'GEELBL 3 07°549°9¢6 %ELL oysuiaeped i
ez ef|oezijeuey 2.
ccan S — — — P o | efoezieuey v
3666V9°GSLTL | 3646909 | 3G6'8LTGHT | 3 6L°G90°9PT | 3 6L°G90°9PT | 3 G6'BLTG6T | 3 9L°E9T V86 3 LGTLETFB6 | 365 8EV OV 3.6'T6L7207°8 %E6 6 BURSAW
?:Etmm::o&
PRI ‘oo ‘oLt Cragis tngph fatas ‘ opoA oupedpo
DTWLLML | I6v'88T8L | I 6LELT 3 - 3 - 3 - 3 - ICS6ESLEL | D 9T'ET6'LTL 3 62°919°609 %WL'0 otfyeurwoN
ez el1oezijeuey
opoA oupedpo
3 65°048°'8LL°E 38.087°6L 3 ¥6'9£€°06 38L°087°6L 38.°087°SL | 2 ¥6'9EE°06 3 TLETLL0E 3ITLETLI0E 3 48°148°10S 3 PE'65E°606°C %P0 OUBUNLLIOY
ez el1oezyjeuey
i - ‘ - ‘ - i - ‘ - ‘ . i . i - i - ‘ - i NWMM._m-ﬂmﬂwoa
ITG9BPLLY 31586871 37T'8L8FL 31586E°ZL 31586£°C) 37T8L8'F) 360 v65°6F 3 05 06" S6F 36.'959°78 IGLERTEY %0870 BUSNGOIAY
3 00°806°F90° | 3 #8°956°1Z 312°898°67 3 p8'956°1LT 38956717 3 17'898°ST 3 LE°LTT98 3 89°€LT°798 3I8TTLLLEVL 30V 195781 %80 a2sad ez piupoH
I TSIET68TT IVLOPE O 3 68°809°55 3 PLOVE oY IvLOPE9Y | 3 68°809°GS 396'79£°581 3 /6'679°€58°1L 3 97'8£6°80¢ 2 LEL69PPSL %L8°L eJsuied =
R = T R ” SUBIDURLLJOS g
ISPVIEIL | IV9'R08'L | I9E0LLT 3 - 3 - 3 - ) - ISP | 385.50°TL 388487709 | %00 | | " , 3
JEP96EBETVE | I G6'VB0E69 | I V6 LOLLER | I G6'PBOTE6T | 3 G6VB0E69 | I P6LOLTLES | 2 6L6EETLLT | I T6L6EETL LT | D TE995°0Z9F | I 09°LE8°TOLET %96'LT (dr) 1nod auaer
—— — s o o AT ST TEE (e | ("EHuL eUIRWL)
36E V0L L6BLE | I SPO0E0°L9L | 3 PS'9EP'0Z6 | ISP OEQ'L9L | IGPOE0'L9L | 3PS '9EP'0Z6 | 3 18'LTL'B90°E | 3 €L'BLTI89°0E | 9L 9LS°ELL'G | 3 8L189°L96°GT %b6 08
(97) 21522 aujexo
%08 ‘T %00°‘€ %05 ‘T %05°T %00°€ %0001
pizoss ef awsaudo
1ysuneiqo AQQ z eua) %0T AQd euaj %
fednyg lozpeN Bupuazu) efioejasied __-._hwwcmwn_ pejuaWMop | M_uw._ doy SuUjeUNLUOY BISIA
Bsispoag eupalod aplap

awaido aujeunwoy yeisia yiuzawesod od pisolls psundelqo :§ ejaqe)

JIZY1 INIDE0 ID0WE0 VZ JSICTWIZ HINGAVLS VINVITW3IYdO WYHO0dd



3rNE3Y ] ““d’'S MVAON MIHANY YAIMLY YINIrOMd YAY13aZ|
QIZ¥] ‘0174 ] YNIQEQ VLNIroMd MINDOHYN

174

NIRRT

3
6V ThS €TL 601

3
76'8€0°0€7°T

3
£2°9¥0°9£9°C

]
PELL8°891°T

3
vE'L18°891°T

3
18299°209°C

3 GE'606°649°8

3 16'0PS7L0Z 68

38K 767998 ¥ L

IV LY PEE VL

%5668

:a[upeudzi

1so13s [edmyg

3 PE'OEE €091

38095k

3 0E°LP6'8E

3 80°9SH°ZE

38095 Z€E

30£°Lp6'8E

3 ZE'rT86TL

36LEPT'86T' L

3 [8ELE9IT

I ££°698°180° 1

%LEL

auisinod
ayslioeassal
ut auAefr

auisiaod
auajaz

361°600°672°2

IYITL S

3 L6'SkL'YS

IVLZLSY

39Tl Sk

3 L6'SkLPS

3 £6°98F°081

I vL'598'¥08" L

396018700

3 84%50°F0S" )

%8°1

eAael)19Aszel
BUART

ar

I 988K G9L L

3 E£1°961°L5L

3 GE°6£9°881

I €L L6L LS)

3 €1°961°L5L

3 6E°GE9 88!

3 05'¥82'829

3 60'6k8°£8T'9

3LLPL6'LPO"L

3 £8'0/8°6£2°S

%pe‘9

nlzaiwo
LUSUPOAOPOA
eu 1pyalqo

IUADHI0L

3 LT L

I 68°€6L°EE

3 L9785 0F

3 0LG5L71GE"L

3 79°T6T°STT

3 80°E9¥°9ZL°L

%9€°4

(*wnyop
eupaloud)
alzaiwo
OUPOAOPOA

3 WLLLPES)

3 £5°691°6¢€

3 ¥9°866°9

I £5°G9L76E

3 £6°691°6¢

3 ¥9'866'9%

I PL799°951

38£°179°995°1

3 9S°€0L" 192

3 78°21S°S0E"L

%8S°1

alzaiwo

OUPOAOPOA

POAOPOA

21Z¥1L INIDFO 31D0WE0 VZ JSICIWIZ HINGAVLS VINVIWIUdO WYHO0Ud




PROGRAM OPREMLIANJA STAVBNIH ZEMUISC ZA OBMOCIE OBCINE TRZIC

4.2 Preraéun obracdunskih stroskov na m’

4.21 Razdelitev infrastrukture na primarno in sekundarno

Primarna infrastruktura je tisti del komunalne opreme, katere pomen in raba presegata meje
enega obracunskega obmocja in je enako pomembna za celotno obmogje urejanja. Med taksno
infrastrukturo Stejemo npr. zajetja, vodohrane, cestno omrezje (lokalne ceste), javno

razsvetljavo, javne zelene povrsine ipd.

Sekundarna infrastruktura je tisti del komunalne opreme, katere pomen in raba je pretezno
omejena na obracunsko obmocje. Primer so posamezne veje vodovoda v ulici, meteorna

kanalizacija, del odpadne kanalizacije in krajevne ceste in javne poti.

Tabela 4: Razdelitev celotne infrastrukture na primarno in sekundarno v odstotkih glede na

vrsto:

yestakomunaine ogreme Btfestaraa s
Prometna infrastruktura 47 % 53 %
Kanalizacijsko omrezje 54 % 46 %
Vodovodno omrezje 14 % 86 %

Za obmocja, ki se urejajo s PIA, so osnova za izradun komunalnega prispevka indeksirani
obracunski stroski primarne in sekundarne infrastrukture.

Za obmogja, ki se urejajo s PPIA, so osnova za izratun komunalnega prispevka le indeksirani
obracunski stroski primarne infrastrukture. Sekundarna infrastruktura se dologi v posebnem
programu opremljanja (ni predmet tega programa).

kil
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PROGRAM OPREMLIANJA STAVBNIH ZEMLJISC ZA OBMOCIE OBCINE TRZIC

4.2.2 Obraunski stroski opremljanja po posameznih vrstah komunaine opreme in po
obracunskih obmogéjih

Tabela 5: Obracunski stroski za posamezno vrsto komunalne opreme in po obracunskih
obmogjih, za obmogja, ki se urejajo s PIA:

Ot;r:nt'.:'t‘;g?eko Promet Kanalizacija Vodovod JR pﬁi‘;’;ﬁe

1. obmocCje |[44.747.588,84 €|18.592.182,34 € |6.536.179,84 € | 1.309.430,40€ | 941.875,66 €
2. obmocje |17.163.710,60 € - € 2.507.064,67 €| 502.25465€ | 361.272,68 €
3. obmocje |14.261.352,88 € - € 2.083.123,80 € | 417.324,14 € | 300.182,01 €
SKUPAJ 76.172.652,31 €| 18.592.182,34 € | 11.126.368,31€ | 2.229.009,19€ | 1.603.330,34 €

Tabela 6: ObraCunski stroski za posamezno vrsto komunalne opreme in po obragunskih
obmodgjih, za obmogja, ki se urejajo s PPIA:

og’:ri‘:’g?:o Promet Kanalizacija Vodovod JR pi?::érilr‘:e
1. obmocje | 24.589.422 17 € | 14.420.575,15 €| 5.282.208,91 € | 1.309.430,40 € | 941.875,66 €
2. obmocje 9.431.697,59 € - € 2.026.082,46 € | 502.254,65 € | 361.272,68 €
3. obmocje 7.836.811,67 € - € 1.683.474,96 €| 417.324,14 € | 300.182,01 €
SKUPAJ 41.857.931,43 € [ 14.420.575,15 €| 8.991.766,34 € | 2.229.009,19 € | 1.603.330,34 €

F ke
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PROGRAM OPREMLIANIA STAVBNIH ZEMUISC ZA OBMOCIE OBCINE TRZIC

4.2.3 Preratun obraCunskih stroSkov opremljanja na stavbno zemlji§ée oziroma na

neto tlorisno povrSino objekta po posameznih vrstah komunalne opreme in
obraéunskih obmogjih

Izraunani obracunski stro$ki opremljanja kvadratnega metra parcele oziroma njenega dela v
dolo¢enem obracunskem obmocju z doloceno komunalno opremo (Cp(ij)) in stroski opremljanja
kvadratnega metra neto tlorisne povrsine objekta z dolo¢eno komunalno opremo (Ct(ij)), se pri
odmeri komunalnega prispevka indeksirajo ob uporabi povpreénega letnega indeksa cen za

posamezno leto, ki ga objavlja ZdruZenje za gradbenitvo v okviru Gospodarske zbornice
Slovenije, pod »Gradbena dela — ostala nizka gradnja«.

Indeksacija je izraz, ki pomeni preraun vrednosti obraunskih stroskov na nivo cen strodkov na
Zeleni dan izracuna s pomocjo indeksa cen.

Tabela 7: Obracunski strodki kvadratnega metra parcele za posamezno komunalno opremo, za

obmogja, ki se urejajo s PIA:

Obragunsko obmoc¢je | Promet | Odpadna kanaliz. | Vodovod | JR pii[r‘;?:e Cp
Loy |Mate 7,94 € 279€ | 056€| 040€ | 3080€
€ %%ﬁii?:"“ 15,97 € 0,00 € 233€ |047€| 034€ | 1910¢€
3 oo |17.09€ 0,00 € 250€ |050€| 036€ | 2044€

Tabela 8: ObraCunski stroski kvadratnega metra neto tlorisne povr§ine objekta za posamezno
komunalno opremo, za obmogja, ki se urejajo s PIA:

Obra¢unsko obmocje | Promet | Odpadna kanaliz. | Vodovod | JR | Zelene povrsine Ct
1. obra¢unsko
obmogje 30,58 € 12,71 € 447 € |0,89€ 064 € 4929 €
2. obraéunsko
obmogje 4462 € 0,00 € 652€ |131€ 0,94 € 53,38 €
3. obra¢unsko
obmogje 37,72 € 0,00 € 551€ |[1,10¢€ 0,79 € 4512 €
Tabela 9: Obracunski stroski kvadratnega metra parcele za posamezno komunalno opremo, za
obmodja, ki se urejajo s PPIA:
Obracunsko obmoéje | Promet | Odpadna kanaliz. | Vodovod| JR | Zelene povrsine Cp
1. obracunsko 10,50 € 6.16 € 226€ [056€ 0,40 € 19,87 €
obmodje
2 Burecunsko 8,77 € 0,00 € 1,88€ [047€ 0,34 € 11,46 €
obmodje
3.obracunsko 9,39 € 0,00 € 2,02€ |050€ 0,36 € 12,27 €
obmodje

Focmank il
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PROGRAM OPREMLIANJIA STAVBNIH ZEMUISC ZA OBMOCIE OBCINE TRZIC

Tabela 10: Obra¢unski stro$ki kvadratnega metra neto tlorisne povrsine objekta za posamezno
komunalno opremo, za obmocgja, ki se urejajo s PPIA:

Obraéunsko pbmoéje | Promet | Odpadna kanaliz. | Vodovod| JR | Zelene povrsine Ct

1. obracunsko obmocje | 16,80 € 9,86 € 361€ |(089€ 0,64 € 31,81 €
2. obraunsko obmocje | 24,52 € 0,00 € 527€ [131€ 0,94 € 32,03 €
3. obra¢unsko obmocje | 20,73 € 0,00 € 445€ [110€ 0,79 € 27,08 €

Vsi obracunski stroski v preglednicah prikaza preraduna obraéunskih stroskov na kvadratni

meter parcele in neto tlorisne povrSine objekta so indeksirani na nivo cen 31.12.2009 in
vsebujejo DDV.

o = -
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PROGRAM OPREMLIANJA STAVBNIH ZEMLIISC ZA OBMOCIE OBCINE TRZIC

4.3 Zaratunavanje komunalnega prispevka
4.3.1  lzraéun komunalnega prispevka obstojeée komunalne opreme

Komunalni prispevek se izratunava po naslednji formuli:

KP(ij) = (A(parcela)- Cp(ij) - Dp)+ (K (dejavnosti)- A (tlorisna)- C(ij)- Dt )

Zgornje oznake pomenijo:

KP(ij) znesek dela komunalnega prispevka, ki pripada posamezni vrsti
komunalne opreme na posameznem obratunskem obmogju [€],

A(parcela) povréina parcele [m?]

Cp(ij) obracunski stroski, preraéunani na m? parcele na obradunskem
obmocju za posamezno vrsto komunalne opreme [€/m?],

Dp' delez parcele pri izratunu komunalnega prispevka (min. 0.3, maks.
0.7)[/],

K(dejavnosti) faktor dejavnosti [ /],

Ct(ij) obracunski strogki, preradunani na m* neto tlorisne povrsine objekta
na obratunskem obmocju za posamezno vrsto komunalne opreme
[€/m?,

A(tlorisna) neto tlorisna povrsina objekta [m?],

Dt delez neto tlorisne povrdine objekta pri izratunu komunalnega
prispevka (min. 0.3, maks. 0.7) [ /],

i posamezna vrsta komunalne opreme,

Ji posamezno obra¢unsko obmodje.

Celotni komunalni prispevek je vsota komunalnih prispevkov za posamezno vrsto komunalne
opreme na dolotenem obradunskem obmocju in se izratuna na naslednji nagin:

KP(j)=2KP(i j)

Zgornje oznake pomenijo:

KP(j)) celotni izracunani komunalni prispevek na doloéenem obradunskem
obmogju,

KP(ij) izracunani komunalni prispevek za posamezno vrsto komunalne
opreme, na katero se objekt prikljuéuje, za doloéeno obragunsko
obmodje.

Indeksiranje stroskov opremljanja

IzraCunana vrednost C,; in Cy velja na dan 31. december 2009. Obracunski stroski opremljanja
stavbnih zemljis¢ se pri izraGunu komunalnega prispevka na dan izracuna revalorizirajo z
indeksi cen za ostalo nizko gradnjo, ki jih objavlja Zdruzenje za gradbenistvo v okviru
Gospodarske zbornice Slovenije, pod »gradbena dela — ostala nizka gradnja«.

Podrobnej$Sa merila za odmero komunalnega prispevka

Zavezanec za placilo komunalnega prispevka je investitor oziroma lastnik objekta, ki se na novo
prikljucuje na komunalno opremo ali ki povecuje neto tlorisno povrsino objekta ali spreminja
njegovo namembnost.

"Dp+ Dt =10
Fmarkbrilia 25
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PROGRAM OPREMLIANJA STAVBNIH ZEMLIISC ZA OBMOCIE OBCINE TRZIC

Komunalni prispevek se za obstojeto komunalno opremo odmeri:

- za objekte, za katere je potrebno gradbeno dovoljenje, na zahtevo zavezanca
pred izdajo gradbenega dovoljenja,

- za objekte, za katere ni potrebno pridobiti gradbenega dovoljenja, ob prikljugitvi,
- nazahtevo zavezanca ali po uradni dolZnosti.

Za objekte, za katerih prikljuitev je potrebno dograditi komunalno opremo, se izdela poseben

program opremljanja, v katerem se opredeli tudi delez obradunskih strogkov za obstoje¢o
komunalno opremo.

Zavezancu, ki spreminja neto tlorisno povrsino objekta ali spreminja njegovo namembnost, se
komunalni prispevek odmeri tako, da se izratunata visina komunalnega prispevka po
spremembi neto tlorisne povrSine oziroma namembnosti objekta in viina komunalnega
prispevka pred spremembo neto tlorisne povrsine oziroma namembnosti objekta.

Komunalni prispevek, ki se odmeri zavezancu, predstavlja pozitivno razliko med komunalnim
prispevkom po spremembi in komunalnim prispevkom pred spremembo neto tlorisne povrsine
oziroma namembnosti objekta.

V primeru, da se objekt na obracunskem obmoc¢ju ne more prikljuéiti na dolodeno vrsto
infrastrukture, se komunalni prispevek ne obraéuna v celoti, ampak se zmanj$a za znesek
komunalne opreme, ki je na obmocju ni. To velja le za sekundarno prometno ter individualno
infrastrukturo (vodovod, kanalizacija), medtem ko se za primarno prometno infrastrukturo, javno
razsvetljavo ter javne zelene povrsine komunalni prispevek vselej obraguna.

Zavezancu, ki se mu izboljsa opremljenost stavbnega zemljiséa s komunalno opremo, na katero
dotlej ni mogel priklju¢iti objekta oziroma mu ni bila omogogena njena uporaba, se odmeri
komunalni prispevek samo za izbolj$avo opremljenosti stavbnega zemljiséa.

Razmerje med upoStevanjem merila parcele in merila neto tlorisne povrsine

Razmerje med upostevanjem merila parcele in merila neto tlorisne povrsine pri izradunu
komunalnega prispevka je Dp: Dt=0,5: 0,5.

Faktor dejavnosti

Faktor dejavnosti (K(dejavnosti)) se za naslednje vrste objektov, dologenih po Uredbi o uvedbi
in uporabi enotne klasifikacije vrst objektov in po dologitvi objektov drzavnega pomena — CC-SI
(Uradni list RS, &t. 33/2003, 78/2005-popr.), dolodi takole:

Tabela 11: Faktorji dejavnosti za objekte glede na vrsto objekta:

Sifra kategorije (CC-SI) Tip objekta Faktor dejavnosti
11 Stanovanjske stavbe 0,9
121 Gostinske stavbe 1,1
122 Upravne in pisarniske stavbe 1,3
123 Trgovske _in druge stavbe za storitvene 13

dejavnosti
124 Stavbe za promet in stavbe za izvajanje 1.2
elektronskih komunikacij :
125 Industrijske stavbe in skladi$¢a 1,2
126 Stavbe sploSnega druzbenega pomena 0,7
197 Druge nestanovanjske stavbe 0,7
23 Kompleksni industrijski objekti 1,3

Za preostale objekte, ki z ozirom na namembnost niso navedeni v tabeli 11, je faktor dejavnosti
enak 1,00.

AN . 23 e
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PROGRAM OPREMLIANJA STAVBNIH ZEMLIISC ZA OBMOCIE OBCINE TRZIC

Upostevanje preteklih viaganj v javno komunalno infrastrukturo pri plagilu komunalnega
prispevka

Vlaganja zavezanca za placilo komunalnega prispevka, bodisi v obliki finan&nih ali drugih
sredstev, v izgradnjo javne komunalne infrastrukture na obmoéju ob&ine Trzi¢ se upostevajo kot

dobropis pri placilu komunalnega prispevka in sicer po valorizirani vrednosti na podlagi uradno
pridobljenih revalorizacijskih koeficientov Banke Slovenije.

Predmetna viaganja se upostevajo, v kolikor zavezanec zanje $e ni prejel placila s strani Ob&ine
Trzi¢ oz. niso bila upostevana pri katerikoli Ze izdani odlo&bi o odmeri komunalnega prispevka.
Olajsava se nanasa le na tisto vrsto infrastrukture, za katero obstajajo pretekla vlaganja.

Olajsava pri preteklih viaganjih se pri plagilu komunainega prispevka obragunava glede na
merila:

- zavezancem, ki so v doloCeno vrsto infrastrukture vlagali v obdobju preteklih 10
let, se pri placilu komunalnega prispevka uposteva 50 % olajsava:

- zavezancem, ki so v dolo¢eno vrsto infrastrukture infrastrukturo viagali v obdobju
od preteklih 10 do 20 let nazaj, se pri plagilu komunalnega prispevka uposteva 25
% olajsava.

Zavezanec za placilo komunalnega prispevka uveljavlja pretekla viaganja v javno komunalno
infrastrukturo s predioZitvijo ustrezne dokumentacije kot so pogodbe oz. raduni - k slednjim
morajo biti priloZena dokazila o dejanskem plagilu.

Pri izratunu komunalnega prispevka se ne uposteva opremljenost stavbnih zemljisé s
telekomunikacijskim in elektroenergetskim omrezjem ter s tem povezanih vlaganj pri
uveljavljanju pravice do zmanjSanja komunalnega prispevka.

Oprostitve plagila komunalnega prispevka

Komunalni prispevek se ne pla¢a za gradnjo neprofitnih stanovanj in gradnjo posameznih vrst
stavb za izobrazevanje in znanstveno-raziskovalno delo po predpisih o uvedbi in uporabi enotne
klasifikacije vrst objektov.

Pogodba o opremljanju

S pogodbo o opremljanju se lahko investitor in ob&ina dogovorita, da bo investitor sam zgradil
del ali celotno komunalno opremo za zemljis¢e, na katerem namerava graditi, ne glede na to, ali
je gradnja te komunalne opreme predvidena v programu opremljanja.

Stroske izgradnje v pogodbi predvidene komunalne opreme nosi investitor. Investitor nosi tudi
stroske izdelave projektne dokumentacije, geodetskih storitev, nadzora, inZeniringa in stroskov
pridobivanja pravice graditi. Steje se, da je investitor na ta naéin v naravi pla¢al komunalni
prispevek za izvedbo komunalne opreme, ki jo je sam zgradil. Investitor je dolzan placati $e
preostali del komunalnega prispevka, v kolikor bo obremenil Ze zgrajeno komunalno opremo, na
katero bo investitor priklju¢il komunalno opremo, zgrajeno po pogodbi o opremljanju. Preostali
del komunalnega prispevka se izracuna po cenah, navedenih v tabeli 9. ¢lenu odloka.

Obéina je dolZna prevzeti komunalno opremo, zgrajeno skladno s pogodbo, ko je zanjo izdano
uporabno dovoljenje.

Ostale vsebine pogodbe o opremljanju izhajajo iz veljavnega Zakona o prostorskem naértovanju
(Ur. I. RS, &t. 33/2007, 70/2008-ZVVO-1B, 108/2009).

R . ~
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PROGRAM OPREMLIJANJA STAVBNIH ZEMLISC ZA OBMOCIE OBCINE TRZIC
Seznam prilog:

Priloga 1: Pregledna karta obracunskih obmogij (M 1:30.000)

Priloga 2: Cestno omrezje (M 1:30.000)

Priloga 3: Kanalizacijsko omrezje (M 1:30.000)
Priloga 4: Vodovodno omrezje (M 1:30.000)

Femnk el
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Priloga 1: Pregledna karta obra¢unskih obmogij
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Priloga 2: Cestno omrezje
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Priloga 3: Kanalizacijsko omrezje

F itk el
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Priloga 4: Vodovodno omrezje

F kil
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