OBCINA TREBNJE
ZUPAN

www.trebnje.si
E: obcina.trebnje@trebnje.si

Goliev trg 5, 8210 TREBNJE
T:07 348 11 00

Stevilka: 350-2/2015-26

Datum: 21. 5. 2018
OBCINSKI SVET
OBCINE TREBNJE

ZADEVA:

NASLOV GRADIVA:

Gradivo pripravil:

Pristojno delovno
telo:

Gradivo predlaga:

Porocéevalec po
pooblastilu Zupana
Obcine Trebnje
Alojzija Kastelica:

PREDLOG SKLEPOV:

USKLAJEN PREDLOG ZA OBRAVNAVO NA SEJI OBCINSKEGA SVETA
OBCINE TREBNJE

Usklajen predlog Odloka o obéinskem podrobnem prostorskem nacrtu
Kulturni center Trebnje — 2. obravnava

Oddelek za okolje in prostor
Vida Sustercic

Odbor za okolje, prostor in infrastrukturo
Komisija za statutarna vpra3anja in lokalno samoupravo

Alojzij Kastelic, Zupan Obgine Trebnje

mag. Janez Zakrajsek, univ. dipl. inz. vod. in kom. inZ.
Vodja oddelka za okolje, prostor in infrastrukturo

Vida Sustergi¢, univ. dipl. inz. geod.

Visja svetovalka |

I. Obcinski svet se seznani s stalis¢i do pripomb in predlogov z javne razgrnitve in
obravnave osnutka Ob¢€inskega podrobnega prostorskega nacrta Kulturni center

Trebnje.

II. Sprejme se Odlok o obéinskem podrobnem prostorskem nacértu Kulturni center Trebnje

v 2. obravnavi.
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- Stalis€a do pripomb in predlogov z javne razgrnitve in javne obravnave osnutka
Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta Kulturni center Trebnje
- Grafiéni del OPPN
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Usklajen predlog Odloka o obéinskem podrobnem prostorskem nacrtu Kulturni center
Trebnje - 2. obravnava

I NASLOV

1. Naslov gradiva se glasi: Odlok o Obcéinskem podrobnem prostorskem naértu Kulturni
center Trebnje

I uvoD

2. Razlogi za sprejem Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu Kulturni center
Trebnje

Potrebno je dolociti prostorske izvedbene pogoje za gradnjo objektov za potrebe druzbenih in
storitvenih dejavnosti ter prometnih in drugih ureditev, ki bodo sluZile prebivalcem mesta in SirSega
obmocdja ter omogocile sanacijo degradiranega obmoc¢ja v neposredni bliZzini upravnega sredidCa
mesta Trebnje. Z nacrtovanimi ureditvami bo omogoéena nadgradnja ponudbe kulturnih,
izobrazevalnih ter drugih centralnih dejavnosti v mestu, oblikovana bo nova, ustreznejSa podoba
juznega obrobja mesta, s posegi ob Gubc&evi cesti pa bodo zagotovljene tudi kakovostne preureditve
najozjega dela mesta.

3. Ocena stanja
Obmocje urejanja z OPPN obsega zemlji5¢a, ki so v OPN oznacena kot OPPN enota TRE-027 CU

(OPPN), kar pomeni da je za enoto TRE-027 CU treba izdelati ob¢&inski podrobni prostorski naért.
Po namenski rabi ta zemljiS¢a sodijo v obmodje centralnih dejavnosti v jedru naselja (CU).

Obmocje OPPN vklju€uje povrsine med pozidavo ob Gubdevi cesto in zeleznico ter med Baragovim
trgom in TemeniSko potjo. V obmodje urejanja so vkljuena zemljiS€a in deli zemljiS€ s parc. §t.:
183/2, 184, 185, 186/3, 193, 196/1, 196/2, 196/3, 196/4, 196/5, 196/6, 196/7, 201/1, 202/1, 204/1,
204/2, 206/1, 206/2, 206/3, 207, 208, 210, 211, 212/1, 212/2, 213, 214, 215, 216, 222/1, 225, 226/1,
226/2, 227, 228/4, 228/3, 230, 231/2, 231/3, 232, 233, 259, 360/5, 360/6, 360/7, 348/1, 359, 369/33,
vse k.0.1422 — Trebnje. Velikost obmocja znasa priblizno 3,6 ha.

4. Pravna podlaga za sprejem spremembe

- Zakon o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, &t. 33/07, 70/08 — ZVO-1B, 108/09, 80/10 —
ZUPUDPP, 43/11 - zZKZ-C, 57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14 — odl. US, 14/15 —
ZUUJFO in 61/17 - ZUreP-2),

- Pravilnik o vsebini, obliki in na¢inu priprave obcinskega podrobnega prostorskega nacrta (Uradni
list RS, st. 99/07),

- Odlok o obCinskem prostorskem nacrtu obCine Trebnje (Uradni list RS, &t. 50/13, 35/14, 49/16),

- Sklep o zacetku priprave oblinskega podrobnega prostorskega nacrta - Kulturni center Trebnje
(Uradni list RS, &t. 47/2017 in Sklep o spremembi sklepa o zaCetku priprave obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta - Kulturni center Trebnje (Uradni list RS, &t. 68/2017),

- preostala veljavna zakonodaja in predpisi, ki se nanasajo na predmet ureditve.

5. Cilji in nac¢ela

Cilj sprejetia OPPN-ja je pridobiti pravno podlago za izdajo ustreznih dovoljenj za gradnjo
Kulturnega centra Trebnje.

6. Ocena finanénih in drugih posledic
OPPN financira Obc¢ina Trebnje in ima finan¢éne posledice na obginski proraun.




M. BESEDILO CLENOV
USKLAJEN PREDLOG

Na podlagi 61. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 — ZVO-
1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP (106/10 - popr.), 43/11 — ZKZ-C, 57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A in
109/12, 76/14 — odl. US in 14/15-ZUUJFO) ter 17. Clena Statuta obcine Trebnje (Uradni list RS, 5t.
29/14, 65/14 — popr.) je Obdinski svet ob&ine Trebnje na ..... redni sejidne ...... sprejel

ODLOK
o obéinskem podrobnem prostorskem nacrtu
Kulturni center Trebnje

|. UVODNE DOLOCBE
1. ¢len

S tem odlokom se ob upostevanju obé&inskega prostorskega nacrta obcine Trebnje (Uradni list
RS, st. 60/13, 105/15, 52/16) in Sklepa zupana Obcine Trebnje (Uradni list RS, §t. 47/17) sprejme
Obginski podrobni prostorski nacrt Kulturni center Trebnje (v nadaljnjem besedilu: OPPN), ki ga je
izdelalo podjetje Acer Novo mesto d.o.o.

2. Clen
(vsebina in oblika OPPN)

(1) OPPN vsebuje tekstualni in grafic¢ni del.
(2) Tekstualni del OPPN vsebuje poglavja:
I.  Uvodne dolocbe
Il.  Nacrtovane prostorske ureditve
lll.  Zasnova projektnih reditev in pogojev glede priklju€evanja objektov na gospodarsko
javno infrastrukturo in grajeno javno dobro
IV. ReSitve in ukrepi za ohranjanje narave, varovanje okolja in naravnih virov
V. ReSitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre€ami, vkljuéno
z varstvom pred pozarom
VI. Etapnost izvedbe prostorske ureditve
VII.  Velikost dopustnih odstopanj od funkcionalnih, oblikovalskih in tehniénih resitev
(3) Grafi¢ni del OPPN je sestavina vezane mape OPPN in vsebuje liste:

1 Izsek iz OPN Obcine Trebnje - namenska raba prostora s M 1:5.000
prikazom obmocja OPPN

2 lzsek iz OPN Obcine Trebnje - gospodarska javna M 1:5.000
infrastruktura s prikazom obmocja OPPN

3  Prikaz obmocja OPPN z obstojecim parcelnim stanjem M 1:1.000

4  Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmogdji M 1:5.000

5 Prikaz ureditev, potrebnih za varovanje okolja, ohranjanje M 1:2.000
narave in kulturne dedisScine

6 Prikaz obmocja OPPN s predvidenimi odstranitvami M 1:2.000
obstojecih objektov

7  Ureditvena situacija M 1:1.000

8 Situacija s prikazom poteka omrezij in prikljuevanja M 1:1.000
objektov na gospodarsko javno infrastrukturo

9  Nacrt parcelacije M 1:1.000

10 Znacilni prerezi obmocja M 1:500

11 Prikaz ureditev, potrebnih za obrambo ter varstvo pred M 1:2.000
nesreCami

12 Tipski pre€ni profili cest M 1:50



3. Clen
(obvezne priloge OPPN)

(1) Obvezne priloge OPPN so:
. Izsek iz veljavnega prostorskega plana
Prikaz stanja prostora
Strokovne podlage, na katerih temeljijo reSitve prostorskega akta
Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora
Obrazlozitev in utemeljitev OPPN
Povzetek za javnost
. Odlo¢ba o potrebnosti izvedbe celovite presoje vplivov na okolje
(2) Obvezne priloge OPPN so sestavine vezane mape OPPN, razen strokovnih podlag iz 3.
toCke prejSnjega odstavka, ki so elaborirane v posebni mapi in se hranijo na sedezu Ob¢ine Trebnje.

Noah~wdhPE

Il. NACRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE

4. Clen
(pomen izrazov)

(1) Gradbena linija je ¢rta, na katero morajo biti postavljene stavbe z zunanjo linijo fasade v celoti
ali v ve€inskem delu.

(2) Obmocdje za razvoj stavb je povrSina, na kateri je dopustno umestiti stavbe in pomozne
objekte ter parkirne povrsine skladno z dolocili tega odloka.

(3) Gradbena parcela je zemlji€e, sestavljeno iz ene ali ve€ zemljiskih parcel ali njihovih delov,
na katerem stoji, oziroma na katerem je predviden objekt in na katerem so urejene povrsine, ki sluZijo
temu objektu, oziroma je predvidena ureditev povrsin, ki bodo sluZile temu objektu.

5. ¢len
(opis prostorske ureditve)

S tem OPPN se nacrtuje ureditev nove kulturne Cetrti v Trebnjem, v okviru katere bodo zgrajeni
nov kulturni center in objekti za povezane kulturne in druge centralne dejavnosti ter garazna hisa z
obseznimi parkirnimi povrSinami in otroski vrtec s pripadajoCimi ureditvami. Nacrtovane so tudi
ureditev nove avtobusne postaje, gradnja novega poslovno-stanovanjskega objekta v okviru
prenove domacije ter dograditev hotela. Prometno urejanje obmocja obsega izgradnjo nove cestne
povezave vzdolz ZelezniSke proge, ki se bo priklju¢evala na Baragov trg ter na dveh mestih na
Gubcevo cesto in bo imela funkcijo povezovalne ceste za prometno razbremenitev jedra
Trebnjega. Nacrtovana je tudi gradnja vse potrebna gospodarske javne infrastrukture.

6. Clen
(obmocje OPPN)

(1) Obmocje OPPN vklju€uje povrsine v srediS€u Trebnjega in sicer med pozidavo ob Gubcevi
cesti, zelezniSko progo, Baragovim trgom in Temenisko potjo.

(2) Obmocje OPPN meri priblizno 3,6 ha.

(3) V obmocje urejanja so vkljucena zemljiSca in deli zemljiSC s parc. 5t.: 183/2, 184, 185, 186/3,
193, 196/1, 196/2, 196/3, 196/4, 196/5, 196/6, 196/7, 201/1, 202/1, 204/1, 204/2, 206/1, 206/2,
206/3, 207, 208, 210, 211, 212/1, 212/2, 213, 214, 215, 216, 222/1, 225, 226/1, 226/2, 227, 228/4,
228/3, 230, 231/2, 231/3, 232, 233, 259, 360/5, 360/6, 360/7, 348/1, , 359, 369/33, vse k.0.1422 —
Trebnje.

(4) Zaradi izvedbe infrastrukturne opreme obravnavanega obmodja so dopustni posegi tudi
zunaj obmocdja urejanja tega OPPN.

(5) Zunaj meje OPPN potekajo navezave na cestno omrezje in omrezZja gospodarske javne
infrastrukture (padavinski kanal, elektroenergetski vod, TK vod in SVKT vod) po delih zemljiS¢ s
parc. §t. 131, 150/6, 150/15, 151/6, 151/11, 202/1, 203/1, 209/1, 348/1 in 369/33 vse k. o. Trebnje.



(6) Dostopanje na ploS¢ad na strehi garazne hiSe in v zgornjo etazo kulturnega centra se
omogoci prek zemljiS€a s parcelno Stevilko 199, k. o. Trebnje.

7. Clen
(vplivi in povezave prostorske ureditve s sosednjimi obmodiji)

(1) Z nacrtovanimi ureditvami se sanira degradirano urbano obmocje v srediS€u Trebnjega, tako
da se zgradijo objekti in ureditve za umestitev druzbenih in storitvenih dejavnosti ter ureditve za
mirujoCi promet, ki bodo sluzile prebivalcem mesta in SirSega obmocja. Uredijo se tudi nove
prometne povezave; glavni vstopi na obmocje so s Kolodvorske in Gub&eve ulice ter Baragovega
trga. Pohodna plos&ad - streha garazne hiSe se uredi kot javna odprta povrsina, dostopna z Gub&eve
ceste.

(2) Novi objekti in ureditve se naveZejo na obstoje€e prometno omreZje in na omrezja
gospodarske javne infrastrukture.

8. Clen
(vrste dopustnih del in gradenj)

(1) Na obmocju OPPN so dopustne novogradnja, dozidava, nadzidava, vzdrzevalna dela,
odstranitev objekta 0z. njegovih delov, sprememba namembnosti dela ali celotnega objekta v skladu
z dopustnimi dejavnostmi, opredeljenimi s tem odlokom, ter dela v skladu s predpisi, ki urejajo
geodetsko dejavnost in gradbeno-inZenirska dela.

(2) Dopustne so tudi rekonstrukcije objektov, z izjemo tistih, ki so s tem odlokom predvideni za
ruSenje, na katerih je dopustno samo vzdrzevanje objektov.

9. &len
(koncept urejanja prostora)

(1) Na obravnavanem obmocju se nacrtujejo nova namembnost in nove prometne povezave v
srediS€u Trebnjega. Z nacrtovanimi ureditvami bo sanirano degradirano obmocje v neposredni blizini
upravnega srediS€a mesta Trebnje in omogocCena nadgradnja ponudbe kulturnih, izobrazevalnih ter
drugih centralnih dejavnosti v mestu. Naértovane so nove cestne povezave, ki bodo razbremenile
mestno srediSCe, predvidena pa je tudi nova garazna hiSa z javnimi odprtimi povrSinami za peSce
na zgornjem platoju. S predlaganimi objekti in ureditvami za kulturni center in spremljajoce
dejavnosti, izgradnjo otroSkega vrtca bo oblikovana nova podoba juznega obrobja mesta, s posegi
ob Gubcevi cesti pa bodo zagotovljene tudi kakovostne preureditve najozjega dela mesta.

(2) Obmodje urejanja je ¢lenjeno na pet ureditvenih enot:

— v enoti E-1 se zgradijo cesta C1 s povrSinami za peSce in kolesarje ter druge odprte povrsine,

— v enoti E-2 se zgradijo Kulturni center in drugi objekti s kulturnimi vsebinami, avtobusna postaja
in garazna hiSa s pohodno streho,

— v enoti E-3 se zgradi otroski vrtec s pripadajo¢imi ureditvami,

— v enoti E-4 se domacija Gubc&eva cesta 2 preuredi,

— Vv enoti E-5 se dogradi hotelski objekt in zgradi cesta C4 kot povezava med Gubcéevo cesto in
cesto C1.

10. Clen
(enota E-1 - obmocdje prometne infrastrukture)

(1) Enota E1 je razdeljena na podenoti E-1a in E-1b.

(2) V podenoti E-1a je naCrtovana ureditev cest, kolesarskih stez in povrSin za peSce Vzdolz
ZelezniSke proge na odseku med TemeniSko potjo in Baragovim trgom se zgradi cesta C1 kot
povezovalna cesta. Namesto obstojeCe Kolodvorske ulice se zgradi cesta C2, Temeniska pot (cesta
C3) pa se preuredi.

(3) Cesta C1 se naveze na cesto ob obstoje€em nadvozu prek ZelezniSke proge. Njen niveletni
potek upoSteva moznost rekonstrukcije nadvoza nad ZelezniSko progo ob upoS$tevanju zahtev
pristojnega nosilca urejanja prostora, da se zagotovi svetla viSina spodnjega roba nadvoza
minimalno 6.20 m nad zgornjim robom tirnice.



(4) Zahodno od ZelezniSke postaje se povrsine vzdolz ceste C1 (severno od ceste) urejajo kot
javno dostopne odprte povrsine za potrebe zaposlenih in potnikov (parkirne povrSine) ter povrSine
za pesSce oz. parkovne ureditve, vse z ustrezno urbano opremo.

(5) Na obmodju juzno od ceste C1 je v skladu z dogovorom dopustna gradnja parkirnih povrsin,
zelenih in drugih odprtih povrsin ter drugih ureditev, potrebnih za gradnjo in obratovanje zeleznisSke
infrastrukture.

(6) V podenoti E1-b se uredijo povrSine za pesce v obliki kaskadno urejenih tlakovanih povrsin,
Clenjenih z zelenimi povrSinami oziroma posamicnimi drevesi. Do izgradnje ceste C2 se na tem
obmocdju ohranja in vzdrzuje obstojeca cesta.

11. Clen
(enota E-2 - obmodje Kulturnega centra Trebnje)

(1) Obmocdje enote je namenjeno izgradnji kulturnega centra in stavb za razliéne kulturne
dejavnosti, kot so npr. knjiznica, glasbena Sola, drustveni prostori, muzej in sorodne vsebine ter
izgradniji garazne hiSe in avtobusne postaje.

(2) Enota E-2 se deli na podenote, v katerih je dopustna graditev objektov:

Enota | Podenota | Opis ureditev Etaznost | Kota Najvecja visSina
pritli¢ja stavb
(m. n.v.) (m.n.v.)
E-2a Avtobusha postaja P 271,00 278,00
E-2 E-2b Kulturni center P+3 271,00 286,00
E-2c Obijekti s kulturnimi P+2 271,00 283,00
vsebinami
E-2d Garazna hiSa s P+1 271,00 277,10
pohodno streho

(3) V kulturnem centru se uredi ve€namenska kulturna dvorana z vsemi spremljajo¢imi prostori,
vkljuéno z gostinskim lokalom. Zaradi viSinskih razlik terena sta predvidena dva vstopa v stavbo z
ureditvijo dveh enakovrednih preddverij, postavljenih na oba javna zunanja parterja: prvo preddverje
je na nivoju Gubceve ceste, drugo, ki bo neposredno povezano tudi z garazno hiso, pa bo na nivoju
predvidene ceste C1. Uvozi v garazno hiSo se uredijo s ceste C1. Na ta nacin je omogocena
povezava dveh sicer lo¢enim delov mestnega prostora skozi stavbo kulturnega centra. Tudi preostali
nacrtovani objekti se na juzni strani navezujejo na predvideno cesto C1, poleg tega pa je za potrebe
pedcev in dostave predvidena tudi ureditev dostopov z GubcCeve ceste do javne plos¢adi nad
garazno hiSo in zgornjih etaz objektov.

(4) Stavba kulturnega centra je zasnovana kot enostaven stavbni volumen iz€iS¢enih oblik, Ki
skupaj s preostalimi nacrtovani objekti v sosednji enoti E-2c soustvarja oblikovno razgibano, vendar
skladno celoto z izmenjavo svetlih fasad in vmesnih praznih volumnov.

(5) Fasade objektov so po barvi, materialih in odprtinah na fasadi medsebojno usklajene, tako
da tvorijo oblikovno skladen fasadni niz vzdolz ceste C1.

(6) Stavbe se gradijo na obmoc¢ju za razvoj stavb, pri Eemer se upoSteva gradbena linija vzdolz
ceste C1. V pritlicnem delu objektov je dopusten odmik objektov od gradbene linije v notranjost
parcele.

(7) Strehe so ravne oziroma z naklonom do 6°, lahko so €lenjene. Kritina ne sme biti svetle€a,
izvede se v sivih in peS¢enih barvnih tonih ali kot ozelenjene strehe.

(8) Dopustna je izvedba kletnih etaz.

(9) Najvecjo dovoljeno visino stavb lahko presegajo le manjsi volumni ali naprave, kot so dimniki,
izpuhi, antene, strelovodi in strojnice dvigal ter logotipi in podobno.

(10) Dopustna so odstopanja +0,5 m od kote pritliCij vseh objektov, ki je navedena v preglednici,
ob pogoju, da je kota pritli¢ja vseh objektov v nizu ob cesti C1 enaka.

(11) Dopustna so odstopanja +1,0 m od najvecjih visin stavb v podenotah E-2a, E-2b in E-2c,
navedenih v preglednici, ob pogoju, da so viSine vseh stavb v nizu v enoti E-2c enake. Dopustno je
odstopanje najvecje viSine garazne hiSe s pohodno streho 0,5 m.

(12) Dopustna je postavitev grajene in druge urbane opreme ter za€asnih in drugih
enostavnih objektov.

(13) Zagotovi se dovoz na plos¢ad nad podzemno garazo prek zemljiS¢a s parc. Stevilko 199, k.
0. Trebnje.



(14) Na obmocju avtobusne postaje se lahko uredi ekoloSki otok, ki se zakrije z arhitekturnimi
elementi in elementi urbane opreme in po potrebi z zasaditvami, tako da ne bo oviral delovanja
avtobusne postaje in ne bo mote€ v pogledih na ureditve in objekte vzdolZ ceste C1.

(15) V primeru izvedbe avtobusne postaje na drugi lokaciji je na povrsini naCrtovane avtobusne
postaje dopustna gradnja garaze ali druge stavbe za dejavnosti, dopustne v tej enoti, dopustna je
tudi ureditev parkiriS¢. Oblikovanje stavbe se uskladi z arhitekturo kulturnega centra.

(16) VzdolZ severnega roba enote E-2 se z zasaditvami oblikuje zelena bariera med sosednjimi
programi. Uporabijo se predvsem visokorasli listavci in grmovnice, eksoti¢ne vrste niso dopustne.

12. Clen
(enota E-3 - otroski vrtec s pripadajocimi ureditvami)

(1) Zgradi se otroski vrtec s servisnimi prostori, otroskim igris¢em in parkirisSci.

(2) Stavba je zasnovana kot enostaven stavbni volumen. Zgradi se na obmodju za razvoj stavb
in uposteva gradbeno linijo vzdolz ceste C1. V pritliénem delu objektov je dopusten odmik objektov
od gradbene linije v notranjost parcele. Objekt se postavi in oblikuje tako, da nadaljuje stavbni niz z
objekti v sosednji enoti E-2.

(3) Etaznost objekta znada najve¢ P+1, dopustna je izvedba kletnih etaz. Kota pritli¢ja znaSa
271,00 m. n. v.. Najvecja viSina objekta znasa 280,00 m. n. v.. Najvecjo dovoljeno viSino stavbe
lahko presegajo le manjsi volumni ali naprave, kot so dimniki, izpuhi, antene, strelovodi in strojnica
dvigala in podobno.

(4) Fasada objekta se po barvi, materialih in odprtinah na fasadi smiselno uskladi z objekti v
sosedniji enoti E-2, tako da se oblikuje skladen fasadni niz vzdolz ceste C1.

(5) Streha je ravna oziroma z naklonom do 6°, lahko je €lenjena. Kritina ne sme biti svetleca,
izvede se v sivih in pe$€enih barvnih tonih ali kot ozelenjena streha.

(6) Dopustna so odstopanja £0,5 m od kote pritli¢ja, ob pogoju, da je kota pritli€ja vseh objektov
v nizu ob cesti C1 enaka.

(7) Na severnem in vzhodnem delu obmocja se z zasaditvami oblikuje zelena bariera med
sosednjimi programi. Uporabijo se predvsem visokorasli listavci in grmovnice, eksoti¢ne vrste niso
dopustne.

13. Clen
(Enota E-4 — domacija Gubceva cesta 2)

(1) Na mestu obstojeCe stavbe ob Gubcevi ulici se zgradi nov poslovno-stanovanjski objekt
podobnih gabaritov, kot jih ima obstojeCi s pripadajoCimi pomoznimi objekti in ureditvami.
Oblikovanje fasade objekta mora biti po barvi, materialih in odprtinah smiselno povzeto po
obstojeCem objektu. Streha je dvokapna, z naklonom 35°-45°. Nad sredinskim atrijem je dovoljena
ravna streha, a mora biti krajSi od stranskih krakov stavbe. tako da so na vseh fasadah izrazene
dvokapne strehe. EtaZnost objekta znasSa K+P+IP. Kota pritlija je enaka obstojedi in znasa 277,30
m. n. v.. Najvecja viSina objekta znasa 287,00 m. n. v..

(2) Juzno od osnovnega objekta se obstoje€i gospodarski objekt prenovi ali porusi in nadomesti
Z novim poslovno-stanovanjskim, poslovnim ali stanovanjskim objektom, pri ¢emer se vzdolz
dostopne ceste in nacrtovane ceste C2 upoStevajo gabariti, oblikovanje fasade in strehe ter
gradbena linija obstojeCega gospodarskega objekta. Na juznem in vzhodnem delu zemljiS¢a so
tlorisni gabariti objekta lahko vecji od obstojecih. Oblikovanje fasade objekta mora biti po barvi,
materialih in odprtinah smiselno povzeto po obstoje¢em objektu in usklajeno z osnovnim objektom,
tako da tvori skladno celoto. Kota pritlicja znasa 274,50 m. n. v.. Etaznost objekta v primeru
dvokapne strehe znaSa najveC K+P+2+IP, v primeru ravne strehe pa K+P+2. Najvecja viSina objekta
zna$a v primeru dvokapne strehe 286,00 m. n. v. n. v primeru ravne strehe pa 283 m. n. v.. Streha
je dvokapna, z naklonom 35°-45°.

(3) Pomozni objekt na vzhodnem delu zemljiS€a se lahko odstrani.

(4) Stavbe se gradijo na obmocju za razvoj stavb. Postavitev stavb mora na severni upostevati
obstoje€o gradbeno linijo vzdolz Gubc&eve ceste, na zahodni strani pa gradbeno linijo obstojecega
objekta vzdolz ceste C2. Kletne etaze lahko presegajo tlorisni gabarit stavb. Deli kleti, katerih vidne
stene mejijo na javni prostor, so z njega dostopne ali vidno izpostavljene, se namenijo poslovnim
dejavnostim.



(5) Dopustna so odstopanja £0,5 m od kote pritli¢ja in £0,5 m od najvecje viSine objekta.

(6) Na zahodnem delu zemljis€a se obstojecdi kiosk odstrani. Za stanovalce oz. uporabnike in
obiskovalce se izvedejo parkirne povrsine z uvozom s ceste C2.

(7) Prioblikovanju objekta se upostevajo zahteve pristojne sluzbe za varstvo kulturne dedis€ine.

14. Clen
(enota E-5 - obmodje hotela in cesta C4)

(1) Obmocje je namenjeno poslovni, turistiCni in gostinski ter trgovski in drugim storitvenim
dejavnostim.

(2) Obstojeci hotelski objekt se lahko prenovi, pri Cemer se ohranjajo obstojeci proporci, viSina
objekta, nakloni strehe in Clenjenost ter barva fasade. Dopustna je izvedba kletnih etaz, ki lahko
presegajo tlorisni gabarit stavbe in segajo tudi pod cesto C4.

(3) Dopustna je gradnja novega objekta ali izvedba prizidka. Postavitev stavbe mora upostevati
gradbeno linijo vzdolz Golievega trga in naCrtovane ceste C4. Dopustno je preseganje gradbene
linije vzdolz nadrtovane ceste C4, ob pogoju, da se zagotovi ustrezna preglednost. ViSina novega
oz. prizidanega objekta je enaka visini obstojeCega hotelskega objekta ali nizja. Najvecjo dovoljeno
viSino stavbe lahko presegajo le manjsi volumni, kot so dimniki, izpuhi, antene, strelovodi in strojnica
dvigala ter logotipi. Zagotovi se sodobno arhitekturno oblikovanje stavbe in zunanjih ureditev. Streha
novega objekta je bodisi dvokapna skladna z naklonom glavnega hotelskega objekta bodisi ravna
ali z naklonom niZjim od 6° in skrita za atiko. Fasada objekta se po barvi, materialih in odprtinah
uskladi z osnovnim hotelskim objektom in s sosednjimi objekti, tako da vsi objekti tvorijo skladen
uliéni niz.

(4) Zgradi se nova cestna povezava C4 med predvideno cesto C1 in Golievim trgom.

15. Clen
(enostavni in nezahtevni objekti)

(1) Na posameznih gradbenih parcelah je na obmodgjih za razvoj stavb dopustna postavitev
enostavnih in nezahtevnih objektov v skladu s predpisi, ki urejajo vrste objektov glede na zahtevnost,
njihove dimenzije in oblikovanje pa morajo biti usklajeni z arhitekturnimi znacilnostmi osnovnih
objektov in zunanjih ureditev.

(2) Med obmocjem za razvoj stavb in robom bankine cest se lahko izvajajo utrjene dovozne poti,
utrjeno dvorisce, ograje, podporni zidovi, pomozni infrastrukturni objekti ter rezervoar za utekocinjeni
naftni plin ali kurilno olje in zbiralnik za kapnico, ki pa morajo biti vkopani.

(3) Dopustna je postavitev grajene urbane opreme, grajene parkovne opreme, igral, vadbene
opreme ter ureditev peSpoti in postavitev premi¢ne urbane opreme (klopi, igrala ipd.).

(4) Plakatiranje in objekti ter naprave za oglaSevanje na fasadah objektov niso dopustni,
dovoljena je namestitev logotipov na fasadah objektov.

16. Clen
(zunanje ureditve)

(1) Ob nadrtovanih stavbah se uredijo zunanje povrSine, njihovo oblikovanje in materiali so
usklajeni z arhitekturnim oblikovanjem objektov.

(2) Ploscad nad garazno hiSo se ureja kot javna odprta povrsina, ki se opremi z urbano
opremo in delno ozeleni.

(3) Terenski prehodi se urejajo kot ozelenjene brezine, iziemoma pa tudi z opornimi zidovi.

17. Clen
(rusitve/odstranitve objektov)

(1) Na obmodju nacrtovanih posegov se porusijo naslednji objekti:
— na parcelah §t. 202/1in 206/3, k. 0. Trebnje: en gospodarski objekt,
— na parceli 8t. 206/1, k. 0. Trebnje: Stirje gospodarski objekti in povezani pomozni objekti,
— na parceli 8t. 204/1, k. 0. Trebnje: en gospodarski objekt,
— na parceli §t. 204/2, k. o. Trebnje: en gospodarski objekt,



— na parceli §t. 196/1, k.
— na parceli §t. 196/4, k.
— na parceli §t. 196/6, k.
— na parceli §t. 196/7, k.
— na parceli 8t. 212/4, k. o. Trebnje: kiosk,

— na parceli 8t. 348/1, k. 0. Trebnje: pomozni objekt (gostinski lokal),

— na parcelah §t. 360/5 in 360/7 k. o. Trebnje: pomozni objekt

— na parceli 8t. 210, k. 0. Trebnje: en stanovanjski objekt in gospodarski objekti_in
— na parceli §t. 226/1, k. o. Trebnje: poslovno-stanovanjski objekt.

. Trebnje: en gospodarski objekt,
. Trebnje: Stirje gospodarski objekti,
. Trebnje: en gospodarski objekt s pomoznim objektom,

o
o
o
0. Trebnje: en gospodarski objekt,
o
o

18. ¢len
(parcelacija)

(1) Parcelacija se izvede skladno s prikazom iz graficnega dela OPPN, na katerem so s
tehni¢nimi elementi, ki omogocajo prenos novih mej parcel v naravo, dolo¢ene tudi lomne tocke meje
obmocja OPPN.

(2) Odstopanja od pogojev za doloCitev gradbenih parcel so dopustna, kadar so posledica
prilagajanja pozicijski natan¢nosti geodetskih postopkov, kadar zaradi odstopanj, dopustnih s tem
prostorskim aktom, pride do spremenjenih funkcionalnih, oblikovalskih ali tehni¢nih reSitev in s tem
do spremenjene oblike in lege objektov ali cestnih povrsin.

(3) Za potrebe razlastitve in omejitve lastninske pravice v javno korist so dopustne delitve in
drugi geodetski postopki vseh zemljiSkih parcel, ki so potrebne za gradnjo javnih cest in drugih
objektov, namenjenih izvajanju gospodarskih javnih sluzb.

I1l. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV
NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

19. Clen
(skupne dolocbe o gospodarski javni infrastrukturi)

(1) Na mestih krizanja nacrtovanih ureditev z gospodarsko javno infrastrukturo se upostevajo
ustrezni tehni€ni pogoji ter pogoji upravljavcev posameznih komunalnih, energetskih in
telekomunikacijskih vodov in naprav. Pri nadaljnji projektni obdelavi se vsa krizanja in vzporedni
poteki nacrtovanih ureditev z vodi gospodarske javne infrastrukture obdelajo ter se zanje pripravijo
ustrezne tehnicne resitve.

(2) Ce se med izvedbo ugotovi, da je treba za posamezni obstojedi ali predvideni vod
gospodarske javne infrastrukture zagotoviti dodatne ukrepe, se to izvede v skladu s poggji in
soglasjem upravljavca oziroma lastnika dolo¢enega infrastrukturnega voda.

(3) Pred izvedbo nacrtovanih ureditev se obstojeci vodi, naprave in objekti gospodarske javne
infrastrukture zakolicijo in ustrezno zascitijo. Pri izvajanju del na mestih kriZzanj in vzporednih potekih
investitor zagotovi sodelovanje upravljavca oziroma lastnika doloCene gospodarske javne
infrastrukture.

(4) V Casu gradnje se ob prestavitvah in preostalih ureditvah infrastrukturnih vodov zagotovi ¢im
bolj nemotena oskrba oziroma obratovanje gospodarske javne infrastrukture.

20. Clen
(prometne ureditve)

(1) Na obmocju OPPN je predvidena izgradnja oz. preureditev cest:

— cesta C1 je naCrtovana v dolzini 520 m; poteka po juzni strani obmocja ob Zelezniski progi med
Baragovim trgom, ZelezniSko postajo in Temenisko potjo (JP927076);

— cesta C2 (Kolodvorska ulica), ki povezuje cesto C1 z Gubc&evo cesto, je naCrtovana v dolzini 85
m in sicer kot preureditev oz. prestavitev obstoje¢e Kolodvorske ulice;



— cesta C3 (TemeniSka pot), ki poteka na vzhodni strani obmocja, se preuredi na celotni dolzini, ki
na Gubcevi cesti - Stari trg);
— cesta C4 v dolzini 80 m kot povezava med cesto C1 in Gub&evo cesto pri posti.
(2) Precni profil ceste C1 na odseku 1 od priklju¢ka na Baragovem trgu do prikljuc¢ka ceste C2
znasa 12,50 m in ga sestavljajo:

- vozni pas 2x3,00m 6,00 m
- kolesarska steza 2x1,50m 3,00 m
- ploénik 2x1,50m 3,00 m
- bankina / berma 2x0,25m 0,50 m

(3) Preéni profil ceste C1 na odseku 2 od priklju¢ka ceste C2 do priklju¢ka na Temenisko pot
(JP927076) znasa (brez plo¢nika v okviru plos¢adi) 12,00 m in ga sestavljajo:

- vozni pas 2x3,00m 6,00 m
- kolesarska steza 2x150m 3,00m
- bankina (juZna stran 1x1,00m 1,00 m
(4) Precni profil ceste C2 (Kolodvorska ulica) znasa 9,50 m in ga sestavljajo::
- VOzni pas 2x3,00m 6,00m
- ploénik 2x1,50m 3,00 m
- bankina / berma 2x0,25m 0,50 m
(5) Precéni profil ceste C3 (Temeniska pot) znasa 9,90 m in ga sestavljajo:
- VOzni pas 2x3,00m 6,00m
- ploénik 2x1,70m 3,40 m
- bankina / berma 2x0,25m 0,50 m
(6) Preéni profil ceste C4 znasa 8,0 m in ga sestavljajo:
- vozni pas 2x3,00m 6,00 m
- ploénik 1x1,50m 1,50 m
- bankina / berma 2x0,25m 0,50 m
21. Clen

(elektroenergetsko omrezje)

(1) Na obmodju urejanja se izvede elektro-kabelska kanalizacija, v katero se prestavijo obstojeci
nadzemni vodi. Kabelska kanalizacije se zaradi navezave na obstojeCe omrezje deloma uredi tudi
severno zunaj obravnavanega obmocja. Znotraj obmocja urejanja elektro-kabelska kanalizacije
poteka praviloma v predvidenih ploCnikih. Na vseh uvozih jo je treba dodatno mehansko ojacati
skladno s tehni¢nimi predpisi, normami in standardi.

(2) Uredi se elektro kabelska kanalizacija, ki se jo umesti v predvidene plo¢nike ob dostopnih
cestah. Kabelska kanalizacija se izvede s PVC cevmi @ 160 mm, na odseku med obstojeco in
predvideno TP se izvede PVC kanalizacija 8 x @ 160 mm. Na lomih in razcepih tras se vgradijo jaski
dimenzij & 140 x 200 cm prehodni in 200 x 200 x 200 cm krizni. Pokrovi jaskov morajo biti
dimenzionirani v skladu s standardom SIST EN 124. Na povoznih povrSinah naj bodo pokrovi z
zascCitnimi vijaki za zaklep. V pritlicnem delu objekta Kulturnega doma je v loenem prostoru
predvidena TP z dvema transformatorjema 2 x 1000 kVA, kabelske montazne izvedbe s 4 celi¢nim
stikalnim SN blokom (Vo-Vo-Tr-Tr). Prvi transformator je predviden za napajanje porabnikov
Kulturnega doma z garazo. Drugi transformatorski boks pa je predviden kot rezerva in je namenjen
za napajanje objektov v sledecih fazah razvoja obmocja. Dostop do TP se uredi preko dostopa v
garazni del objekta. Nova TP se vzanka v TP Center Trebnje s kablom 3 x NA2XS(F)2Y, 1 x 150/25
mm?, 20kV. Za potrebe informatike se po celotni trasi EKK predvidi cevi 2 x @ 50 mm.Prostostojece
prikljuéne merilne omarice (PMO), ki po potrebi omogo¢€ajo vgradnjo dveh ali ve€jega Stevila merilnih
mest, se umestijo na stalno dostopno mesto ob dostopnih cestah.

(3) Na strehah stavb je dopustna izvedba fotovoltai¢nih sistemov za proizvodnjo elektricne
energije.

22. Clen
(cestna razsvetljava)
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Ob predvidenih plo¢nikih se uredi cestna razsvetljava. Svetilke so tipizirane, enostavnih oblik in
skladne z veljavno zakonodajo.

23. Clen
(telekomunikacijsko omrezje)

(1) Na obmocdju urejanja se uredi TK kabelska kanalizacija, ki poteka v predvidenih plo¢nikih. TK
kabelska kanalizacija se zaklju¢i na vzhodnem in zahodnem robu obmocdja urejanja z navezavo na
obstojeci TK omrezje.

(2) ObstojeCe tangirane nadzemne in podzemne vode se prestavi v novo TK kabelsko
kanalizacijo.

(3) V progovnem pasu se namesto obstojeCih zraénih vodov, ki potekajo po obmodju
namenjenem graditvi objektov kulturnega centra, izvedejo podzemni vodi omrezja SVTK. Izvedba
podzemnih vodov se lahko izvaja fazno oz. etapno, glede na nac¢rtovano izgradnjo predvidenih
objektov in ureditev kulturnega centra. Podzemni SVTK vodi se umestijo v predvideni plo¢nik ob
cesti C1, ki poteka vzporedno z ZelezniSko progo.

24. Clen
(vodovodno omrezje)

(1) Na obmo¢ju urejanja se uredi javno vodovodno omrezje za oskrbo pitne in pozarne vode.
Predvideni vodovod se izvede kot zanka z navezavo na obstojeci vodovod v dveh to¢kah in sicer v
nacrtovanega vodovoda potekajo praviloma v predvidenih plo¢nikih.

(2) Minimalni notraniji profil vodovodnih cevi za oskrbo pozarne vode znasa 100 mm. V sklopu
javnega vodovoda se predvidijo nadzemni hidranti.

(3) Za vsak objekt se nac¢rtuje samostojni vodovodni prikljuéek. Vodovodni priklju¢ki se izvedejo
iz predvidenega vodovoda, namenjenega oskrbi obravnavanega obmocja. Merilno mesto se izvede
v zunanjem vodomernem jasku na parceli objekta. Vodomerni jadek se locira na vedno dostopnem
mestu in ne sme biti umesc&en na parkirni ali vozni povrsini.

(4) Pri projektiranju in izvedbi vodovoda se upostevajo smernice predpisi, ki urejajo podrocje
oskrbe s pitno in pozarno vodo.

25. Clen
(kanalizacijsko omrezje)

(1) Predvidena stavba kulturnega centra posega na trase obstojeCega meSanega
kanalizacijskega omrezja. Zato se na tem obmocju obstoje€i mesani in razbremenilni (padavinski)
kanal prestavita izven obmog¢ja predvidenih stavb.

(2) Z namenom zadrZanja najbolj onesnazenega kriticnega odtoka se na meSanem kanalu,
predvidenem za prestavitev, lahko izvede cevni zadrzevalni bazen odpadne vode. Prestavljeni
razbremenilni (padavinski) kanal se lahko na obravnavanem odseku nacrtuje kot cevni zadrzevalni
kanal z namenom zmanj3anja hipnega odtoka padavinskih voda.

(3) V sklopu ureditve posameznih objektov se uredi tudi odvajanje komunalnih in padavinskih
vod. Komunalne odpadne vode se odvedejo v meSani kanal. Padavinske vode z obmocja objektov
in padavinske vode s prometnih povrSin pa se odvedejo v razbremenilni (padavinski) kanal, ki se
zakljuci v odprtem jarku na nasprotni strani ZelezniSke proge. Padavinska voda z obravnavanega
obmocja se tako odvede v vodotok Temenica.

(4) Padavinske vode iz prometnih povrsin se v padavinsko kanalizacijo odvedejo preko cestnih
poziralnikov s peskolovi.

(5) Priprojektiranju in izvedbi kanalizacije se upoStevajo predpisi, ki urejajo odvajanje in CiSCenje
komunalne in padavinske odpadne vode.

26. Clen
(ravnanje z odpadki)

(1) Nacin zbiranja in odvoz odpadkov mora biti skladen s predpisi o ravnanju s komunalnimi
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odpadki na obmocju obc&ine Trebnje.

(2) Ekoloski otok za zbiranje lo€enih odpadkov se uredi ob uvozu na obmocju enote E-2a. Na
isti lokaciji se predvidi mesto za prevzem mesanih komunalnih odpadkov Kulturnega centra. Ekolo3Ki
otok se zakrije z elementi urbane opreme ali zasaditvami.

27. Clen
(ogrevanije in priprava tople vode)

Ogrevanje objektov in priprava tople vode se ureja individualno, mozna je tudi prikljucitev na
sistem daljinskega ogrevanja DOLB Trebnje. Kulturni center se na sistem daljinskega ogrevanja
lahko priklju€i na toplovodu, ki se zaklju€i v neposredni blizini na severni strani predvidenega
objekta.

IV.RESITVE IN UKREPI ZA OHRANJANJE NARAVE, VAROVANJE OKOLJA IN NARAVNIH
VIROV

28. Clen
(ohranjanje narave in varstvo kulturne dediscine)

(1) Na obmogju predvidenih ureditev ni obmocij ohranjanja narave.

(2) V obmodju urejanja so naslednje enote kulturne dedisCine:

- 776 Trebnje — Arheolosko obmocdje Trebnje,

- 9683 Trebnje — ArheoloSko obmocdje Praetorium Latobicorum,

- 11332 Trebnje — Domacija Gubceva 2,

- 11334 Trebnje — HiSa Baragov trg 3.

Objekti in obmodja kulturne dediscine so razvidni iz prikaza stanja prostora, ki je obvezna

priloga tega akta, in drugih uradnih evidenc.

(3) Za registrirano kulturno dediscino, navedeno v prvem odstavku tega €lena, velja varstveni
rezim, doloc¢en v obCinskem prostorskem nacrtu.

(4) Poleg ostalih doloCil tega akta je zaradi varstva in ohranjanja kulturne dedisCine treba
upostevati Se naslednje ukrepe za varstvo dedis€ine:

- investitor posega mora zagotoviti predhodne arheoloske raziskave na lokaciji »novogradnje

ceste 1 (E-1a) na obmocju arheoloSkega najdis¢a, ki kazejo na Clovekove gradbene aktivnosti v

Casu obstoja rimskega pretorija, in v primeru izjemnih najdb temu prilagoditi tudi samo izvedbo

projekta,

- na zahodnem delu obmoc¢ja E-1a na povrsini ca. 6,5m x 35m je pred posegi v tla potrebno

izvesti arheolo3ka izkopavanja.

(5) Na preostalem obmodju znotraj arheoloskih najdiS& mora investitor Ze ob zagetnih gradbenih
delih zagotoviti stalen arheolo$ki nadzor (dokumentiranje ob gradniji), ki lahko v primeru najdb
preraste v zavarovalni izkop ogrozenih ostalin.

(6) Kulturna dediS&ina se med gradnjo varuje pred poSkodovanjem in uni¢enjem.

(7) Za vsak poseg v enoto dedisCine je treba pridobiti kulturnovarstvene pogoje in
kulturnovarstveno soglasje po predpisih s podro¢ja varstva kulturne dediScine.

(8) Zaizvedbo predhodne arheoloSke raziskave je treba pridobiti kulturnovarstveno soglasje za
raziskavo in odstranitev arheoloSke ostaline. Obseg in faznost predhodnih arheoloskih raziskav
doloCi pristojna obmocna enota Zavoda za varstvo kulturne dediS€ine Slovenije z izdajo
kulturnovarstvenih pogojev.

(9) Zaradi varstva arheoloSkih ostalin je potrebno pristojni osebi Zavoda za varstvo kulturne
dedis¢ine Slovenije omogociti dostop do zeml;jiS&, kjer se bodo izvajala zemeljska dela, in opravljanje
strokovnega nadzora nad posegi. Lastnik zemljiS€a/investitor/odgovorni vodja mora o dinamiki
gradbenih del obvestiti ZVKDS OE Novo mesto vsaj 10 dni pred pricetkom zemeljskih del.

29. Clen
(varstvo tal in voda)
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(1) Posegi v tla se izvedejo tako, da bodo prizadete ¢im manjSe povrsine tal.

(2) Rodovitna zemljina se odstrani in deponira ter uporabi za urejanje zelenih povrsin na
obmodju urejanja ali pa se odpelje na ustrezno deponijo. Vse izkopane plasti tal se deponirajo loCeno
glede na njihovo sestavo, tako da ne pride do me&anja mrtvice in Zivice. Plodna zemlja — Zivica se
deponira lo¢eno od ostalega izkopa v kupih viSine najve¢ 2,0 m.

(3) Med gradnjo morajo biti tla pod delovnimi stroji ustrezno utrjena in zasditena, tako da ne
obstaja mozZnost izliva nevarnih snovi iz strojev neposredno v tla (podtalnico). Skladis¢enje in
ravnanje z nevarnimi in vnetljivimi snovmi (goriva, olja, kemikalije, barve, laki, topila) je v pokritih
prostorih ter urejeno tako, da se ob morebitnem razlitju snovi celotna vsebina prestreze in zadrzi.

30. ¢len
(varstvo zraka)

(1) Med gradnjo se v okolici gradbidCa prepreci preseganje mejnih vrednosti prasnih usedlin v
zrak (vlazenje odkritih povrSin na gradbis€u in na transportnih poteh, prepreCevanje
nekontroliranega raznosa gradbenega materiala z obmodja urejanja, prekrivanje sipkih tovorov pri
transportu).

(2) Po konc&ani gradnji se zagotovi u€inkovita raba energije in uporaba goriv, ki vsebujejo manj
ogljika, ter zagotovi energetska ucinkovitost objektov.

31. ¢len
(varstvo pred hrupom)

(1) Pri nacrtovanju ukrepov za varstvo pred prekomernim hrupom se uposteva, da gre za
obmocje lll. kategorije varstva pred hrupom.

(2) Za zmanjSanje hrupa v €asu gradnje se zagotovi uporaba gradbene mehanizacije in
transportnih vozil, opremljenih s certifikati o zvo¢ni moc€i. Hrupna dela se nacrtujejo v ¢asu med 7. in
19. uro.

(3) Na obmocju OPPN so dovoljene le dejavnosti, ki s svojim delovanjem ne presegajo mejnih
vrednosti za kazalce hrupa za obmocje Il. kategorije varstva pred hrupom.

32. Clen
(varstvo pred onesnazenjem z odpadki)

(1) Priizvajanju gradbenih del se gradbeni odpadki v najvedji mozni meri lo€ujejo Ze pri samem
postopku nastajanja.

(2) Na obmocju urejanja se v €asu gradnje zagotovi lo€eno zbiranje odpadkov tako za gradbene
kot za komunalne odpadke. Komunalni odpadki se zbirajo loceno, v za to namenjenih zabojnikih, pri
komunalnem podjetju se uredi odvoz lo¢eno zbranih odpadkov. Odvec¢ni gradbeni material in
gradbeni odpadki se odpeljejo na ustrezno deponijo 0z. se predajo pooblaséenemu zbiralcu
gradbenih odpadkov.

33. Clen
(u€inkovita raba in obnovljivi viri energije)

Pri zasnovi objektov in oskrbi z energijo za ogrevanje prostorov in sanitarne vode se v ¢im vecji

meri zagotovita ucinkovita raba in izraba obnovljivih virov energije. Pri tem imajo prednost sistemi,
ki omogocajo hkratno proizvodnjo vec vrst energije (zlasti toplotne in elektri¢ne energije).

V. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

34. Clen
(ukrepi za obrambo in varstvo pred naravnimi in drugimi nesreami)

(1)Na obmoc¢ju OPPN niso potrebni ukrepi s podrocja obrambe.
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(2)Pri pripravi projektne dokumentacije se upostevajo predpisi o varstvu pred naravnimi in
drugimi nesre¢ami.

(3)Obmocje OPPN leZi zunaj poplavnih obmodij in visoke podtalnice, erozivnosti ali plazovitosti
terena, zato dodatni ukrepi za zagotovitev potrebnega varstva s tega podrocja pri gradnji objektov
in ostalih ureditev niso potrebni.

(4)Pred gradnjo je potrebno preveriti stabilnost tal zaradi temeljenja. Pri projektiranju objektov
je treba predhodno pridobiti geomehansko in geotehni¢no porocilo o stabilnosti terena ter skladno s
temi izhodis¢i predvideti morebiti potrebne zas€itne ukrepe pri gradnji objektov in ureditvi brezin.

(5)Predvideni objekti in ureditve se projektirajo za VII. stopnjo MCS (Mercalli-Cancani-Sieberg)
lestvice, ki velja na tem obmodju (projektni pospesek tal je 0,175 g).

(6)V primeru naravnih nesre€ in morebitne vojne nevarnosti je potrebno ravnati v skladu z
veljavnimi ob¢&inskimi in drzavnimi predpisi oziroma programi.

35. Clen
(varstvo pred pozarom)

(1) Pozarno varstvo mora biti urejeno v skladu z veljavnimi poZarno-varstvenimi predpisi.
Izpolnjevanje bistvenih zahtev varnosti pred pozarom za pozZarno manj zahtevne objekte se
dokazuje v elaboratu — zasnova pozarne varnosti. Pozarno manj zahtevni objekti so dolo€eni v
predpisu o zasnovi in Studiji pozarne varnosti.

(2) Vse ureditve in objekti morajo upostevati obvezne protipoZarne odmike oziroma predpisane
protipozarne loCitve, da se prepreci Sirjenje pozara na sosednje objekte. Interne dostopne ceste
omogocajo dostop z vozilom za intervencijo in evakuacijo, za razmeS&anje opreme za gasilce ter
pogoje za varen umik ljudi, Zivali in premoZenja.

(3) Zadostne koli¢ine pozarne vode se zagotavljajo preko obstoje¢ega in novega hidrantnega
omreZja, ki se napaja iz vodovodnega omreZja.

(4) lzpolnjevanje bistvenih zahtev varnosti pred poZzarom za pozarno manj zahtevne objekte se
dokazuje v elaboratu Zasnova pozarne varnosti, za pozarno zahtevne objekte pa v elaboratu Studija
pozarne varnosti. V elaboratih se opredelijo dopustna pozarna tveganja, ki so povezana s pove¢ano
moznostjo nastanka pozara zaradi uporabe pozZarno nevarnih snovi in tehnoloskih postopkov v
objektih na obravnavanem obmocju, moznost Sirjenja pozara na sosednja poselitvena obmocja ter
pozarna tveganja zaradi pozarne ogrozenosti naravnega okolja.

VI.ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

36. Clen
(etapnost izvedbe)

Prostorske ureditve, ki jih dolo€a ta odlok, je mogoce izvajati v razli€nih ¢asovnih in prostorskih

etapah, ki pomenijo funkcionalno zaklju¢ene celote in se lahko izvajajo lo€eno ali so¢asno:

— posamezne stavbe ali deli stavb, ki se prikljucijo na obstoje€a ali novozgrajena omrezja cest in
gospodarske javne infrastrukture,

— posamezni deli nacrtovanih cest z ureditvijo obcestnega prostora,

— prestavitve, zaScita, razsiritve in druge prilagoditve obstojecih infrastrukturnih in drugih objektov
in naprav, ki so potrebne za uresnicitev nac¢rtovanih posegov.

VIl.  VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN
TEHNICNIH RESITEV

37. Clen
(dopustna odstopanja)

(1) Poleg dopustnih odstopanj, ki so navedena v tem odloku, so dopustna tudi druga odstopanja

od tehni¢nih reSitev, doloCenih s tem OPPN, &e se pri nadaljnjem podrobnejSem proucevanju
urbanisti¢nih, arhitekturnih, prometnih, geoloskih, hidrolodkih, geomehanskih in drugih razmer
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pois¢ejo tehniCne reSitve, ki so primernejSe z urbanistiCnega, tehniCnega ali okoljevarstvenega
vidika, ¢e z njimi soglasajo soglasodajalci, v katerih pristojnosti posegajo ta odstopanja.

(2) Poleg navezav na cestno omrezje, prikazanih v grafi¢nih prilogah, je dopustna tudi izvedba
dodatnih navezav okoliSkih zemljiS¢ na cestno omrezje, Ce je zagotovljena prometna varnost in z
njimi soglasajo upravljavci cest in povezane gospodarske javne infrastrukture.

(3) Odstopanja od funkcionalnih in tehni¢nih reSitev iz prejSnjega odstavka ne smejo biti v
nasprotju z javnimi koristmi.

(4) Za dopustna odstopanja po tem odloku se lahko Stejejo tudi odstopanja od podatkov,
prikazanih v grafiénih prilogah, ki so posledica podrobnejSe stopnje obdelave projektov oziroma
dolocil geodetskega certifikata.

VIIl. PREHODNA IN KONCNI DOLOCBI

38. Clen
(dopustni posegi in dejavnosti do zaCetka gradnje prostorskih ureditev)

(1) Do zaletka gradnje so na obmocju ob&inskega podrobnega prostorskega nacrta dopustni:

- vzdrzevanje legalno zgrajenih objektov iz 17. ¢lena tega odloka,

- vzdrzevanje objektov gospodarske javne infrastrukture in grajenega javnega dobra,
- izvajanje ukrepov pred skodljivim delovanjem voda in

- izvajanje ukrepov za varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami.

(2) Na obmodju predvidenih stavb in drugih ureditev v enotah E-2 in E-3 je po odstranitvi
obstojecih in pred gradnjo novih objektov dopustna ureditev zacasnih parkiriS¢ in veCnamenske
zelene povrsine z urbano opremo.

(3) Posegi, navedeni v prejsSnjih odstavkih tega ¢lena, so dopustni, e se zaradi njihove izvedbe
ne poslabsajo pogoji za izvedbo ureditev, doloCenih s tem obcinskim podrobnim prostorskim
nacrtom, in ¢e z njimi soglasajo investitorji oziroma upravljavci prostorskih ureditev, nacrtovanih s
tem obcinskim podrobnim prostorskim nacrtom.

39. Clen
(hramba OPPN)

OPPN se hrani v analogni in digitalni obliki in je na vpogled na sedezu Obcine Trebnje in na
sedezu Upravne enote Trebnje. V primeru odstopanj med analogno in digitalno obliko velja
analogna oblika.

40. Clen
(zaCetek veljavnosti)

Ta odlok zacne veljati osmi (8.) dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.
St. 350-2/2015-26
Trebnje, dne ...
Zupan

Obcine Trebnje
Alojzij Kastelic, I. r.
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OBRAZLOZITEV ODLOKA O OBCINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NACRTU
KULTURNI CENTER TREBNJE

V 1. élenu je navedena podlaga za sprejem tega akta ter izdelovalec OPPN-ja.
V 2. élenu sta navedena vsebina in oblika OPPN.
V 3. élenu so navedene obvezne priloge OPPN.

V 4. élenu so razlozeni pomeni izrazov: gradbena linija, obmodje za razvoj stavb in gradbena
parcela.

V 5. élenu je opis prostorske ureditve - nacrtuje se ureditev nove kulturne &etrti v Trebnjem, v okviru
katere bodo zgrajeni nov kulturni center in objekti za povezane kulturne in druge centralne dejavnosti
ter garazna hiSa z obsezZnimi parkirnimi povrSinami in otroski vrtec s pripadajocimi ureditvami.

V 6. €lenu je opredelieno obmocje OPPN, ki vkljuCuje povrSine v sredi§¢u Trebnjega in sicer med
pozidavo ob Gubcevi cesti, zelezniSko progo, Baragovim trgom in Temenisko potjo. Zunaj meje
OPPN potekajo navezave na cestno omrezje in omrezja gospodarske javne infrastrukture.

V 7. €lenu so opredeljeni vplivi in povezave prostorske ureditve s sosednjimi obmodji. Sanira se
degradirano urbano obmocdje v srediS¢u Trebnjega, novi objekti in ureditve se naveZejo na obstojece
prometno omrezje in na omrezja gospodarske javne infrastrukture, uredijo se nove prometne
povezave, pohodna plos¢ad - streha garazne hiSe se uredi kot javna odprta povrsina, dostopna z
Gubceve ceste.

V 8. €lenu so opredeljene vrste dopustnih del in graden;.

V 9. élenu je opredeljen koncept urejanja prostora, s katerim se bo oblikovala nova podoba juznega
obrobja mesta. Naclrtuje se izgradnja novega objekta, namenjenega kulturnim dejavnostim,
izgradnja otroSkega vrtca, nove prometne povezave v srediS€u Trebnjega, predvidena je izgradnja
garazne hiSe in sanacija degradiranega obmocja v neposredni bliZini upravnega srediS€a mesta
Trebnje. Obmodje urejanja je ¢lenjeno na pet ureditvenih enot.

V 10. €lenu je podrobneje opredeljena enota E-1 - obmocje prometne infrastrukture, ki je
razdeljena na podenoti E-1a in E-1b. V podenoti E-1a je naCrtovana ureditev cest, kolesarskih stez
in povrsin za peSce. V podenoti E1-b se uredijo povrSine za peSce v obliki kaskadno urejenih
tlakovanih povrsin, ¢lenjenih z zelenimi povrSinami oziroma posami¢nimi drevesi.

V 11. €lenu je podrobneje opredeljena enota E-2 - obmocje Kulturnega centra Trebnje. Obmodje
enote je namenjeno izgradniji kulturnega centra in stavb za razli€ne kulturne dejavnosti ter izgradniji
garazne hiSe in avtobusne postaje. Enota E-2 se deli na &tiri podenote.

V 12. élenu je podrobneje opredeljena enota E-3 - otroski vrtec s pripadajoimi ureditvami.
Predvideva se izgradnja otroSkega vrtca s servisnimi prostori, otroskim igriScem in parkiriSci.

V 13. €lenu je podrobneje opredeljena enota E-4 — domacija GubCeva cesta 2. Na mestu
obstojecCe stavbe ob Gubcevi ulici se zgradi nov poslovno-stanovanjski objekt podobnih gabaritov,
kot jih ima obstojeci s pripadajoCimi pomoznimi objekti in ureditvami. Juzno od osnovnega objekta
se obstojeci gospodarski objekt prenovi ali porusi in nadomesti z novim poslovno-stanovanjskim,
poslovnim ali stanovanjskim objektom.

V 14. élenu je podrobneje opredeljena enota E-5 - obmocje hotela in cesta C4. Obstojeci hotelski
objekt se lahko prenovi, pri Eemer se ohranjajo obstojeci proporci, viSina objekta, nakloni strehe in
Clenjenost ter barva fasade. Dopustna je tudi gradnja novega objekta ali izvedba prizidka. Zgradi
se nova cestna povezava C4 med predvideno cesto C1 in Golievim trgom.
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V 15. €lenu so opredeljeni enostavni in nezahtevni objekti.
V 16. €lenu je opredeljena zunanja ureditev.

V 17. €lenu so opredeljene ruSitve/odstranitve objektov na obmod¢ju naértovanih posegov:
— na parcelah §t. 202/1in 206/3, k. 0. Trebnje: en gospodarski objekt,

— na parceli &t. 206/1, k. 0. Trebnje: §tirje gospodarski objekti in povezani pomozni objekti,
— na parceli 8t. 204/1, k. 0. Trebnje: en gospodarski objekt,

— na parceli 8t. 204/2, k. 0. Trebnje: en gospodarski objekt,

— na parceli 8t. 196/1, k. 0. Trebnje: en gospodarski objekt,

— na parceli 8t. 196/4, k. o. Trebnje: Stirje gospodarski objekti,

— na parceli &t. 196/6, k. 0. Trebnje: en gospodarski objekt s pomoznim objektom,

— na parceli 8t. 196/7, k. 0. Trebnje: en gospodarski objekt,

— na parceli §t. 212/4, k. o. Trebnje: kiosk,

— na parceli 8t. 348/1, k. 0. Trebnje: pomozni objekt (gostinski lokal),

— na parcelah §t. 360/5 in 360/7 k. o. Trebnje: pomozni objekt

— na parceli 8t. 210, k. 0. Trebnje: en stanovanjski objekt in gospodarski objekti_in

— na parceli §t. 226/1, k. o. Trebnje: poslovno-stanovanjski objekt.

O O O0OO0OO0OO0OO0OO0OOo

V 18. ¢lenu je opredeljena parcelacija. Ta se izvede skladno s prikazom iz graficnega dela OPPN,
odstopanja od pogojev za dolocitev gradbenih parcel so v posebnih primerih dopustna, za potrebe
razlastitve in omejitve lastninske pravice v javno korist so dopustne delitve in drugi geodetski
postopki vseh zemljiSkih parcel, ki so potrebne za gradnjo javnih cest in drugih objektov, namenjenih
izvajanju gospodarskih javnih sluzb.

V 19. €lenu so opredeljene skupne dolo¢be o gospodarski javni infrastrukturi.

V 20. ¢élenu je opredeljena prometna ureditev (podane so tudi dimenzije pre¢nih profilov cest) na

obmocju OPPN:

— cesta C1 je nacrtovana v dolzini 520 m; poteka po juzni strani obmocja ob Zelezniski progi med
Baragovim trgom, ZelezniSko postajo in Temenisko potjo (JP927076);

— cesta C2 (Kolodvorska ulica), ki povezuje cesto C1 z Gubc&evo cesto, je nacrtovana v dolzini 85
m in sicer kot preureditev oz. prestavitev obstojeCe Kolodvorske ulice;

— cesta C3 (Temeniska pot), ki poteka na vzhodni strani obmocdja, se preuredi na celotni dolZini, ki

vvvvv

na Gubcevi cesti - Stari trg);
— cesta C4 v dolzini 80 m kot povezava med cesto C1 in Gub&evo cesto pri posti.

V 21. &lenu je opredeljeno elektroenergetsko omrezje. Predvidena je izvedba elektro-kabelske
kanalizacije in na strehah stavb je dopustna izvedba fotovoltaiCnih sistemov za proizvodnjo
elektricne energije.

V 22. élenu je opredeljena ureditev cestne razsvetljava.

V 23. €lenu je opredeljeno telekomunikacijsko omrezje. Na obmocju urejanja se uredi TK kabelska
kanalizacija, obstojeCe tangirane nadzemne in podzemne vode se prestavi v novo TK kabelsko
kanalizacijo, v progovnem pasu se izvedejo podzemni vodi omrezja SVTK.

V 24. €lenu je opredeljeno vodovodno omrezje.

V 25. ¢lenu je opredeljeno kanalizacijsko omrezje. Predvidena stavba kulturnega centra posega na

trase obstojeCega meSanega kanalizacijskega omrezja. Zato se na tem obmocju obstoje€i mesani
in razbremenilni (padavinski) kanal prestavita izven obmocja predvidenih stavb.
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V 26. ¢lenu je opredeljeno ravnanje z odpadki.

V 27. €lenu je opredeljeno ogrevanje in priprava tople vode.

V 28. €lenu je opredeljeno ohranjanje narave in varstvo kulturne dediscine.

V 29. €lenu je opredeljeno varstvo tal in voda.

V 30. ¢lenu je opredeljeno varstvo zraka.

V 31. €élenu je opredeljeno varstvo pred hrupom.

V 32. €lenu je opredeljeno varstvo pred onesnazenjem z odpadki.

V 33. €lenu je opredeljena ucinkovita raba in obnovljivi viri energije.

V 34. €lenu so opredeljeni ukrepi za obrambo in varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami.

V 35. €lenu je opredeljeno varstvo pred pozarom.

V 36. ¢lenu je opredeljena etapnost izvedbe. Prostorske ureditve, je mogoce izvajati v razlicnih

Casovnih in prostorskih etapah, ki pomenijo funkcionalno zaklju¢ene celote in se lahko izvajajo

loeno ali socasno:

— posamezne stavbe ali deli stavb, ki se prikljuijo na obstoje€a ali novozgrajena omrezja cest in
gospodarske javne infrastrukture,

— posamezni deli nacrtovanih cest z ureditvijo obcestnega prostora,

— prestavitve, zaSc€ita, razsiritve in druge prilagoditve obstojecih infrastrukturnih in drugih objektov
in naprav, ki so potrebne za uresnicitev nacrtovanih posegov.

V 37. €lenu so opredeljena dopustna odstopanja.

V 38. €lenu so opredeljeni dopustni posegi in dejavnosti do zaCetka gradnje prostorskih ureditev.

V 39. ¢lenu je opredeljena hramba OPPN; hrani se v analogni in digitalni obliki in je na vpogled na

sedezu Obcine Trebnje in na sedezu Upravne enote Trebnje. V primeru odstopanj med analogno

in digitalno obliko velja analogna oblika.

V 40. ¢élenu je opredeljen zacCetek veljavnosti odloka. Ta zane veljati osmi dan po objavi v Uradnem
listu Republike Slovenije.
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N/ www.trebnje.si
E: obcina.trebnje@trebnje.si
‘., Goliev trg 5, 8210 TREBNJE
T: 07 348 11 00

Stevilka: 3500 - 42/2017 - 43
Datum: 26. 1. 2018

Obcinski podrobni prostorski nacrt za Kulturni center Trebnje

STALISCA DO PRIPOMB IN PREDLOGOV
z javne razgrnitve in javne obravnave

Javna razgrnitev dopolnjenega osnutka OPPN Kulturni center Trebnje je potekala od 12. 12. 2017 do 12.
1. 2018 na sedezu Obcine Trebnje. V sklopu javne razgrnitve je bila javna obravnava dne 18. 12. 2017 v
sejni sobi Obcine Trebnje.

V nadaljevanju so obravnavane pripombe oziroma predlogi, ki so bile podane na javni obravnavi in ki so
bile posredovane po elektronski ali redni posti.

1. Pripomba

UdeleZila sem se javne razgrnitve in razprave o predlogu OPPN kulturni dom. Ker menim, da je nacrt
prevec parcialen in je treba urediti ves kraj (ni sprehajalnih poti, neurejeno "tromostovje", razpadajoci grad
in hisa pod njim, neizkori$¢ena stara Grmada, bivsi DM. del biviega Mercatorja. ZgreSen otroski vrtec, ki
ni resil problema otroskega varstva, saj otroke vozijo na 5 lokacij), razen ureditve degradiranega obmodja
sedanje Komunale ne vidim druge pozitivne plati nacrta. Poleg tega nacrt ne pusca dovolj funkcionalnih
zemljis¢ prebivalcem na obmodju nacrta.

Zato me zanima, s kakSnimi stalisci do te parcialne in od drugje Zivecih ob¢anov injicirane resitve ima KS
Trebnje.

Staligée: Pripomba, da je nacrt prevec parcialen, je nesmiselna, saj je OPPN Ze po definiciji izvedbeni
prostorski akt za to¢no doloceno obmocje in za dolocene prostorske ureditve. Pripomba, da nacrt ne
pusca dovolj funkcionalnih zemljis¢ prebivalcem na obmodju nacrta, je Ze upostevana, saj nacrtovane
ureditve ne bodo zmanjsale funkcionalnih povrsin stanovanjskih blokov, pa¢ pa bodo omogocile ureditev
javnih povrsin, med katerimi bodo predvsem povrsine na plos¢adi nad podzemnimi garazami namenjene
tudi rabi stanovalcev v okoliskih blokih in vsem preostalim krajanom. V ostalem delu se pripomba ne
nanasa na ureditve, ki so predmet OPPN.

2. Pripomba

Na poziv etaznih lastnikov vas kot upravnik stavb Gubceva cesta 4a in 10 Trebnje opozarjamo, da parcela
202/2, k. 0. 1422 Trebnje ne more biti javno dobro, kakor naj bi bilo to predvideno v predlogu OPPN.
Parcela je namrec v lasti vsakokratnih etaznih lastnikov stavb Gubceva cesta 4 in 10, Trebnje, zato Obcina
Trebnje ne more ne njej razglasiti javnega dobra.




Stalisce: Pripomba se uposteva. Ker gre za osrednji prostor naselja, v katerem posamezne prostorske
ureditve neposredno mejijo druga na drugo, je meja obmocja OPPN nekoliko $irsa od predvidenih
prostorskih ureditev, tako da bo mogocena tudi njihova izgradnja. Obmocje OPPN se zmanjsa, tako da je
parcela 202/2 k. o. Trebnje izvzeta iz obmodja urejanja, obmodje za razvoj stavb pa se zmanjsa tako, da je
od juzne meje parcele 202/2 k. o. Trebnje oddaljeno 1,0 m. Z OPPN bo omogocena gradnja na obmodju
za razvoj stavb, vendar pa to nikakor ne pomeni, da bodo objekti stali na tem celotnem obmodju. Dejanska
velikost objekta se doloci v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja.

3. Pripomba
Nacrtujete Kulturni center na raun nekulture do stavb na severni strani (stavbe na naslovu Gubceva cesta
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Pticam poreZete krila in priéakUJete, da bodo letele?

Stavbam odvzamete funkcionalna zemlji$¢a (glej sliko 2) in pricakujete, da bodo funkcionirale?

Zakon o graditvi objektov (Uradni list RS, $t. 102/04 — uradno precisceno besedilo, 14/05 — popr., 92/05 -
ZJC-B, 93/05 - ZVMS, 111/05 - odl. US, 126/07, 108/09, 61/10- ZRud-1, 20/11 - odl. US, 57/12, 101/13 -
ZDavNepr in 110/13) je besedno zvezo funkcionalno zemljis¢e nadomestil z definicijo gradbena parcela,
ki se doloca glede na velikost in namembnost objekta.

Odlok o ob¢inskem prostorskem nacrtu Ob¢ine Trebnje (Uradni list RS, $t. 50/13 pravi, da mora velikost
gradbene parcele omogocati normalno uporabo in vzdrzevanje objekta z vsemi spremljajocimi
prostorskimi potrebami, vklju¢no s parkiranjem.




Pravilnik o minimalnih tehni¢nih zahtevah za graditev stanovanjskih stavb in stanovanj (Uradni list RS,
s§t. 1/11in 61/17 — GZ) predpisuje izpolnjevanje zahtev in pogojev, ob normalnem vzdrZevanju, za ves Cas
uporabe stavb.

Stanovanijski zakon (Uradni list RS, $t. 69/03, 18/04 — ZVKSES, 47/06 — ZEN, 45/08 — ZVEtL, 57/08, 62/10 -
ZUPIJS, 56/11 — odl. US, 87/11, 40/12 — ZUJF, 14/17 — odl. US in 27/17) je vzpostavil lastninsko pravico na
stanovanjih in stanovanjskih stavbah. S pridobitvijo lastninske pravice na stavbi so lastniki pridobili tudi
pravico uporabe na zemljis¢u na katerem stavba stoji (stavbis¢e) in na zemljid€u, namenjenem za njeno
redno rabo (funkcionalno zemljiéc“:e)

rabo (funkcnonalna zemljis¢a) je bila vzpostavljena lastninska pravica z uveljawtvuo Zakona o lastninjenju
nepremicnin v druzbeni lastnini (Uradni list RS, §t. 44/97 in 59/01)

Z upostevanjem zgoraj navedenega bo nacrtovani Kulturni center opravicil svoj naziv in bo kulturen tudi
do stavb, ki se Ze nahajajo na tem ocbmodju.

Stalis¢e: Pripomba se smiselno uposteva. Ker gre za osrednji prostor naselja, v katerem posamezne
prostorske ureditve neposredno mejijo druga na drugo, je meja obmoédja OPPN nekoliko 3irSa od
predvidenih prostorskih ureditev, tako da bo mogocena tudi njihova izgradnja. Funkcionalna zemljisca
objektov vzdolz Gubleve ceste s parcelnimi $tevilkami 209/1, 201/1, 199 in 200/1 niso vkljucene v OPPN.
Obmodje OPPN se zmanjsa, tako da sta parceli 202/2 in 203/1, obe k. o. Trebnje, izvzeti iz obmodja
urejanja. Obmodje za razvoj stavb se zmanjsa, tako da je od juzne meje parcel 202/2 in 203/1, obe k. o.
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Trebnje, oddaljeno 1,0 m. Z OPPN bo omogodena gradnja na obmodju za razvoj stavb, vendar pa to

nikakor ne pomeni, da bodo objekti stali na tem celotnem obmodju. Dejanska velikost objekta se doloci v
projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja.

Pripomba se v delu, ki omenja lastninsko pravico, ne nanasa na stanovanjska bloka s hisnima Stevilkama
Gubceva cesta 14 in 18, saj so funkcionalne povrsine teh blokov trenutno v lasti Obcine Trebnje ureditve,
nacrtovane s tem OPPN, nanje ne posegajo.. Ureditve, ki so predmet OPPN, v ni¢emer ne onemogocajo
ureditve lastniskih razmerij v prihodnosti. Nacrtovane ureditve ne bodo zmanjsale funkcionalnih povrsin
stanovanjskih blokov, pa¢ pa bodo omogocile ureditev javnih povrdin, med katerimi bodo predvsem
povréine na plos¢adi nad podzemnimi garazami namenjene ureditvam za prosti ¢as in s tem tudi rabi
stanovalcev v okoliskih blokih, v nalrtovani garazni hisi pa bo mogoce v dogovoru z Obcino oz
investitorjem zagotoviti parkirne povrsine za stanovalce. Parkiri$ca, ki bodo zgrajena v fazah po izgradnji
Kulturnega centra in pripadajolih parkiriS¢ za potrebe Kulturnega centra, bodo prosto dostopna,
stanovalci okoliskih blokov pa bodo imeli moZnost najema ali nakupa.

4. Pripomba
Lastniki in stanovalci Gubceve ceste 18. smo 10. januarja 2018 na zboru lastnikov in stanovalcev ob
prisotnosti 75,59 % lastnikov sprejeli naslednje pripombe in predloge k OPPN Kulturni dom Trebnje.

1. Lastniki podpiramo spremembo OPPN in s tem ureditev centra Trebnjega ter izgradnjo kulturnega
doma z vsemi dodatnimi objekti.

2. Lastniki Zelimo urediti meje funkcionalnega zemljisa na vzhodnem delu bloka, ob meji s sosednjo
parcelo na Gubcevi cesti 20. Trenutno stanje v naravi ne kaZe katastrske meje parcelne Stevilke
pripadajocega zemljis¢a bloka Gubceve ceste 18 V OPPN je predvidena peSpot na meji med parcelama
PeSpot podpiramo, a Zelimo, da se rob poti umakne 2,5 do 3 metre od stene bloka.

3.V delu juzno od bloka je predvidena garazna hiSa Zavedamo se, da je nujna, a predlagamo, da njena
gradnja sega najdlje 2,5 metra od obstojecega zidu garaz, ki se bodo podrle Zaradi izgradnje novih garaz
se bo po OPPN podrla sedanja stavba, kjer ima nekaj lastnikov garaze Z odstranitvijo objekta se bo
zmanjsalo stevilo parkirnih mest za lastnike V bloku je trenutno 13 lastnikov, na trenutnem funkcionalnem
zemljis¢u lahko parkira le pet avtomobilov Glede na to, da je v neposredni sosescini banka, ki ima prav




tako omejeno 3tevilo parkirnih prostorov, je dostop do nasega bloka Ze sedaj zelo otezen V asu
najvecjega obiska banke pa pogosto zmanjka prostora za parkiranje avtomobilov lastnikov.

Za reditev le situacije predlagamo moznost prednostnega nakupa parkirnih prostorov v novozgrajeni
garazni hisi, in sicer za lastnike stanovanj Gubceve ceste 18 z vsaj 50 % popustom.

Lastniki predlagamo, da je zgornja povrsina - streha garazne hise juzno od Gubceve ceste 18 zatravljena.
Pri uvozu in izvozu za stavbe na Gubdcevi cesti 14, 16 in 18 je potrebno razsiriti uvoz oziroma izvoz na
glavno cesto. Sedanje stanje dovoljuje uvoz ali izvoz le enega avtomobila. Uvoz oziroma izvoz mora biti
dovolj Sirok za srecanje dveh vozil.

Stalisée: Pripomba se smiselno uposteva. Urejanje dostopov ni predmet OPPN, so pa na grafi¢nih prilogah
nakazane smiselne navezave. Odlok o OPPN se dopolni z dolocilom, da se zagotovi dovoz na obmodje
OPPN prek zemljis¢a s parc. Stevilko 199, k. 0. Trebnje, V nacrtovani garazni hisi bo mogoce v dogovoru z
Obtino oz. investitorjem zagotoviti parkirne povrsine za stanovalce; nakup parkirnih prostorov ni del
postopka OPPN. Parkiri$¢a, ki bodo zgrajena v fazah po izgradnji Kulturnega centra in pripadajocih
parkiris¢ za potrebe Kulturnega centra, bodo prosto dostopna, stanovalci okolidkih blokov pa bodo imeli
moznost najema ali nakupa.

Pripomba glede zatravitve povrsin na plos¢adi nad garazno hiSo se uposteva, tako da se v odloku v skladu
z izbrano natecajno resitvijo dolo¢i, da ureja kot javna odprta povrsina, ki se opremi z urbano opremo in
delno ozeleni.

5. Pripomba

Stanovalci stanovanjskih blokov Gubéeva 4a, 10 in 12 posiljamo pripombe na Ob¢inski podrobni prostorski
nac¢rt KULTURNI CENTER Trebnje. Sprejete so bile na zboru stanovalcev 11. januarja 2018.

Stanovalci so si bili edini v tem, da mesto potrebuje prostor, kjer bo omogocena kvalitetna ponudba
razli¢nih kulturnih prireditev. Izbrana lokacija lahko prispeva k utrditvi mestnega videza Trebnjega in lahko
prispeva h dvigu kvalitete Zivljenja prebivalcev mesta in tudi obcanov nasploh. Ob zakljucevanju
premislekov bo potrebno prouditi tudi to ali Zeli center ponuditi kaj ve¢. Na lokaciji med Ljubljano in Novim
mestom mogoce lahko ponudi tudi storitve za primerne kongresno prireditve, ki bi spodbudile tudi razvoj
noditvenih zmogljivosti v Trebnjem.

Ceprav se strinjamo, da mesto potrebuje tudi primerno avtobusno postajo, se predvidena lokacija zdi
vpradljiva, ker bo umedcena v nekaksen kotel, ki bo ob gotovo povecanem prometu, povzrocal preveliko
koncentracijo negativnih uinkov.

Da bi dosegli Zeleni u¢inek kulturnega centra, so stanovalci v sorazmerno dolgi razpravi, zbrali, po
njihovem mnenju, najpomembnejSe pripombe na OPPN. Dotaknili so se dejstva, da bi morali nacrtovalci
Ze na zacetku biti pozorni, da ne bi po nepotrebnem povzrocali negativnih odzivov pri stanovalcih. To
prav gotovo povzro¢a nepotrebno vkljucevanje lastniskih funkcionalnih zemljis¢ v obmodje OPPN in
obmodje za razvoj stavb in parkirnih povrsin (primer sta parceli 209/1 in 209/2). Paziti bi morali tudi, da bi
tudi stavbam, ki funkcionalnih zemljis¢ Se nimajo dolocenih, omogodili njihovo pridobitev v skladu z
veljavnimi standardi, kar naeloma velja za vse v okviru OPPN.,

Pohodna streha nad garazno hiso, lahko primerno urejena doseze namen kot je opisan. Taka usmeritev
pa ne prenese moznosti gradnje objektov na plos¢adi. Mozni bi bili le montaZni, pretezno verjetno leseni
objekti, ki bi sluzili funkciji, ki naj bi jo imela plos¢ad (podivaliéca, srecevalis¢a krajanov...).

S prevec razpredeno prometno infrastrukturo se v ta predel mesta ne sme pritegniti prevec prometa. Zato
se stanovalcem zdi povsem dovolj izgradnja ceste C1 do Zelezniske postaje. S primerno ureditvijo zakljucka
bi bilo dosezeno, da bo promet v obe smeri potekal predvsem po njej. S prikljuckom na cesto C2 pa bo
doseZena tudi primerna povezava z Gubcevo cesto. Gradnja ceste C4 postane odvec in nepotrebna.
Prostor od Zelezniske postaje do Baragovega trga bo mogoce ucinkovito urediti v prostor za druzenje z
drugacnimi vsebinami, kot jih bo imela plo$¢ad nad garazno hiso.

Z upostevanjem pripomb, kot jih imajo stanovalci stanovanjskih blokov Gubceva 4a, 10 in 12 bo OPPN KC
dosege! pozitivni ucinek na razvoj mesta.




Stalisée: Pripomba se smiselno uposteva. Ureditev avtobusne postaje je skladno z izbrano natelajno
resitvijo naértovana na koti terena, ki je priblizno 6,5 m nizZje od kote pritli¢ja stanovanjskega bloka, poleg
tega je predvideno delno nadkritje objekta in ureditev avtobusne postaje. Z OPPN bo omogocena gradnja
na obmodju za razvoj stavb, vendar pa to nikakor ne pomeni, da bodo objekti stali na tem celotnem
obmodju. Dejanska velikost objekta se doloci v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja.

Graditev objektov na ploscadi ni predvidena, je pa dopustna grajene in druge urbane opreme ter zacasnih
in drugih enostavnih objektov.

Pripomba v zvezi s cestnimi povezavami se ne uposteva. lzgradnja povezanega omrezja cest bo bistveno
prispevala k prometni ureditvi obravnavanega obmodja in bo obenem pomembno razbremenila mestno
jedro, kar je tudi eden od ciljev tega OPPN.

Ker gre za osrednji prostor naselja, v katerem posamezne prostorske ureditve neposredno mejijo druga
na drugo, je meja obmodja OPPN nekoliko Sirsa od predvidenih prostorskih ureditev, tako da bo
Nacrtovane ureditve ne bodo zmanjsale funkcionalnih povrsin stanovanjskih blokov, pa¢ pa bodo
omogocile ureditev javnih povrsin, med katerimi bodo predvsem povrSine na ploséadi nad podzemnimi
garaZami namenjene ureditvam za prosti Cas in s tem tudi rabi stanovalcev v okoliskih blokih, v nacrtovani
garazni hisi pa bo mogoce v dogovoru z Obcino oz. investitorjem zagotoviti parkirne povrsine za
stanovalce. Parkirisca, ki bodo zgrajena v fazah po izgradnji Kulturnega centra in pripadajocih parkiris¢ za
potrebe Kulturnega centra, bodo prosto dostopna, stanovalci okoliskih blokov pa bodo imeli moznost
najema ali nakupa.

6. Pripomba

Druzba GRADMI Trgovina na debelo in drobno. Mirna d.o.o. kot lastnica zemljis¢a z ident. 5t. 1422-196/4-
0, na katerega se posega s predlaganim OPPN (enota E-6 grafi¢ne priloge) v nadaljevanju podaja svoje
pripombe na prediog OPPN.

Z razgrnjenim predlogom OPPN se posega v pravni poloZaj oziroma lastninsko pravico druzbe GRADMI
Trgovina na debelo in drobno, Mirna d.o.o. kot lastnice zemljis¢a z ident. 3. 1442-196/4-0. S predvidno
pozidavo se posega v nacin izrabe zemljiséa, ki je v lasti navedene druzbe kot zasebnega subjekta. S tem,
ko je na mestu, na katerem sedaj druzba GRADMI Trgovina na debelo in drobno. Mirna d.o.o. (in Ze skoraj
15 let) obratuje skladisce ¢rne metalurgije, bo slednja ovirana v uZivanju in uporabi njenega zemijis¢a.
Zlasti ker ni opredeljen casovni rok predvidene izgradnje ter prav tako za investicijo velike vrednosti, za
katero ni jasno ali obcina razpolaga z zadostnimi sredstvi za izvedbo vseh predvidenih investicij (zlasti
kulturni center in v enoti E-6 predvideni vrtec), je v OPPN za zagotovitev neovirane rabe zemljis¢a dovoliti
redno vzdrZevanje, nadgradnjo in raziritev obstojeCega objekta, vsaj z obstoje¢o namembnostjo
slednjega (trgovina, poslovni prostor), do izdaje gradbenega dovoljenja za izgradnjo predvidenega vrtca.
Brez tega, da bi OPPN izrecno predvideval, da lahko druzba GRADMI Trgovina na debelo in drobno. Mirna
d.o.o. kot dejanska lastnica zemljisCa, na katerem je predvidena izgradnja vrtca, le tega uporablja za svoje
lastne potrebe nemoteno (vse dokler se ne zane gradnja z OPPN v enoti E-6 predvidenega vrtca), se bo
to neposredno odrazalo na njenih moznostih, kako lahko kot lastnica uZiva in izkoris¢a svojo lastnino. Za
taksno omejitev pa - brez, da je predvidena gradnja Ze v teku - ni potrebne pravne podlage oz. bi to
neposredno nasprotovalo tako dolo¢bam prisilnih predpisov kot tudi Ustave RS.

Prav tako sprejem OPPN, ki ne bi vseboval ustrezne pravice druzbe GRADMI Trgovina na debelo in drobno.
Mirna d.o.o. do nemotene izrabe njene lastnine v vmesnem &asu do pricetka izgradnje predvidenega vrica,
negativno vplival na trzno vrednost nepremicnine. Na podlagi splosnih izkustvenih pravil je nedvomno,
da bodo praviloma kupci za nepremicnino, ki je ne morejo niti prilagoditi svojim potrebam, pripravijeni
placati nizjo nakupno ceno v primerjavi z enako nepremicnino, ki jo lahko prilagodijo svojim vsakokratnim
potrebam.

Predlagani OPPN sicer Ze sam po sebi negativno vpliva na trzno ceno nepremicnin v lasti druzbe GRADM1
Trgovina na debelo in drobno. Mirna d.o.o. Zaradi dejstva, da je OPPN lahko v skrajnem primeru tudi
podlaga za razlastitev obstojecega lastnika, se namrec krog kupcev bistveno zmanjsa. S tem pa se zmanjsa
tudi trzna cena nepremicnine, Ce bi jo druzba GRADMI Trgovina na debelo in drobno. Mirna d.o.o. Zelela
(ali morala) prodati. Vse navedeno je Se dodatno potencirano s tem, da ni jasno v kakSnem Casovnem




obdobju namerava obtina izvesti predvideno investicijo ter ali ima za to zadostna financna sredstva (kar
je pogoj, da bi ¢asovni nacrt investicije sploh lahko bil izvedljiv).

Dodatno k temu je potrebno izpostaviti, da je predvidena lokacija za potrebe vrtca v celoti neprimerna
ter, da obstajajo v obcini za potrebe vrtca bistveno bolj primerne lokacije. Predvideni vrtec je umescen
neposredno ob Zeleznisko progo ter naj bi bil z dveh strani obdan s cestami. Glede na hkratno predvideno
raziiritev postajalis¢a potniékih viakov ter predvideni razvoj poselitve obcine in bliznje okolice ter trendov
pri dnevni migraciji ljudi, zlasti delovno aktivnega prebivalstva je jasno, da se bo po navedenih cestah
promet bistveno pove¢an ez cel dan. Prav tako je potrebno upostevati stalno povelevanje zlasti
tovornega prometa po zeleznicah, ki je posledica globalizacije trgovine in s tem skokovitega narascanja
logistike. Zlasti v Republiki Sloveniji, ki je na sti¢iscu vecjih evropskih in mednarodnih Zeleznidkih
koridorjev.

Otroci bi bili v planiranem vrtcu tako izpostavijeni hrupu, onesnaZenju (pri Cemer velja opozoriti na
trenutno aktualno in ée povsem neredeno problematiko strupenih izpustov dizelskih motorjev), tezavam s
prilagoditvijo tako odraslih kot otrok prakti¢no neslisnim pogonom sodobnih elektricnih vozil, povecani
izpostavljenosti prometnim nesre¢am (kjer ravno otroci predstavljajo najbolj ranljivo skupino, vsi pa vemo,
da tudi star$i najmlajéih otrok pogosto nimajo zadosti koncentracije, da poleg skrbi za mal¢ke usmerjajo
zadostno pozornost na promet), tresljajem ki se prenadajo po tleh od Zelezniske proge ter drugim
negativnim vplivom iz prometa.

Predvidena umestitev vrtca torej ne ustreza glede na danosti konkretne lokacije in slednjim ne zagotavlja
primernega okolja za njihov varen in zdrav razvoj.
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v samem centru mesta, kar je ne optimalno tudi z vidika porabe javnih sredstev.

Stalig€e: Pripomba se ne uposteva. V OPPN je doloceno, da je do izvedbe nacrtovanih ureditev dopustno
vzdrzevanje objektov, ki so s tem OPPN predvideni za odstranitev. Glede na veljavne predpise je
vzdrzevanje objekta izvedba del, s katerimi se objekt ohranja v dobrem stanju in omogoca njegova
uporaba; to so dela, ki se izvajajo brez posega v njegovo konstrukcijo (rekonstrukcija) in niso samostojen
objekt ter tako, da izpolnjujejo pogoj povezanosti s tlemi ali z objektom. Dovoljevanje rekonstrukcije in
razéiritev objektov bi povzrotilo povelanje stroskov odkupa, kar pa ni sprejemljivo. Obcina je
pripravljena odkupiti kompleks po trzni vrednosti, ki jo bo dolocil sodno zapriseZeni cenilec.

lzgradnja vrtca na tej lokaciji je skladna z dolo¢ili OPN, ki na tem obmocju opredeljuje obmogje centralnih
dejavnosti (CU), skiadna pa je tudi s predvidenimi novimi objekti na obmocju OPPN, ki so vsi namenjeni
kulturnim in z njimi povezanim dejavnostim.

7. Pripomba

UdeleZil sem se javne obravnave, dne 18. 12. 2017 v sejni sobi Ob¢ine Trebnje, kjer so nam izdelovalci
Obtinskega podrobnega nadrta za kulturni center Trebnje obrazloZili bodoco ureditev povrsin severno od
seleznitke proge. Predvidena cesta C1 poteka vzdolz mojih parcel $t. 218, 219/1 in 360/4, vse k.o. Trebnje.
7e arhitekt gospod Musi¢ mi je predlagal, da naj poslovne objekte gradim na navedenih parcelah tako, da
bo vhod v objekte z juznega dela, nasproti Zelezniske postaje. V preteklosti te moZznosti ni bilo.

Moje pripombe na razgrnjen dopolnjen osnutek Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za kulturni
center Trebnje so:

Na cesti C1 naj se predvidi dostop do mojih navedenih parcel.

Na parcelah 3t. 218, 219/1 in 360/4, vse k. o. Trebnje naj se predvidi moznost gradnje poslovnih ali
poslovno stanovanjskih objektov tako. da bodo vhodi v poslovne prostore direktno z juzne strani.
Dejavnost, ki jo opravljam je optika, tako prodaja ocal kot specialisticni pregledi in fotografska dejavnost.
7elel pa bi poleg svoje dejavnosti imeti lokale za trgovsko dejavnost in gostinske dejavnosti ter podobno.

Stalig€e: Pripomba se uposteva, tako da se v OPPN predvidi tudi dodatna navezava na cesto C1, za gradnjo

aktu.




8. Pripomba

Dne 9. januarja 2018 se je pri Zupanu Ob¢ine Trebnje zgiasil Opara Franci, Goliev Trg 13, Trebnje in podal

pripombe in predloge k dopolnjenemu osnutku Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za kulturni

center Trebnje. Njegove pripombe se nanasajo na ENOTO 5 - Obmodje hotela Opara in cesta C4:

— V(1) tocki 14. ¢lena Odloka se dejavnost dopolni s trgovsko,

— (3) to¢ka 14. ¢lena se dopolni tako, da se opredeli streho, ki je lahko dvokapnica, ravna, ali mogoce
tudi lo¢na ipd,

— ureditvena situacija se dopolni tako, da se predviden objekt, ki bo nadomestil obstojeci objekt, ki se
ruéi, dotika Ceste C4 oziroma plo¢nika Objekt bo v dotiku s plo¢nikom namenjen le terasi, ki bo lahko
tudi podkletena. Morebitno nadkritje oz. streha nad teraso ne sme segati do plocnika oz. ceste C4,

— nov objekt na enoti E5 se lahko podkleti v celoti,

— na parcelah &t 226/2, 227 in v 228/6, vse k. o. Trebnje, se lahko zgradijo parkirisCa ali ve¢ etazna
podzemna parkirna hisa, ki lahko sega tudi pod cesto C4, uvoz pa se predvidi nasproti uvozu na
parkirisCe za Posto,

~ odmik predvidenega objekta na enoti E5 lahko zna$a do 1,5 m od lokalne ceste pare. 5t. 369/33 ko.
Trebnje.

Stalisée: Pripomba se delno uposteva. V OPPN se dopusti tudi trgovska dejavnost in izvedba ravne strehe
oziroma enokapnice nizkega naklona, skrite za atiko, izvedba locne strehe pa se ne dopusti, saj ne sodi v
to okolje. Dopusti se izvedba kletnih etaz, ki lahko presegajo tlorisni gabarit stavbe in segajo tudi pod
cesto C4. Obvezno je upostevanje gradbene linije vzdolZz Golievega trga, dopusti pa se preseganje
gradbene linije vzdolZ nacrtovane ceste C4, ob pogoju, da se zagotovi ustrezna preglednost. Dopustna je
izvedba dodatnih navezav okoliskih zemlji¢ na cestno omrezje. Ureditve, predlagane na parceli 5t. 228/6,

.....

pa se dolodijo ustrezna dolodila v drugem prostorskem aktu.

9. Pripomba

a) 9.¢len t& 2, 4. alineja naj se spremeni, tako da se predvidi, da se v enoti E-4 domacija Gubceva cesta
2 prenovi ali porusi in nadomesti z novim objektom, gospodarski objekt na juznem delu zemljisca se
prenovi ali porudi in nadomesti z novim objektom, pomozni objekt na vzhodnem delu zemljisca se
porusi.

Staligce: Pripomba se smiselno uposteva.

b) 13. élen (Enota E-4 — domacija Gubceva cesta 2) naj se spremeni, tako da se glasi (dodano pod¢rtano
besedilo):

»(1) Na mestu obstojece stavbe ob Gubcevi ulici se zgradi nov poslovno-stanovanjski ali stanovanjski
objekt podobnih gabaritov, kot jih ima obstoje¢i s pripadajocimi pomoZnimi objekti in ureditvami.
Oblikovanje fasade objekta mora biti po barvi, materialih in odprtinah smiselno povzeto po obstojecem
objektu. Streha je dvokapna, z naklonom 42°. Nad sredinskim atrijem je dovoljena ravna streha, a ne sme
segati do juZne fasade, tako da so na vseh fasadah izraZene dvokapne strehe. Etaznost objekta znasa
K+P+1P. Kota pritli¢ja je enaka obstojedi in znasa 277,30 m. n. v.. Najvedja visina objekta znaSa 287,00 m.
n. v..

Stali$¢e: Pripomba se delno uposteva. Dopusti se ravna streha nad sredinskim atrijem, vendar pa mora
biti krajsa od stranskih krakov stavbe, tako da so na vseh fasadah izrazene dvokapne strehe. Zgolj
stanovanjski objekt ni dopusten. Oblikovanje objekta se uskladi s pristojno sluzbo za varstvo kulturne
dediscine.




©) (2) Juzno od osnovnega objekta se obstojedi gospodarski objekt prenovi ali porusi in nadomesti z
novim poslovno-stanovanjskim ali_stanovanjskim objektom, pri cemer se vzdolZ dostopne ceste in
nacrtovane ceste C2 upostevajo gabariti, oblikovanje fasade in strehe ter gradbena linija obstojecega
gospodarskega objekta. Na juznem in vzhodnem delu zemljis¢a so tlorisni gabariti objekta lahko vedji
od obstojecih. Oblikovanje fasade objekta mora biti po barvi, materialih in odprtinah smiselno povzeto
po obstoje¢em objektu in usklajeno z osnovnim objektom, tako da tvori skladno celoto ali pa se
predvidi sodobno arhitekturno oblikovanje z uporabo enostavnih pravokotnih kubusov, z ravno streho.
Streha je dvokapna, z naklonom cca 42° ali ravna. EtaZznost objekta znaSa_v primeru dvokapne strehe
najveé K+P+2+IP, v primeru ravne strehe najve¢ K+P+3. Kota pritli¢ja znasa 274,50 m. n. v.. Najvecja
visSina objekta znasa 287,00 m. n. v..

==

Staligée: Pripomba se delno uposteva. Dopusti se zgolj poslovni ali zgolj stanovanjski objekt in sodobno
arhitekturno oblikovanje z uporabo enostavnih pravokotnih kubusov, z ravno streho. Najvecja dopustna
viéina objekta se v primeru dvokapne strehe omeji na 286 m. n. v, kot je Ze navedeno v dopolnjenem
osnutku OPPN, v primeru ravne strehe pa na 283 m. n. v.

d) Pomozni objekt na vzhodnem delu zemljis¢a se lahko odstrani. Crta se besedilo: »Dopustna je
postavitev novega objekta, ki ima lahko drugacne tlorisne dimenzije, ob pogoju, da je oblikovanje
objekta usklajeno s preostalima objektoma na parceli in da se zagotovi ohranitev najmanj obstojecega
odmika od parcelne meje. Streha je ravna ali dvokapna, z naklonom 42°. Etaznost objekta znasa P+IP,
kota pritli¢ja 276,80 m. n. v.. Najvecja vidina objekta znasa 286,00 m. n. v..«

Gali.éée: Pripomba se upoSteva.

e) Dopustna so odstopanja +0,5 m od kote pritli¢ja in +0,5 m od najvecje viSine objekta in £0,5 m v
tlorisnih gabaritih, a ne izven gradbene meje.

’ Stalisée: Pripomba se ne upoSteva.

f) Doda se odstavek: »(8) Na parcelah 210, 212/4 in 212/7 je izven gradbene meje dovoljena gradnja
podzemne etaZe, ki je namenjena potrebam mirujocega prometa. Podzemna etaza mora biti v celoti
vkopana, razen na juznem delu parcel. Streha te podzemne etaze mora biti pod nivojem terena in mora
biti urejena kot zelena povriina ali izvedena kot pohodna, povozna ali parkirna povrsina na nivoju
terena. Dovoz v klet je s klancino ali dvigalom za avte.

Stalig&e: Pripomba se smiselno uposteva, tako da se dolodi, da kletne etaze lahko presegajo tlorisne
gabarite stavb. V odloku o OPPN se doda dolocilo, da se deli kleti, katerih vidne stene mejijo na javni
prostor, so z njega dostopne ali vidno izpostavljene, namenijo poslovnim dejavnostim.

g) 18. &len naj se spremeni, tako da se doda nova alineja:

- na parcelah &t. 360/5 in 360/7 k. o. Trebnje: pomozni objekt in

- na parceli §t. 226/1, k. 0. Trebnje: poslovno-stanovanjski objekt.

- na parceli §t. 210, k. 0. Trebnje: en stanovanjski in dva gospodarska objekta




(2) Dopustna je tudi ruditev opuscenega objekta na parceli $t. 357, k. 0. Trebnje.«

Stalisée: Pripomba se uposteva.

10. Pripomba

Iz osnutka OPPN izhaja, da je obmodje, ki ga OPPN zajema, razdeljeno v enote, enota E-2 pa tudi v podenote, med
katerimi je tudi podenota E-2d, na kateri je predvidena izgradnja garazne hie s pohodno streho, dejansko do meje s
parcelo 210 in 211/4. Na tem mestu je predvideno, da bo zahodna stena garazne hise ob parceli lastnice teh parcel
segala nad nivojem tega zemljis¢a v visino od 2 do 4 metre. S takSnim posegom v prostor bo v dolo¢enem delu prisio
do razvrednotenja zemljis¢a kot stavbnega zemljisca. Lastnica se zaveda pomembnosti izgradnje Kulturnega centra
Trebnje za mesto Trebnje in celotno Obcino Trebnje, zato predvideni umestitvi objektov, kot to izhaja iz osnutka
OPPN, naceloma ne nasprotuje, pricakuje pa, da bo z enakim razumevanjem ravnala tudi Obcina Trebnje pri Zeljenih
umestitvah objektov v prostor na njenih parcelah, kar velja tudi za odmike objektov od javnih povrsin in tudi pri
sicersnji ureditvi obmocja (dostopi).

Lastnica pa ima pripombo na osnutek OPPN v delu, v katerem je predviden dostop na obmodje Kulturnega centra
Trebnje z Gubeva ceste do podenote E-2d na delu med njeno parcelo 210, na kateri stoji hisa ob Gubcevi cesti in
parcelo 209/2, na kateri stoji poslovno stanovanjska stavba, v kateri se nahajata banka in trgovina. S tem dostopom
na obmodje Kulturnega centra Trebnje pa lastnica ne soglasa iz razlogov, navedenih v nadaljevanju teh pripomb in v
tem delu predlaga spremembo osnutka OPPN.

Ob zahodni steni stavbe, zgrajeni na parceli 209/2, je zelo ozek pas (manj kot 1 meter Sirine) zemljisCa, ki pripada
stavbi na parceli 209/2. Na meji med parcelama 209 in 210 je zgrajen oporni zid visine preko 1 metra, na katerem je
namescena kovinska ograja. Med steno objekta in to kovinsko ograjo je pohodna povrsina (dvignjena nad nivojem
parcele 210, na juznem delu do 2 metra), 3irine najvec 0,8 metra, po kateri je speljan dostop do dveh vrat v zahodni
steni tega objekta, ki vodita v pritliéni del stavbe. Pri drugih vratih, priblizno na dveh tretjinah zahodne stene stavbe
na parceli 209/2 se ta pohodna povrsina, ki je urejena z opornim zidom, konca z opornim zidom in ograjo, tako da
prehoda naprej ni. Na tej pohodni povrsini sta tudi dva svetlobna jaska. Prehoda po tej povrini sedaj ni, niti ga glede
na stanje v naravi ni mogoce urediti. V vsakem primeru pa je ta pas enega metra ob zahodni steni stavbe na parceli
209/2 pripadajoce zemljice tej stavbi, katero je potrebno za vzdrzevanje in rabo stavbe in mu takSnega polozaja tega
zemljis¢a kot pripadajocega zemljidca stavbe ni mogoce odvzeti.

Zahodneje od tega opornega zidu pa je Ze zemljisce s parcelno Stevilko 210. To zemljis¢e predstavija dostopno
povrdino za parcelo lastnice. To zemljisce se nahaja ob vzhodni steni sedanjega objekta in predvidenega novega
objekta. Lastnica ne pristaja, da bi bil po tem njenem zemljis¢u urejen kakrsenkoli javni dostop do kulturnega centra
z Gubceve ceste, saj bo svojo parcelo uredila tako, da bo nanjo urejen dostop oseb, ki bodo v povezavi s to
nepremi¢nino, ne pa, da bi ta njen del parcele predstavijal javno povrsino, dostopno in uporabno vsakomur. Iz tega
razloga Lastnica predlaga spremembo osnutka OPPN Kulturni center Trebnje in sicer tako, da se v njem izbrise
predvidena ureditev dostopa med njeno parcelo 210 in parcelo 209/2.

Pripombo lastnice je razumeti kot njeno razumno ravnanje v zavarovanje njenih pravic in interesov, ne pa kot
kakrénokoli nagajanje pri sprejemanju OPPN in tudi ne kot nasprotovanje izgradnji Kulturnega centra Trebnje, to pa
$e v toliko vedji meri, ker so na razpolago za dostop z Gubéeva ceste no kulturnega centra drugi primernejsi dostopi.
Med stavbama, stojecima na parceli 209/2 in 209/3 je bistveno Sirsi vmesni prostor (cca 10 metrov) celo z Ze zgrajenimi
stopnicami, pa tudi v smeri proti vzhodu so razdalje med objekti bistveno vedje, ki omogocajo primernejso ureditev
dostopov. Ne nazadnje tudi dostop po preurejeni Kolodvorski ulici ne predstavija omembe vredne daljse razdalje do
kulturnega centra, da uporabniki ne bi mogli uporabljati to zemljisce za dostop do kulturnega centra.

Stalis¢e: Urejanje dostopov ni predmet OPPN, so pa na grafi¢nih prilogah nakazane smiselne navezave.
Odlok o OPPN se dopolni z dolo¢ilom, da se zagotovi dovoz na obmocje OPPN prek zemljis¢a s parc.
Stevilko 199, k. o. Trebnje, Z OPPN bo omogocena gradnja na obmodju za razvoj stavb, vendar pa to
nikakor ne pomeni, da bodo objekti stali na tem celotnem obmocju. Dejanska velikost objekta in odmik
od sosednjih zemlji3¢ se doloci v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja.




11. Pripomba (na javni obravnavi)

Kolikéen delez oz. kvadratura je nadrtovana za potrebe knjiznice z vsemi pripadajocimi prostori. Kdaj se
lahko nacrtuje ureditev iz izgradnja nove knjiznice in selitev? Rabili bi 1.600 m2, danes pa delujejo na 395
m2.

Stalisce: Kulturni center bo vklju¢no z garazo zgrajen v prvi fazi, izgradnja knjiznice pa je predvidena za
naslednjo fazo, ko bodo zagotovljena sredstva oz. ko bo kulturni center zgrajen.

Pripravili:
Acer Novo mesto d.o.o0., januar 2018
Ob¢inska uprava, Oddelek za okolje, prostor in infrastrukturo
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LEGENDA:

meja obmocja OPPN

3. PRIKAZ OBMOCIJ ENOT UREJANJA PROSTORA, OSNOVNE OZIROMA
PODROBNEJSE NAMENSKE RABE PROSTORA IN PROSTORSKIH IZVEDBENIH POGOJEV

mreZa ttns
& * * meja obcine Treonj
o o o 4 Meja Obine Trebrije
ZKP (GURS)

[ register stavb (GURS)

POJASNILO OZNAKE ENOTE UREJANJA PROSTORA - EUP

DTR-010 SK [v]

DV(G-002 CDi [OPPN]

DTR  okraj$ava imena naselja (po GURS), glej karto 1-02
010 zaporedna $t. EUP v naselju (po GURS)

SK podrobnejsa namenska raba prostora

v] tip ureditvene enote

[
[OPPN] natin urejanja z obdinskim podrobnim prostorskim naértom - OPPN

OBMOCJA PODROBNEJSE NAMENSKE RABE PROSTORA

OBMOCJA STAVBNIH ZEMLJISC

S - OBMOCJA STANOVANJ
S8 - stanovanjske povrsine

$8a - stanovanjske povrsine brez
spremljajocih dejavnosti

SB - stanovanjske povrdine za posebne namene
SK - povrdine podezeljskega naselja

SKk - povrsine samostojnih kmetij

SKg - povréine kmetijskih gospodarskin objektov
8P - povrsine pogitnigkih hi§

- C - OBMOCJA CENTRALNIH DEJAVNOSTI
- CU - osrednja obmogja centralnih dejavnosti
[ | cDi-povrdine za izobrazevanje

[ cDc- povrsine za verske dejavnosti

[ CDu-povrsine za dejavnosti javne uprave
in poslovne dejavnosti

[ 1-0BMOCJA PROIZVODNIH DEJAVNOSTI

- IG - gospodarske cone
| IK- pourSine z objekti za kmetijsko proizvodnjo

] B-POSEBNA OBMOCJA

[ BT- povriine za turizem

[ BTg- povrsine za gozdarske in lovske koe
[ BD- povrsine drugih obmozij

[ BC- $portni centri

[ z-OBMOCJAZELENIH POVRSIN
[0 zS - povrsine za oddin, rekreacijo in &port

0 zP - parki

- ZD - druge urejene zelene povréine

[0 2K - pokopalissa

vir: Ob¢inski prostorski nacrt, Trebnje

P - OBMOCJA PROMETNIH POVRSIN
PC - povriine cest

PZ - povréine zeleznic

PL - letalis¢a

PO - ostale prometne povriine
T- OBMOCJA TELEKOMUNIKACIJSKE INFRASTRUKTURE

E - OBMOCJA ENERGETSKE INFRASTRUKTURE
Ee - povréine za oskrbo z elektriéno energijo

O - OBMOCJA OKOLJSKE INFRASTRUKTURE
Ov - povriine za oskrbo z vodo

QOc - povréine &istiine naprave

0o - povrsine za odlagalisée odpadkoy

Ok - povréina za komunalne dejavnosti

A- POVRSINA RAZPRSENE POSELITVE
Av  Av - povréine razpréene poselitve za zidanice in vinske klefi
| Ask  Ask - povrsine razprsene poselitve za kmefije in stanovanja

Asp_ Asp - povrine razpréene poselitve za poéit. hise

0BMOCJA KMETIJSKIH ZEMLJISC
| K1 K1- najoolisa kmetijska zemljisca

K2 - druga kmetijska zemljiséa

OBMOCJA GOZDNIH ZEMLJISC
- G - gozdna zemljis¢a

OBMOCJA VODA

VC - celinske vode

OBMOCJA DRUGIH ZEMLJISC

I L - OBMOCJA MINERALNIH SUROVIN
- LN - povrsine nadzemnega pridobivainega prostora

- LNg - sanacija nadzemnega pridobivalnega prostora
v gozdna zemljiséa

- LNk - sanacija nadzemnega pridobivalnega prostora
v kmetijska zemljiséa

D Meja obmodja veljavnega drzavnega prostorskega nadrta

l:l Meja obmogja enote urejanja prostora

PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI
Ureditvene enote

v - vas (strnjena zazidava prostostojecih objektov srednjega merila)

vj - vasko jedro (strnjena zazidava objektov srednjega merila)

vv - vadka zazidava v vinogradnigkih obmogjih

vz - zidanice

€ - enodruzinska zazidava (zazidava prostostojecih objektov manj$ega merila)
m - mesana zazidava (zazidava s heterogenim oblikovanjem v merilu v, & in d)
w - potitniske hise

X - svojstveno oblikovanje

b - bloki (zazidava prostostojecih objektov ali objektov v nizu srednjega merila)
b+v - bloki in vas (medana zazidava objektov srednjega merila)

d - dvoranski objekti {prostostojeti ploscati objekti srednjega do velikega merila)
p - prometne povréine (brez objektov)

n - infrastrukturni objekti in naprave

zi - igrisca, igralne povrsine, zelenice

zk - pokopali§ta

natrtovalec.  Acer Novo mesto d.o.o. narotnik:  Obcina Trebnje
ACE R Goliev trg 5
8210 Trebnje
ime: id. 3t naloga: ve . . . .
) — Obcinski podrobni prostorski nacrt
vodja naloge: | mag. Jelka Hudoklin, univ.dipl.inz.kraj.arh. ZAPS 0850 KA . .
) — Kulturni center Trebnje
sodelavci: Suzana Simi¢, univ.dipl.inz.kraj.arh. ZAPS 0847 KA
Igor Crnugelj, univ. dipl. inZ. arh. ZAPS 1079 A faza: Usklajen predlog
mag. Radovan Niki¢, univ. dipl. inZ. grad. 1ZS G-0324 naslov karte: . ve .
; — Izsek iz OPN Obcine Trebnje - namenska
Jernej Radovac, univ.dipl.inz.grad. 1ZS G-3800 . ve
raba prostora s prikazom obmocja OPPN
st. naloge: datum: merilo:
J-8/17 maj 2018 1:5.000 St. lista: 1
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§ _ gospodarska javna infrastruktura s
698
638 ° wve
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LEGENDA:
279
270 . Y.
meja obmocja OPPN
podloga: geodetski naért $t. 69-2016 (Geohit d.o.0.), avgust 2016, dopolnjen novembra 2017
265 nacrtovalec:  Acer Novo mesto d.o.0. naro¢nik: Obcina Trebnje
‘) A ER Goliev trg 5
 § C 8210 Trebnje
258
ime: id. 3t naloga: ve . . : 4
) —— Obcinski podrobni prostorski nacrt
293/2 vodja naloge: | mag. Jelka Hudoklin, univ.dipl.inz kraj.arh. ZAPS 0850 KA . .
T —— Kulturni center Trebnje
sodelavci: Suzana Simi¢, univ.dipl.inz kraj.arh. ZAPS 0847 KA
26 264 1gor Crnugelj, univ. dipl. inZ. arh. ZAPS 1079 A foza: Usklajen predlog
mag. Radovan Niki¢, univ. dipl. inz. grad. 1ZS G-0324 naslov karte: . ve . ve
: — Prikaz obmocja OPPN z obstojecim
267 Jernej Radovac, univ.dipl.inz.grad. IZS G-3800 . .
parcelnim stanjem
$t. naloge: datum: merilo:
J-8/17 maj 2018 1:1.000 $t. lista: 3




LEGENDA:

meja obmocja OPPN
Zelezniska proga

cestna infrastruktura

= cestna infrastruktura, ki se izvede na novo ali rekonstruira

- cestna infrastruktura, ki se ukine

= = = = = = povezave platoja z Gubcevo cesto

vodotoki

vstop na obmocje OPPN

A/\‘

vir: Obcinski prostorski nacrt, Trebnje

izrazite vizure na obmocje OPPN

nacrtovalec:  Acer Novo mesto d.o.o.

Yu ACER

narocnik:

Obcina Trebnje
Goliev trg 5
8210 Trebnje

ime:

id. st

naloga:

Obcinski podrobni prostorski nacrt

vodja naloge: | mag. Jelka Hudoklin, univ.dipl.inz.kraj.arh. ZAPS 0850 KA . .
: T Kulturni center Trebnje
sodelavci: Suzana Simi¢, univ.dipl.inz.kraj.arh. ZAPS 0847 KA
Igor Crnugelj, univ. dipl. inZ. arh. ZAPS 1079 A faza: Usklajen predlog
mag. Radovan Niki¢, univ. dipl. inz. grad. 1ZS G-0324 naslov karte: . . . e o
, —— Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi
Jernej Radovac, univ.dipl.inz.grad. 1ZS G-3800 oo
obmogji
st. naloge: datum: merilo:
J-8/17 maj 2018 1:5.000 st. lista: 4
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Obcina Trebnje
Goliev trg 5
8210 Trebnje

vir: PISO, november 2017
LEGENDA: opozorilna karta poplav - redka obmocja poplavljanja

meja obmocja OPPN naravna vrednota . : " Ob¢inski podrobni prostorski naért
s odotoki kulturna dedi$¢ina - arheolosko najdisce ESD 776 Kulturni center Trebnje
kulturna dediscina - vplivho obmodje

kulturna dedié¢ina - arheoloko najdis¢e ESD 9683 : . . .
) — Prikaz ureditev za varovanje okolja,
kulturna dediscina - profana stavbna dediscina IZS G-3800 .. . JR
ohranjanje narave in kulturne dediscine

ekolosko pomembna obmodja — dt ,I
st. naloge: atum: merilo:
Natura 2000 J-8/17 maj 2018 1:2.000 St. lista: 5




LEGENDA:

meja obmocja OPPN

- objekt, predviden za rusitev

nacrtovalec:  Acer Novo mesto d.o.o. ni Obcina Trebnje
Goliev trg 5
8210 Trebnje

———— Obcinski podrobni prostorski nacrt
vodja naloge: | mag. Jelka Hudoklin, univ.dipl.inz.kraj.arh. . .
: T ——— Kulturni center Trebnje
sodelavci: Suzana Simi¢, univ.dipl.inz.kraj.arh.
mag. Radovan Niki¢, univ. dipl. inz. grad. "aS'OVkaf‘ei . ve . . .
, —— Prikaz obmocja OPPN s predvidenimi
|  cdstranitvamiobstojecih objektov

st. naloge: datum: merilo:
J-8/17 maj 201 1:2.000 St. lista: 6




ENOTA 5:¢0bmogj
47 QOdstranite
reditev hov

49

49
80/2 8

76

49 80/1|83/2 83/3

78

otela/Opara in cesta C4 79
bjektd in dozidava hotela
ovezave med cesto C1 in

‘ Gubée\é% ulico.

81
81

49 82

79 81

34/1

4/3

236/2

235

236/1

W 236)/2

105/2 A
ENOTA 4: Domatija Gubéeva cesta 2
Poslovno-stanovanjski objekt ob Gubcevi
Etaznost objektov: K+P+IP ;
Najvedja viSina objekta: 287,00 m.n.v. & 7
Kota pritli¢ja: £0,00m = 277,30 m.n.v. o8 %
Objekt ob Kolodvorski '
EtaZznost objektov: K+P+2+IP (K+P+2%) 98
Najvedja visina objekta: 286,00 (283,00*) m.n.v.

Kota pritli¢ja: +0,00m = 274,50 m.n.v.

OPOMBA: * v primeru ravne strehe ot

Iy 2
/F\J/ \ \ﬂ/\g 10
o 102 \

Preureditev Kolodvorske ulice in v
ureditev navezave na Gubc&evo cesto 84/2 96/1 e

101 o
131
102

-

85

84

8s 93

84/3

209/2
369/33 .

216 216

231/1
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| |
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. R 0
] L— o
A 23l/331/3 QB
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231/2 231/2 \

. . AECIZR \

o

° 31/3

237

233

Ureditev navezave na cesto (Baragov

260/7

261
23

262/2

[ 260/6

216
21A/S \

221/4 217 )6

216
21715 21

21772
221/3
oo 2e2/1 . 217/6 =a 217 .

219/3

=l

217/3 iy
3 211/

2191 - : /5 7

21773 o

219/1 360/%

- S S AT

e = 2

= 358

268

26
7a 268

265 269

293/2

e6 264

262/1

267

.  poobs

4971

K140/189/11

357

149/

149/

150728

150ye9

~ ENOTA 2: 0Obmogje kulturnega centra Trebnje (se ureja na podlagi natecajne reditve
Razdeljeno na stiri podenote:
E-2a / Avtobusna postaja (etaznost: P; najvecja visina objekta: 278,00 m)
E-2b / Kulturni dom (etaznost: P+3; najvedja visina objekta: 286,00 m)

)

151715

E-2c / Objekti s kulturnimi vsebinami (etaznost: P+2; najvedja visina objekta: 283,00 m)
E-2d / Garazna hisa s pohodno streho, ki se uredi kot javno dostopna ploséad s pocivalisci
(etaznost: P+1; najvedja visina objekta: 277,10 m) —

Kota pritli¢ja: £0,00m = 271,00 m.n.v. = -

o N~— °

369/33

N 369/33 - — 1

o L= " 369/6

Ureditev dovoza in dostopa

189/1

o :
- T dosto
§ = 0 obstojecih odpr ok
’ 194
199 199 1 200/2
. 0/1
lo 194 o
200/1
T A ) 5
! \\III\\\I\\H\\\\' T
195/1 oM -
A\ SE
.......... : \ ‘
esta

ENOTA 1: Obmog¢je prometne infrastrukture
Razdeljeno na dve podenoti:

- itev cest in pripadajocih povrsin
E-1b Povrsine za pesce/povezava do Gubceve ceste

270

151/14 s
b S
@, /
) Ureditev kroznega krizis¢a na Starem
///// trgu pri Kmetijski zadrugi v Trebnjem
/ (PR-R8/2015 PZI-rekonstrukcija, ACER
- N Novo mesto d.o.o., november 2015)
187/3 \
6.00 [
186/1 !
SRS
. = S
S 193 ) G N
o B > 7 \
QO A ~
Z - 4 — N
; 183/ Ry
% Z ~
\ .
C) 183/2 -
g . /2 aat
A o é’b 7
777 (& Preureditev Tereniske poti in183/2
j ureditev navezave na Stari trg
183/4 | | e
183/

18374 /

ENOTA 3: Obmogje otroskega vrtca
EtaZnost objektov: P+1

Najvedja viSina objekta*: 9,00 m

* merjeno od kote pritli¢ja /

kota pritlicja v enoti E-5: #0,00m = +271,00 m.n.v.

3 Qs zunrarn' rga-tira

LEGENDA:
meja obmodcja OPPN

meja enote

gradbena linija

obmodje za razvoj stavb in parkirnih povrsin

informativni prikaz mozne postavitve novih objektov

OPOMBE: Objekti znotraj obmoc¢ja OPPN so narisani informativno!

podloga: geodetski naért $t. 69-2016 (Geohit d.0.0.), avgust 2016, dopolnjen novembra 2017

nacrtovalec:  Acer Novo mesto d.o.o. naroénik: Obcina Trebnje
ACE R Goliev trg 5
8210 Trebnje
ime: id. gt naloga: wve . . . v
A T Obcinski podrobni prostorski nacrt
vodja naloge: | mag. Jelka Hudoklin, univ.dipl.inz.kraj.arh. ZAPS 0850 KA . .
_ P ——— Kulturni center Trebnje
sodelavci: Igor Crnugelj, univ. dipl. inz. arh. ZAPS 1079 A
mag. Radovan Niki¢, univ. dipl. inZ. grad. 1ZS G-0324 faza: Usklajen predlog
Jernej Radovac, univ.dipl.inZ.grad. 1ZS G-3800 naslov karte: . . o
Ureditvena situacija
st. naloge: datum: merilo:
J-8/17 maj 2018 1:1.000 St. lista: 7
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ENOTA 2: Obmogje kulturnega centra Trebnje (se ureja na podlagi natecajne reéitveM

. . . 105/2 14471 1504181°p/27 Razdeljeno na tiri podenote: 151715
ENOTA 3: Domacija Gubeva cesta 2 10 o E-2a / Avtobusna postaja (etaznost: P; najvedja vidina objekta: 278,00 m)
Posvlovno-st.anova.rusk| objekt ob Gubcevi 149/12 149 150/28 E-2b / Kulturni dom (etaznost: P+3; najvecja visina objekta: 286,00 m) 151/14 Sy
Eta_zng_st O_E’J_ekto"; K+P'.+|P 145/ — E-2c/ Objekti s kulturnimi vsebinami (etaznost: P+2; najvedja visina objekta: 283,00 m) ' ; 369/6
Najvecja visina objekta: 287,00 m.n.v. os B 150} 29 E-2d / Garazna hia s pohodno streho, ki se uredi kot javno dostopna plo$¢ad s pocivalii e
Kota pritlicja: £0,00m = 277,30 m.n.v. 10 1 (etaznost: P+1; najvedja visina objekta: 277,10 m) , .
v ﬁgé?kés?téé‘é'k‘l‘ifffk+z+|p (K+P+2%) 1o ) ’ o Kota pritliga: £0,00m = 271,00 m.n.v. : / Ureditev kroznega krizi&¢ St
Znost oD : 98 T e o o - T e ) reditev kroznega krizi¢a na Starem
49 NaJVeCJ.a visina objekta: 286,00 (283,00%) m.n.v. 102 149/6 - ——— — 369/33 ////// trgu pri Kmetijski zadrugi v Trebnjem
00,218 Kota pritli¢ja: +0,00m = 274,50 rr;{n.v. Ureditev dovoza in dostopa = 189/1 (PR-R8/2015 PZI-rekonstrukcija, ACER
OPOMBA: * v primeru ravne strehe i erel o Novo mesto d.o.0., november 2015
. 85 j \ \/\F goyo  96/1 B / - 0 —— N )
84/ - e dil 189/
43 80/1|83/2 83/3 84 -y o ‘ 102 A — . 0 obstojecih odprti . taito
p Preureditev Kolodvorske ulice in 194 500 )
26 ureditev navezave na Gubéevo cesto 84/2 96/1 159 199 S00/2 X
ENOTA 5:'0bmocje hotela Opara in cesta C4 75 |8l - 93 | ) o o4 o Y B vd §
47 Odstranitev| objekta in dozidava hotela 04,5 . ® DX
reditev hove povezave med cesto C1in 79 ot < — =00/1 = - T~ = ~
5 Gubcevg ulico. o - . oozbs PN lk — o\ £ P .
49 , n £ = 1 | | D -
i T A i =\ g & U
s 73 81 209/2 y ' > 195/1 195 ¢ 2= N == N
///_/ - 369/33 h 1| 5 oy :\ 196/ . N .
216 (5 (2 )
\i e .
= 369/33 < Y e =
= = == ] L ) 2e N ="\ s . S, o ; o ]
71 A “\oderpe 216 | ) g 52 {) Iinassu Vo C) 183/2 C— S——
2311 | 228 221/4 a7ye (2 ‘_ \ NN AT S S S S S S S YL A AT TT TS S S S S S S S S S S T N N A . 183/2 ~. 1
222/1 ™ L/ X4 / -
anc 2212 s °® b ) { ) / g . / Wi
- ,, e 2l (@ i g jinie3/e WWW ’
31 4 7 | . > Preureditev Temeniske poti in
L / 5 251/3 21772 D / ureditev navezave na Stari trg
: ey . o22/1 . /2137 y
. 22 = 217/6 ‘\‘ X ~ 7, #
‘ A 222/ 5193 P\ . 183/4
e 7 X N N NS S Sl S S g oKkl s S T e
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34/1 235 T ’ 222/1 S -
oogka/s 228/6 21911 o ' (-4 183/4 /
228/6.: \ s . 018 ) . | R/547 o - / /
473 S0 N A e — . 217/3 . 7 N d ENOTA 3: Obmog¢je otrodkega vrtca
,,,,,,,,,,,,, - : Z EtaZnost objektov: P+1
- o3 - 228/5 i VR e 219/1 /e B R Z Najvedja viSina objekta*: 9,00 m
7| e e 5 824 ! ,,,,,, I - - > ﬂ;‘_r{ %’E/? SN L LA L * merjeno od kote pritli¢ja /
I N N A | N R — N S A R e, B R O [ S S 1 T o - = : T / kota pritlicja v enoti E-5: +0,00m = +271,00 m.n.v.
236/1 231/p C—— 228/6 ’ — N SR = e XS -
3 oy’ YV D A L —— T S~ \ NG 1
. 23173313 B 5 aiE = A N \ ] = =" — :
231/2 231/2 A [\ S—— e B 6. e — — . 7 >
231/3 gy y \ ) \‘\ / - X 350\ # | frmr T
236/2 . R . (il e = .
v 2302 . : 31/3 - Il - =300/ / 358 . —
- ! LEGENDA:
meja obmo¢ja OPPN
237 233 . .
: == ——= meja enote
. 233 ) L =— —— — gradbena linija
V Y. . . . ..
233 m obmodje za razvoj stavb in parkirnih povrsin
& «
- I:I informativni prikaz mozne postavitve novih objektov
OPOMBE: Objekti znotraj obmocja OPPN so narisani informativno!
. . podloga: geodetski nacrt st. 69-2016 (Geohit d.0.0.), avgust 2016, dopolnjen novembra 2017
\ Ureditev navezave na cesto (Baragov a — -
I \ natrtovalec.  Acer Novo mesto d.o.o. narocnik:  Obcina Trebnje
| ) 260/6 Goliev trg 5
> 260/7 *Ac E R 8210 Trebnje
258
26l ime: id. st.: naloga: we . . . -
25 — Obcinski podrobni prostorski nacrt
266 2932 vodja naloge: | mag. Jelka Hudoklin, univ.dipl.inz.kraj.arh. ZAPS 0850 KA . .
- ~ ———— Kulturni center Trebnje
sodelavci: Igor Crnugelj, univ. dipl. inz. arh. ZAPS 1079 A
b 264 mag. Radovan Niki¢, univ. dipl. inZ. grad. 1ZS G-0324 faza: Usklajen predlog
Jernej Radovac, univ.dipl.inz.grad. 1ZS G-3800 naslov karte: . . v
262/2 262/1 Ureditvena situacija
267
st. naloge: datum: merilo:
J-8/17 april 2018 1:1.000 St. lista: 7
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predvidena EKK PVC 8x#160mm), + EKK 2x#50mm-~_ | / - 24 e LECENDA
M M . \ ’/” 7/ .
vzankanje predvidene [TP y'TP center Trebnje ‘. \ ) T i \ = ] \ S S~ meja obmoga OPPN
2 150 - — - | . Ve \ Vs / /’\ .
(kabel 3xNA2XS(F)2Y, Ax150/25mm?*, 20kV iy R — - 2 \ 1av _ VO 100 // /’ N ~. = Meja enote
185/2 4 4 1@_,359/__7_._1-5@4—1 =z ” " \ = ‘ / / \\ obmodje za razvoj stavb
e an | N . . . . . .
4 144 / {4svlg /1 » - 150/ R = = e T 2N \ . / /\ informativen prikaz mozne postavitve objektov
eci 84 - p 3 . /o N\ > _ \. \ / V
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ZAKOLICBENE TOCKE nacrtovalec:  Acer Novo mesto d.o.o. narotnik:  Obcina Trebnje
Goliev trg 5
T1 X=500528.123 Y=85279.155 T15  X=500530.674 Y=85310.139 T29  X=500631.996 Y=85258.384 T43  X=500667.054 Y=85327.581 T57  X=500900.081 Y=85310.590 T71  X=500717.890 Y=85238475 T85  X=500454.366 Y=85211.959 T99  X=500674.118 Y=85274.373 T113 X=500795.130 Y=85329.082 T127 X=501000.633 Y=85335.588 Ul4  X=500770.283 Y=85317.095 *ACER 8210 Tre%nje
T2 X=500526.965 Y=85287.947 T16  X=500532.615 Y=85307.310 T30  X=500643.706 Y=85258.564 T44  X=500663.168 Y=85326.615 T58  X=500975.476 Y=85279.700 T72  X=500703.277 Y=85243.267 T86  X=500454.472 Y=85228.690 T100 X=500697.736 Y=85276.351 T114 X=500832.420 Y=85331.722 Ul  X=500483.802 Y=85298.161 Ul5 X=500796.971 Y=85320.680
T3 X=500498.015 Y=85284.477 T17  X=500533.708 Y=85303.004 T31  X=500647.167 Y=85263.404 T45  X=500660.828 Y=85326.065 T59  X=501004.923 Y=85334.628 T73  X=500697.063 Y=85244.588 T87  X=500463.494 Y=85226.517 T101 X=500696.789 Y=85288.021 T115 X=500838.761 Y=85332.221 U2  X=500511.283 Y=85286.067 Ul6  X=500796.728 Y=85323.125 — o oo
T4 X=500497.585 Y=85288.297 T18  X=500535.303 Y=85288.873 T32  X=500650.327 Y=85263.584 T46  X=500656.878 Y=85324.865 T60  X=501009.364 Y=85349.998 T74  X=500690.709 Y=85244.541 T88  X=500463.793 Y=85224.486 T102 X=500694.496 Y=85305.843 T116 X=500856.261 Y=85333.131 U3 X=500510.551 Y=85292.157 Ul7  X=500852.409 Y=85330.063 me 9 Ob¢inski podrobni prostorski naért
T5 X=500487.175 Y=85288.038 T19  X=500536.416 Y=85280.070 T33  X=500649.757 Y=85286.474 T47  X=500655.982 Y=85324.793 T6l  X=501009.960 Y=85354.508 T75  X=500639.995 Y=85239.073 T89  X=500489.018 Y=85226.308 T103 X=500688.960 Y=85324.170 T117 X=500858.260 Y=85308.181 U4  X=500667.054 Y=85327.581 U18  X=500855.178 Y=85306.168 vodjanaloge: | mag. Jelka Hudoklin, univ.dipl.inz.kraj.arh. ZAPS 0850 KA Kul . Trebni
T6  X=500486.765 Y=85287.508 T20  X=500476.480 Y=85315.183 T34  X=500649.620 Y=85296.846 T48  X=500656.151 Y=85322.696 T62  X=501029.670 Y=85345.393 T76  X=500640.126 Y=85237.614 T90  X=500499.091 Y=85228.458 T104 X=500696.640 Y=85307.080 T118 X=500892.311 Y=85313.710 U5  X=500682.277 Y=85333.122 U9  X=500897.839 Y=85311.092 oseci | Igor Craugel;, univ. dipl. in. arh, ZAPS 1079 A ulturni center Trebnje
T7 X=500484.695 Y=85287.368 T21  X=500559.696 Y=85318.319 T35  X=500647.788 Y=85314.545 T49  X=500663.458 Y=85259.499 T63  X=501016.467 Y=85328.337 T77  X=500609.770 Y=85233.677 T91  X=500498.784 Y=85231.457 T105 X=500697.980 Y=85301.660 T119 X=500899.511 Y=85314.730 U6  X=500687.517 Y=85318.726 U20  X=500902.451 Y=85271.140 — : -
T8 X=500484.615 Y=85289.693 T22  X=500561.006 Y=85306.656 T36  X=500647.004 Y=85321.617 T50  X=500665.113 Y=85254.572 T64  X=501008.641 Y=85315.684 T78  X=500540.010 Y=85221.485 T92  X=500512.304 Y=85232.706 T106 X=500741.570 Y=85317.730 T120 X=500897.541 Y=85336.540 U7  X=500690.095 Y=85306.657 U21  X=500701.450 Y=85259.368 mag. Radovan Niki¢, univ. dipl. inZ. grad. 1ZS G-0324 faza: Usklajen predlog
T9 X=500475.802 Y=85289.871 T23  X=500545.057 Y=85303.926 T37  X=500644.318 Y=85323.862 T51  X=500667.507 Y=85251.934 T65  X=500998.512 Y=85300.788 T79  X=500477.079 Y=85204.511 T93  X=500517.741 Y=85233.623 T107 X=500739.840 Y=85322.360 T121 X=500898.331 Y=85336.720 U8  X=500693.211 Y=85282.980 U22  X=500696.738 Y=85300.142 Jernej Radovac, univ.dipl.inz.grad. 1ZS G-3800 naslov karte: . ..
T10  X=500476.785 Y=85308.767 T24  X=500547.695 Y=85288.519 T38  X=500636.758 Y=85323.385 T52  X=500701.349 Y=85255.833 T66  X=500985.991 Y=85266.468 T80  X=500473.748 Y=85198.947 T94  X=500517.414 Y=85240.226 T108 X=500741.960 Y=85323.140 T122 X=500926.992 Y=85338.430 U9 X=500678.485 Y=85280.791 U23  X=500903.799 Y=85311.780 Nacrt parcelacue
T11  X=500486.533 Y=85308.829 T25  X=500549.160 Y=85265.570 T39  X=500635.902 Y=85329.180 T53  X=500698.442 Y=85267.642 T67  X=500985.945 Y=85265.678 T81  X=500479.332 Y=85163.556 T95  X=500532.485 Y=85242.296 T109 X=500770.309 Y=85326.299 T123 X=500943.352 Y=85339.309 Ul0  X=500674.813 Y=85304.443 U24  X=500994.757 Y=85322.280
T12  X=500509.097 Y=85311.116 T26  X=500553.040 Y=85245.840 T40  X=500659.387 Y=85334.588 T54  X=500727.489 Y=85250.941 T68  X=500735.154 Y=85236.726 T82  X=500463.020 Y=85160.412 T96  X=500660.667 Y=85297.014 T110 X=500771.169 Y=85318.223 T124 X=500965.230 Y=85340.400 Ull  X=500672.294 Y=85313.185 U25  X=500971.773 Y=85279.142
T13  X=500514.353 Y=85310.247 T27  X=500575.035 Y=85249.025 T4l  X=500681.981 Y=85342.723 T55  X=500903.240 Y=85271.216 T69  X=500726.427 Y=85236.665 T83  X=500462.342 Y=85167.186 T97  X=500664.007 Y=85286.364 T111 X=500778.449 Y=85319.112 T125 X=500965.700 Y=85343.030 Ul2  X=500739.881 Y=85316.041 U26  X=500908.411 Y=85271.825 $t. naloge: datum: merilo:
Tl4  X=500514.565 Y=85309.241 T28  X=500602.686 Y=85253.585 T42  X=500685.335 Y=85334.467 T56  X=500901.581 Y=85293.610 T70  X=500719.181 Y=85237.941 T84  X=500457.363 Y=85208.094 T98  X=500670.127 Y=85278.094 T112 X=500795.880 Y=85321.542 T126 X=500991.740 Y=85337.180 U13  X=500769.996 Y=85319.794 J-8/17 maj 2018 1-1.000 tt lista: 9




+300,0 m

+295,0 m

+290,0 m

+285,0 m

+280,0 m

+275,0 m

+270,0 m

+265,0 m

+260,0 m

+300,0 m

+295,0 m

+290,0 m

+285,0 m

+280,0 m

+275,0 m

+270,0 m

+265,0 m

+260,0 m

+300,0 m

+295,0 m

+290,0 m

+285,0 m

+280,0 m

+275,0 m

+270,0 m

+265,0 m

+260,0 m

+300,0 m

+295,0 m

+290,0 m

+285,0 m

+280,0 m

+275,0 m

+270,0 m

+265,0 m

+260,0 m

\ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \
| | | | | | | | | | | |
********* D D e e e e
™
| | | | | | | | | | | | O
\ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \ -
| | | | JM | | | | | | | | 7
fffffffff e e T T T e
| | | | | | | | | | | | ©
c
4. | | | | | | | e | O | g
| | +277,10 | | | | | | | | | &
N T | R I T N I T R — I E—— 8
N 1 T mooT — N V | iy
— & | e m | | | P 1 =
| | | | | | | | | | | |
********* I e T
\ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \ \
VZDOLZNI POGLED NA ENOTO 2 IN 3
| | | | | |
| =z | | | |
s T T T T T e F e I T T T T T T T T T T
7 | S | | I |
S 3 | s | | o & |
© 0
% 0 | s | | 20 © B |
N = G
8] o IE S I et SR ]
R | S | | 8 g |
- | En \E _g |
277,10
ety 4o | I S S 5
I - - L n —
******** e e [ < e~ | S
| i | I | 271,00 i o =
| | L ~ [ @ o |
| | I !
| | | | | |
fffffffff ey
| | | | | |
\ \ \ \ \ \
PRECNI PREREZ 1
| | | | | | A
| = | | | | — ‘;;F%igl
S = 1—&/1 .\ e 29
********* e e e e I I A : EEE R b [ < Sl
© | | O | | | | T e o .
-"07;.) } } Q } } }\—i E } b _‘m .; N\ o e = — T4 [j», =
NS e - ; - i S A =T
8 = | 8 | | o g | N = S e = BN
. . | o~ | = R R L lasmapn e o = =~ = N\ ik 74 /‘““ | = = )/ S
o) ) 0 — | 2 =Tl &
RN | © | | Jw ® o | = = S
= | | 8 | | s £ | e : SN
G o 277.10 s -g iy HT 3
+ -4 " .
‘ = . @\ J_ \ ‘8— o) | — 0 5 ===
B = Vé&ﬁp~--_‘_ | 58 | | b o | —= = — e
******** | B e e e e e N < Ty b H L H—— /
| | B Bl D L g = u et T e & = —_—
i i — i j I = ' e -
| | | | | | = - A
fffffffff L e I O VU NS DU att = . b
| | | | | | “Hr1= = - o
| | | | | | ST oy o
PRECNI PREREZ 2
| | | | | |
| | | | | |
********* f********f**E*****ﬁ********\*****************ﬁ s
| | | | | |
o | 4 | | o F |
@ | | pu | | \%)U % | OPOMBE: Objekti znotraj obmo¢&ja OPPN so narisani informativno!
O N >
77777§g77 ‘ ____________ng 77777 L 77777777 77777777777777777 a)b%*fg‘ 77777 4 777777777 vir: geodetski naért &t. 69-2016 (Geohit d.0.0.), avgust 2016; DOF 2014
8 L& ‘ i i ‘ _’g\ ‘ +280,00 ‘g g ‘ nacrtovalec:  Acer Novo mesto d.o.o. naroénik: Oblcfina Trebnje
L - . H © c No) %ACER Goliev trg 5.
8 @) © %: 8— [e) 8210 Trebnje
| o = ©
777777 % I!I T 1 77577 T B I e e e 877;5\77777 "N ime: |§t naloga:
m ‘ r r I———— ‘ JM r: @EE = T’/\‘ vodja naloge: | mag. Jelka Hudoklin, univ.dipl.inz.kraj.arh. ZTAPS 0850 KA g ObéinSk.i pOdrObni pr.OStorSki naért
i i i ) — R i i = sodelavci: Igor Crnugelj, univ. dipl. inZ. arh. ZAPS 1079 A Kulturni center Trebnje
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ mag. Radovan Niki¢, univ. dipl. inZ. grad. 1ZS G-0324 faza: Usklajen predlog
********* #77777777#777777777‘777777777‘7777777777777777747777777774777777777 Jernej Radovac, univ.dipl.inz.grad. 1ZS G-3800 naslov karte: —er o . oe
naciini prerezi oonomocja
| | | | | | Znacilni p bmodj
\ \ \ \ \ \
PREC NI PREREZ 3 st. naloge: datum: merilo:
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vir: PISO, november 2017

LEGENDA:

dovozna pot za intervencijska vozila

. .. zunanji nadtalni hidrant
meja obmocja OPPN

vodotoki zunanji podtalni hidrant
cestna infrastruktura

redka obmocdja poplavljanja 2 mesta umika - zbirna mesta

SPLOSNE SMERNICE, POTREBNE ZA VAROVANJE:
e POTRESNA VARNOST: Predvideni objekti in ureditve morajo biti projektirani za VII. stopnjo MCS (Mercalli-Cancani-Sieberg)
lestvice, ki velja na tem obmocju (projektni pospesek tal je 0,175 g).

méroviec Acer Novo mesto d.0.0. wik:  Obcina Trebnje
Goliev trg 5
8210 Trebnje

F—— Obcinski podrobni prostorski nacrt
vodja naloge: | mag. Jelka Hudoklin, univ.dipl.inz kraj.arh. ZAPS 0850 KA . .
_ — Kulturni center Trebnje
sodelavci: Suzana Simi¢, univ.dipl.inz.kraj.arh.
Igor Crnugelj, univ. dipl. inZ. arh. fazai Usklajen predlog
mag. Radovan Niki¢, univ. dipl. inz. grad. 1ZS G-0324 naslov karte: . . .
: — Prikaz ureditev, potrebnih za obrambo
onih.
I ter varstvo pred nesrecami

$t. naloge: datum: merilo:
J-8/17 maj 2018 1:2.000 St. lista: 11
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naloga:

vodja naloge: | mag. Jel

udoklin, univ.dipl.inz.kraj.arh. ZAPS 0850 KA

Obcinski podrobni prostorski nacrt

sodelavci:

Kulturni center Trebnje

Igor Crnugelj, univ. dipl. inz. arh. ZAPS 1079 A
mag. Radovan Niki¢, univ. dipl. inz. grad. 1ZS G-0324 Usklajen predlog
Jernej Radovac, univ.dipl.inz.grad. IZS G-3800 naslov karte:

TIPSKI PRECNI PROFILI CEST

st. naloge:

J-8/17

merilo:

maj 2018 1:50
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