POSAMICNI PROGRAM RAVNANJA S STVARNIM PREMOZENJEM OBCINE TRZIC

(Zakon o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti, Ur. I. RS §t. 11/18
in 79/18 — v nadaljevanju ZSPDSLS-1, in Uredba o stvarnem premozenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti, Ur. I. RS, §t. 31/18 — v nadaljevanju Uredba)

1. Ekonomska utemeljenost:

Stanovanje, ki je predmet prodaje, je ocenil sodni izvedenec in cenilec Janez Fajfar, in sicer na vrednost
67.280,00 EUR, kar predstavlja izhodi§éno ceno v postopku prvega javnega zbiranja ponudb. Obcina
Trzi€ predmetnega stanovanja ne potrebuje, zato se je odlocila, da ga na podlagi vioge za odkup, ki jo
je vlozil najemnik predmetnega stanovanja, proda v postopku javnega zbiranja ponudb z namenom
doseganja ¢im visje kupnine, v skladu z 51. ¢lenom ZSPDSLS-1.

Stanovanje je na podlagi najemne pogodbe z dne 25. 11. 1992 in aneksa z dne 25. 10. 2007 oddano v
najem za nedolo€en Cas za neprofitho najemnino.

2. Predmet in obseg stvarnega premozenja

Predmet prodaje je posamezni del st. 21 v stavbi st. 765 k.o. 2143 Trzi¢ (ID 5810405), ID znak: del
stavbe 2143-765-21 in posamezni del §t. 22 v stavbi §t. 765 k.o0. 2143 Trzi¢ (ID 5810404), ID znak: del
stavbe 2143-765-22; trosobno stanovanje v 2. etazi, s pripadajoco kletjo, skupaj v izmeri 92,93 m2 (po
SIST ISO 9836) oz. 79,90 m2 (po podatkih GURS), v stanovanjski stavbi na naslovu Cankarjeva cesta
2, Trzi¢, stojeCe na parc. §t. 552/5 k.o0. 2143 Trzi¢ (v nadaljevanju: stanovanje).

Stanovanje, ki je predmet prodaje, obsega naslednje prostore z neto tlorisno povrsino (po SIST ISO
9836):

- predsobo Vizmeri 4,72 m?,
- WC Vizmeri 1,05 m?
- kopalnico Vizmeri 4,05 m?,
- dnevno sobo Vizmeri 18,01 m?,
- balkon Vizmeri 4,36 m?,
- spalnico Vizmeri 16,20 m?,
- kuhinjo Vv izmeri 9,97 m2,
- shrambo Vv izmeri 1,65 m?,
- sobo Vv izmeri 14,23 m?,
- klet Vv izmeri 9,65 m?,
- drvarnico Vv izmeri 9,04 m?,
skupaj stanovanje V izmeri 92,93 m2.

Uporabna popravljena neto tlorisna povrsina, upostevajo¢ korekcijske faktorje iz Pravilnika o merilih za
ugotavljanje vrednosti stanovanj in stanovanjskih stavb (Ur. |. RS, §t. 127/04, 69/05) znasa 83,59 mZ2.

3. Pravna podlaga ravnanja

- Zakon o lokalni samoupravi (Uradni list RS, &t. 94/07, 76/08, 79/09, 51/10, 84/10, 40/12, 14/15,
11/18 in 30/18),

- Zakon o stvarnem premozZenju drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS §t.
11/18 in 79/18),

- Uredba o stvarnem premoZenju drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur. I. RS, §t. 31/18),

- Statut Obg&ine Trzi€ (Uradni list RS, &t. 19/13, 74/15),

- vsebina objave javnega zbiranja ponudb,

- osnutek pravnega posla — priloga!

4. Opredelitev metode ravnanja s stvarnim premozenjem
Obcina Trzi€ je v skladu z 49. in 51. ¢lenom ZSPDSLS-1 kot metodo ravnanja s stvarnim premozenjem
izbrala javno zbiranje ponudb.


http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlid=200794&stevilka=4692
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlid=200876&stevilka=3347
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlid=200979&stevilka=3437
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlid=201051&stevilka=2763

5. Pravni pregled stanja stvarnega premozenja
Iz zemljiSkoknjiznega izpiska izhaja, da je Obcina Trzi€ zemljiSkoknjizni lastnik dvosobnega stanovanja
— posameznega dela §t. 21 v stavbi 8t. 765 k.0. 2143 Trzi¢ (ID 5810405) in posameznega dela §t. 22 v
stavbi &t. 765 k.0. 2143 Trzi¢ (ID 5810404). V korist vsakokratnega lastnika stanovanja je vpisana tudi
pravica:
- na stavbi §t. 765 k.0. 2143 Trzi¢ (ID 5378015); solastnina na splo$nih skupnih delih stavbe v
etazni lastnini v delezu 0/0.

Bremen in plomb ni vpisanih.

Stanovanje je na podlagi najemne pogodbe z dne 25. 11. 1992 in aneksa z dne 25. 10. 2007 oddano v
najem za nedolo¢en €as za neprofitno najemnino. V skladu z najemno pogodbo ima najemnik
predkupno pravico do stanovanja.

6. Ocenitev vrednosti stvarnega premozenja

Stanovanje je v Porocilu o ocenjevanju vrednosti z dne 8. 11. 2018, ki ga je izdelal sodni izvedenec in
cenilec Janez Fajfar, ocenjeno na vrednost 67.280,00 EUR, kar predstavlja izhodi§¢no ceno v postopku
prvega javnega zbiranja ponudb.

V €asu najema je najemnik izvedel tudi nekatera investicijsko vzdrzevalna dela, in sicer zamenjavo
vhodnih vrat, izdelavo centralnega ogrevanja in izdelavo balkona. Sodni cenilec je skupno neodpisano
vrednost vlaganj najemnika ocenil na 5.168,18 EUR. V primeru, da bo na podlagi javhega zbiranja
ponudb stanovanje prodano hajemniku, se bo navedeni znesek pobotal s kupnino.

7. Predlog sklepa Obcinskega sveta Obcine Trzic¢

Sprejme se posamicni program ravnanja in sklep o prodaji nepremic¢nine - posameznega dela st.
21 v stavbi $t. 765 k.o. 2143 Trzic¢ (ID 5810405), ID znak: del stavbe 2143-765-21 in posameznega
dela st. 22 v stavbi §t. 765 k.o. 2143 Trzic (ID 5810404), ID znak: del stavbe 2143-765-22; trosobno
stanovanje v 2. etazi, s pripadajoco kletjo, skupaj v izmeri 92,93 m2 (po SIST ISO 9836) 0z. 79,90
m2 (po podatkih GURS), v stanovanjski stavbi na naslovu Cankarjeva cesta 2, Trzi¢, stoje€e na
parc. s§t. 552/5 k.o. 2143 Trzié. Kot metoda razpolaganja se izbere metoda javnega zbiranja
ponudb. IzhodiSéna cena je 67.280,00 EUR. Davek na promet nepremic€nin, stroSek notarske
overitve, strosek vknjizbe v zemljiSko knjigo ter morebitne ostale stroske, povezane s sklenitvijo
prodajne pogodbe, krije kupec.

8. Predviden postopek realizacije pravnega posla
- sprejem pozitivnega sklepa na seji Obcinskega sveta Obgine Trzi¢ na predlog Zupana Obcine
Trzig,
- objava besedila javnega zbiranja ponudb na spletni strani Obg¢ine Trzi¢,
- izvedba javnega zbiranja ponudb,
- sklenitev pogodbe z najuspesnejSim ponudnikom,
- pladilo kupnine v roku 30 dni od sklenitve pogodbe,
- izstavitev zemljiS8koknjiZnega dovolila po plagilu kupnine,
- notarska overitev,
- zavpis v zemljiSko knjigo bo poskrbel prodajalec.
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Datum: 7. 3. 2019

Komisija za ravhanje Zupan
s stvarnim premoZzenjem mag. Borut Sajovic
Predsednica Jasna Kav¢i¢, univ. dipl. inZ. grad.

Priloga:
- osnutek besedila objave javnega zbiranja ponudb,
- osnutek prodajne pogodbe.



