Stevilka: 3500-041/2006-34
Datum:1.7.2008

OBCINSKEMU SVETU
OBCINE TRZIC

ZADEVA: PREDLOG SPREMEMB IN DOPOLNITEV ODLOKA O ;
PROSTORSKIH UREDITVENIH POGOJIH ZA OBMOCJE OBCINE
TRZIC (Ur. I. RS, §t. 8/94,114/00,93/01, 71/05, 121/05)

V skladu z 10. in 18. ¢lenom Statuta Obcine Trzi¢ (Uradni list RS, §t. 15/99, 20/01 in
79/01) in 61. ¢lenom Zakona o prostorskem nacrtovanju (Ur. |. RS, §t. 33/07) vam v
obravnavo in sprejem poSiljam tocko:

SPREJEM ODLOKA O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O
PROSTORSKIH UREDITVENIH POGOJIH ZA OBMOCJE OBCINE TRZIC

V skladu z 21. ¢lenom Statuta Ob¢&ine Trzi€ in 53. ¢lena Poslovnika Obc¢inskega sveta
Obcine Trzi€ bosta kot poroCevalca na seji Sveta in delovnih teles sodelovala:

1. Jasna Kav€i¢, vodja Urada za urejanje prostora
2. Mojca Basaj Kos, Megateam d.o.0., pripravljavec

PREDLOG SKLEPA:

1. Sprejme se Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o prostorskih
ureditvenih pogojih za obmocje obc¢ine Trzic.

mag. Borut Sajovic
ZUPAN

Ob¢ina Trzi¢ - Trg svobode 18, 4290 Trzic - tel.: 04 597 15 10 - fax: 04 597 1513
e-posta: obcina.trzic@trzic.si - internet: www.trzic.si
davéna $t.: 23676264 - mati¢na st.: 5883547



OBCINSKA UPRAVA

OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV:

Postopek priprave sprememb in dopolnitev Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih
za obmocje obcine Trzi¢ (Ur.l. RS, st. 8/94,114/00,93/01, 71/05, 121/05) (v nadaljnjem
besedilu Odlok o PUP TrZi€) se je priCel s sklepom o zacetku priprave st. 3500-41/06-
34 z dne 29.6.2007, ki ga je sprejel zupan obcine Trzi€ in je bil objavljen v Uradnem
listu RS, st. 61/07, z dne 10.7.2007.

Spremembe in dopolnitve se nanasajo na dve obmodji in sicer :

1. predlog se nanasa na spremembo tipa ureditvene enote v obmocju za stanovanja z
oznako »1 S2« v Bistrici, konkretno na zemljiS¢i parc. st. 21/4 in 21/5 k.o. Bistrica,
in sicer je predlagana prikljucitev navedenih zemljiS¢ (sedanja ureditvena enota -
enodruzinska zazidava — oznaka e) v sosednjo ureditveno enoto z oznako bs —
stanovanjski bloki in stolpiCi, kjer je dopustna vecstanovanjska gradnja, oz.
sprememba 29. in 49. ¢l. Odloka o PUP TrZi¢. Omenjeni predlog se obravnava na
pobudo lastnika omenjenih zemljiS¢, ki Zeli porusiti objekt bivse Mercatorjeve
trgovine na Zelenici in zgraditi vecstanovanjski objekt oz. stanovanjski blok.

2. predlog se nanasa na obmocje za proizvodnjo z oznako »16 Pl« na Loki, na
ureditveni enoti z oznakama »d« in »de« oz. zemljis€a parc. st. 269/1, 269/5, 286,
285, 287, 300, 298/1, 254/9, 268, 269/1, 255/2, 301 vse k.o. Kovor. Na
obravnavanem obmocju je predlagana ukinitev gradbenih linij ter izbris puscic, ki
oznacujejo uvoze oz. sprememba besedila 54. ¢lena odloka o PUP TrZi¢. Pobuda se
obravnava na predlog Obcine TrZic.

Za pripravljavca sprememb in dopolnitev Odloka o PUP Trzi¢ je bilo na podlagi zbiranja
ponudb izbrano podjetje Mega team, d.o.o0. Pripravljavec je na podlagi smernic, ki so
jih za izdelavo osnutka sprememb in dopolnitev PUP Trzi¢ podali nosilci urejanja
prostora, izdelal dopolnjen osnutek sprememb in dopolnitev Odloka o PUP Trzi¢, st.
projekta 51/07 z datumom december 2007. Ministrstvo za okolje in prostor je z
odlocbo St. 35409-288/2007 z dne 17.1.2008 odlocilo, da v postopku priprave in
sprejemanja sprememb in dopolnitev ni potrebno izvesti celovite presoje vplivov na
okolje.

Osnutek sprememb in dopolnitev PUP TrZi¢ je Zupan obcine Trzi¢ z javnim naznanilom
dne 6.2. 2008 posredoval v 30 dnevno javno razgrnitev in javno obravnavo. Javno
naznanilo o javni razgrnitvi in javni obravnavi je bilo objavljeno na spletni strani Obcine
Trzi¢ dne 6.2.2008 in v Casopisu Gorenjski glas dne 12.2.2008. Osnutek sprememb in
dopolnitev PUP Trzic je bil od 19. 2. 2008 do 20.3. 2008 javno razgrnjen v mali sejni
sobi Obcine Trzi¢, Trg svobode 18, Trzi¢. Javna obravnava je bila organizirana 17.3.
2008 v mali sejni sobi Obcine Trzi¢, Trg svobode 18, Trzic.

V Casu javne razgrnitve ni bilo pisnih pripomb. Pripombe so bile podane na javni
obravnavi s strani stanovalcev blokov na Zelenici in se nanaSajo na spremembo v
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obmodju za stanovanja z oznako »1 S2« v Bistrici. Pripomb v zvezi z obmoc¢jem za
proizvodnjo z oznako »16 P1« na Loki ni bilo.

Pripombe in vprasanja, podane na javni obravnavi k osnutku sprememb in dopolnitev
v obmocju 1 S2 v Bistrici so se nanaSale na: prometno ureditev in parkirne povrsine v
obmocju Zelenica, vezano na SirSe obmocje urejanja, zelene povrSine, umestitev in
viSinski gabarit predvidenega objekta, osencenje in stabilnost terena in motnje v ¢asu
gradnije.

Dne 14.05.2008 je bila v prostorih Obcine Trzi€ s stanovalci blokov na Zelenici izvedena
dodatna predstavitev. Predstavljena jim je bila Studija vplivov osencenosti in
raCunalniska simulacija predvidenega stanovanjskega bloka na lokaciji sedanjega
poslovnega objekta (bivSe trgovine Mercator). Na zakljucku predstavitve je prislo do
dogovora oziroma je tudi med stanovalci blokov na Zelenici prevliadalo mnenje, da bi
bil vestanovanijski objekt v etaznosti K+P+2N+M sprejemljiv ob zagotovitvi zadostnih
parkirnih mest za nove stanovalce v sklopu novega objekta.

Zupan Obcine Trzi¢ je dne 23.06.2008 sprejel staliséa do pripomb, predlogov in
vprasanj, ki so bila podana v ¢asu javne obravnave in so priloZzena gradivu.

Na podlagi sprejetih staliS¢ je pripravljavec izdelal predlog sprememb in dopolnitev PUP
Trzi¢, ki je bil dne 27.6.2008 posredovan nosilcem urejanja prostora, da k predlogu
izdajo svoja mnenja. K predlogu je podal mnenje Telekom Slovenije, ki je tudi edini
posredoval svoje smernice.

Na podlagi sprejetih staliS¢ do pripomb in mnenja nosilca urejanja prostora je
pripravljavec izdelal usklajen predlog sprememb in dopolnitev prostorskih ureditvenih
pogojev za obmocje obcine TrZzi¢, St. projekta 51/07 z datumom december 2007, ki je
posredovan Obcinskemu svetu Obcine TrZi€ v sprejem .

Pripravila: ) A

Jasna Kavci¢, univ.dipl.inz.grad. Zadnikar
Vodja urada zg\Ugianje prostora DIREKTOR OBCINSKE UPRAVE

Priloga:
- Stalis¢a do pripomb in predlogov
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Na podlagi 96. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Ur, |, RS, st. 33/07) in 18. Clena Statuta
Obcine Trzi¢ (Uradni list RS, st. 15/99, 20/01 in 79/01) je Obcinski svet Obcine Trzi¢ na ...... seji dne
............. sprejel

ODLOK

o spremembah in dopolnitvah Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocje
Obcine Trzic¢

1. élen

V Odloku o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocje obcine Trzi¢ (Ur.l. RS, st. 8/94,114/00,93/01,
71/05, 121/05) (v nadaljnjem besedilu Odlok) se 29. ¢len nadomesti z novim besedilom, ki se glasi:

»Ureditvena enota stanovanjski bloki in stolpici (bs)

V ureditveni enoti stanovanjski bloki in stolpi¢i (bs) za oblikovanje stanovanjskih blokov in
stolpiCev velja:

- dopolnilne gradnje skladno z okolico tako, da ne izstopajo po visini in stavbni masi,

- dozidave stolpicev tako, da se podaljsa razmerje tlorisa na 1:1.4,

- dozidave vhodov so dopustne za skupne potrebe stanovalcev (vetrolov, vhodni prostor z

nabiralniki, prostor za smeti ali kolesarnica ipd.),

- nadzidava v primeru sanacije strehe mora biti izvedena za celoten objekt ali za oblikovno

zakljucen del objekta (npr. lamela, stopnisce),

- oblikovanje dozidanega vhoda oziroma nadzidane podstrehe se mora skladati z oblikovanjem

objekta kot celote.

Garaze so dopustne le pod nivojem terena tako, da se ne zmanjSajo javne zelene povriine:
izijemoma je dopustna ureditev garaz tako, da te segajo 1 m nad teren, pri ¢emer mora biti streha
zasajena s travo ali utrjena s pohodnim tlakom, kjer so dopustne ureditve igrisc.

Vrtne ute so dopustne v sklopu javnih zelenih povrsin ali otroskih igris¢, velikosti do 15 m2.

2. ¢len
V 49. ¢lenu Odloka se doda nov sedmi odstavek z naslednjo vsebino:
»V obmodju Bistrica (1 S2), v obmodju za stanovanja, ureditvena enota stanovanjski bloki in stolpici

(bs) je na parc. St. 21/4 in 21/5 k.o. Bistrica dopustna dopolnilna gradnja vedstanovanjskega objekta
do viSine K+P+2N+M.«

3. clen
V Odloku se 54. ¢len nadomesti z novim besedilom, ki se glasi:

»Loka

V obmodju Loka (16P1) so dopustne dopolnilne gradnje proizvodnih objektov in delavnic. Obvezna je
vzdolZna orientacija objektov. Zeleni pas ob Cesti na Loko mora biti Sirok vsaj 10 m od roba plo¢nika.«

4. Clen
Ta odlok zacne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.
St.: 3500-41/2006-34
Trzi¢, dne 3. julija 2008.

Zupan
Obcine Trzi¢
Mag. Borut Sajovic
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Stevilka: 3500-41/2008-34
Datum: 23. junij 2008

ZADEVA: STALISCA DO PRIPOMB IN PREDLOGOV

Na podlagi 50. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, St. 33/07) Obcina
Trzi¢ zavzema stalis¢a do pripomb in predlogov iz javne obravnave o predlogu sprememb in
dopolnitev Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocje obcine Trzi¢ (Ur. I. RS, st.
8/94, 114/00, 93/01, 71/05, 121/05)

V Casu javne razgrnitve, ki je trajala od 19.2.2008 do 20.3.2008, ni bilo pisnih pripomb na
osnutek Odloka o spremembah in dopolnitvah PUP.

Pripombe so stanovalci blokov na Zelenici podali na javni obravnavi dne 17.3.2008 ob 16. uri
in so zabeleZene v zapisniku javne obravnave. Na javni obravnavi je bilo z udeleZenci
dogovorjeno, da se pred nadaljevanjem postopka sprememb in dopolnitev, izdela Se
strokovna ocena vplivov na okolje z vplivnim obmocjem predvidenega objekta, umestitev
predlaganega objekta v prostor ter simulacija umestitve maksimalnega gabarita po sedanjih
dolocilih Odloka.

Dne 14.5.2008 ob 15. uri je bilo v mali sejni sobi Obcine TrziC stanovalcem Zelenice
predstavljena Strokovna ocena vplivov na okolje z vplivnim obmocjem, ki ga je izdelalo
podjetje Ipsum d.o0.0., Ljubljanska c. 72, 1230 DomZale pod St. 237-102/08 in Urbanisti¢na
utemeljitev in primerjava gabaritov za blok Trzi¢, ki jo je izdelalo podjetje Mega team d.o.0.,
Britof 292, Kranj pod st. projekta 14U/08.

Sklep predstavitve je bil, naj se gabarit predlaganega vecstanovanjskega objekta zniza za
eno etazo in sicer na maksimalno visino K+P+2N +M.

Na drugo predlagano spremembo v obmocju 16 P1 na Loki ni bilo pripomb.

Stalisc¢a do pripomb so podana po vrstnem redu v zapisniku javne obravnave:

Zap.$t. | PRIPOMBODAJALEC | PRIPOMBA STALISCE

1. Stanovalec Nasprotujejo Pripomba se ne uposteva.




Zelenice

odvzemu zelenih

povrsin.

Pripomba se nanasa na obstojece
zelene povrsine na parcelnih
Stevilkah 21/4 in 21/5 k.o. Bistrica.
Zemljisci v celoti pripadata
investitorju  (Lokainvest d.o.0.),
zato ni utemeljeno pricakovati, da
bo lastnik svoje zemljisCe dal v
skupno uporabo kot zeleno
povrSino. Kot lastnik parcel ima
zakonito pravico do gradnje na
svojem zemljis¢u v okviru dolocil
veljavnega Odloka o PUP TrziC.

Stanovalec
Zelenice

Predvidevajo, da se
jim bo poslabsala
kvaliteta bivanja.

Pripomba se ne uposteva.

Na obravnavanem zemljiS€u sedaj
stoji zapuscen trgovski objekt s
pripadajoCim funkcionalnim
zemljisSem v izredno slabem
stanju, zunanje povrSine pa so
neurejene. V primeru gradnje
veCstanovanjskega objekta, bo
okolica bolj urejena kot je sedaj,
sam objekt pa bo s sodobnim
oblikovanjem in atraktivnim
izgledom kvecjemu prispeval  k
lepSi podobi naselja. Sodobni
princip gradnje z umestitvijo
parkiriSa v kletho etazo bo
omogocal novim  stanovalcem
nemoten dostop do stanovanj, ne
da bi dodatno prometno
obremenjevali naselie . Vse
zunanje povrSine okrog objekta
bodo tlakovane ali zazelenjene ter
namenjene peScem.Z ureditvijo
dostopa za novi blok se bo
izboljSalo stanje tudi ostalim
stanovalcem Zelenice

Stanovalec
Zelenice

Stanovalec je mnenja,
da se jim bo
zmanjsala vrednost
stanovanj, zlasti na
naslovu Zelenica 4,
saj bo novi blok
najblizje prav temu
obstojecemu bloku.

Pripomba se ne uposteva.

Novi veCstanovanjski objekt bo
oddaljen minimalno 13.50 m od
omenjenega bloka Zelenica 4 , kar
je celo vec, kot je sedaj oddaljen
obstojeci trgovski objekt.

Vpliv novega objekta na obstojece
grajeno okolje ne bo negativen ,
kar je razvidno tudi iz Strokovne
ocene vplivov na okolje z vplivnim
obmocéjem, ki jo je dal izdelati
investitor . Gradnja bo oblikovho




in urbanisticno prilagojena
kontekstu (mreza zamaknjene
Sahovnice, prilagojena tlorisna

velikost , ki ne bo presegala
zunanjih mer obstojecih objektov,
naklon streSin novega objekta je
prilagojen  obstojeCim) in  bo
kvejemu  poveCala  vrednost
sosednjih objektov, kot kaZejo tudi
izkusnje v tujini (t.i. bilbao efekt)

Stanovalec Opozarja na | Pripomba se ne uposteva.
Zelenice problematiko
parkirnih povrsin, ki | Problematika parkiranja v naselju
Ze sedanjim | je res prisotna. Vendar pa bo
stanovalcem ne | predvideni vecstanovanjski objekt
omogocajo razpolagal z lastnimi  parkirnimi
nemotenega povrsinami v kletni etazi,v okviru
parkiranja gradbene parcele, Stevilo bo
ustrezalo predpisom za
projektiranje tovrstnih objektov /
1.5 PM na stanovanje/kar je tudi
prikazano v idejni zasnovi objekta.
Glede na predvideno Stevilo
stanovanj v objektu bo Stevilo
zahtevanih parkirnih mest celo
presezeno.
Stanovalec Stanovalce moti, ker | Pripomba se uposteva.
Zelenice ni dostopa do
obstojecih Pripomba se sicer ne nanasa

stanovanjskih blokov
za interventna vozila.

direktno na predvideno gradnjo

na zemljisSu  parcelna Stevilka
21/4 in 21/5 k.o. Bistrica, vendar
odraza problematiko celotnega
naselja Zelenica. Potrebno bi bilo
urediti in doloCiti pripadajoce
funkcionalno zemljisce k
obstojeCim blokom. Le-to mora
obsegati ustrezen dovoz, parkirne
povrsine glede na Stevilo stanovanj
in ostale manipulativne in zelene
povrSine. Na pobudo stanovalcev
je potrebno izdelati geodetsko
odmero obcinskega zemljis¢a in
prenesti lastniStvo na etazne
lastnike.




Stanovalec
Zelenice

Stanovalec zelenice
se boji, da se jim bo z
izgradnjo novega
bloka odvzela

svetloba, saj bo pred
njihovimi stanovanji,
ki so obrnjena na 2,
zrasel »zid«.

Pripomba se deloma

uposteva.

Strokovna oceno vplivov na okolje
z vplivnim obmocjem (IPSUM
d.0o.0) obravnava tudi vpliv
predvidenega objekta na
osoncenje /osencenje/ sosednjih
objektov. Ocena je bila izdelana za
gabarit objekta K+P+3N+M, torej
za eno etazo vec kot bo dovoljena
viSina objekta po spremembi in
dopolnitvi PUP Trzi¢. V porocilu je
bilo ugotovljeno, da bodo zaradi
gradnje predlaganega
veCstanovanjskega objekta na
parcelnih Stevilkkah 21/4 in 21/5
k.o. Bistrica zahteve po
direktnem osoncenju  sosednjih
objektov vec kot izpolnjene.

Stanovalec
Zelenice

V casu gradnje bo
problem tudi
gradbisc¢e in njegovi
negativni vplivi (hrup,
prah,...).

Pripomba se uposteva.

Strokovna ocena vplivov na okolje
z vplivnim obmocjem (IPSUM
d.o.0.) obravnava tudi hrup in
ostale vplive v Casu gradnje in
obratovanja predvidenega
veCstanovanjskega objekta na
parcelnih Stevilkah 21/4 in 21/5
k.o. Bistrica. Vpliv na onesnaZenje
zraka v Casu gradnje je ocenjen z
1 (vpliv je majhen), raven hrupa
pa je ocenjena s 3 (vpliv je
velik).Potrebno  je  uposStevati
Uredbo o mejnih vrednostih
kazalcev hrupa v okolju ( Ur. list
RS st. 105/05) in predvideti
ustrezne zasCitne ukrepe. Zaradi
gradnje bo okolica gradbisc¢a preko
dneva hrupno sicer obremenjena,
vendar Se pod  dovoljeno
vrednostjo. Vpliv  bo ¢&asovno
omejen, saj po koncani gradnji
objekt ne bo imel nobenih
tovrstnih negativnih vplivov na
okolico.

Stanovalec
Zelenice

Sama gradnja bo z
izkopavanjem terena
ogrozala sedanje
bloke in povzrodila
negativhe vplive na

Pripomba se deloma uposteva.
\' projektu za pridobitev
gradbenega dovoljenja je potrebno
v Casu gradnje predvideti vplive v
zvezi z mehansko odpornostjo in




objektih (razpoke na
objektu, porusitev,
kjer je teren nasut,
itd).

stabilnostjo na sosednjih objektih.

Pred zaCetkom zemeljskih del na
podlagi predhodno  izkopane
sondazne jame pooblasceni
geomehanik izdela oceno nosilnosti
in striznih kotov zemljine. Glede na
to, da je, po priakovanjih, na
parcelnih Stevilkah 21/4 in 21/5
k.o. Bistrica zemljina III. in IV.
kategorije, ne bo potrebno izvajati
izkopa z miniranjem in strojnim
pikiranjem. Predvidevamo tudi, da
v Casu izkopa gradbene jame ne bi
smelo priti do poskodb na
sosednjih objektih. Kljub temu bo
izvajalec preko  pooblascene
organizacije v Casu zemeljskih del
izvajal monitoring na sosednjih
objektih in sicer bo pred pricetkom
del evidentiral vse vidne razpoke in
poskodbe na objektih (lokacija,
Stevilka, opis in fotografija), po
koncanju del pa bo preveril novo
stanje in ga primerjal s prejsnjim.
Poleg tega bo na sosednje objekte
namestil reperje, ki jih bo
pooblas¢eni geodet posnel pred
priCetkom in po konc¢anju del.

9. Stanovalec Problem je tudi | Pripomba se uposteva.
Zelenice dostopnost z
obstojece ceste do | ObstojeCa prometna ureditev je
novega bloka oziroma | neustrezna.
uvoz v kletno etazo, ki | V postopku za pridobitev
je namenjena | gradbenega  dovoljenja  bosta
parkiranju vozil. Obcina Trzi¢ in investitor uredila
odstopanja med lastniStvom
zemljis¢ in stanjem v naravi
(dostopna cesta), poleg tega pa je
potrebno izdelati nacrt prometne
ureditve za prikljucevanije
predvidenega objekta na javno
cesto.
Dostop v podzemno garazo bo
prav tako predmet PGD in PZI
dokumentacije, na katero bo
Obcina Trzi¢ kot upravljavec ceste
izdala soglasje.
10. Stanovalec Kaksna je resitev vseh | To je bila le pobuda lastnika
Zelenice dostopnih cest okrog | zemljis¢ pod bloki, vendar v tem

blokov na Zelenici, saj
naj bi lastnik
stanovanjskih his pod

delu nova krozna ~cesta ni

predvidena.




bloki ob drzavni cesti
Zzelel obvoz po cesti
med bloki in
garazami.

Vodja Urada za urejanje prostora:

Jasna Kavcic, un&(ﬁglini.grad.
oW s

|

Objavljeno na spletni strani Obcine Trzi¢: http://www.trzic.si/

Obvesceni:

Ani Valjavec, Zelenica 10, Trzi¢ — predstavnica bloka Zelenica 10
Klemen Puhar, Zelenica 8, TrZi¢ — predstavnik bloka Zelenica 10
Vinko Vogrinc, Zelenica 6, Trzi¢ — predstavnik bloka Zelenica 10
Pajo Bucic¢, Zelenica 4, Trzi¢ — predstavnik bloka Zelenica 10
Silvester Smid, Zelenica 12, Trzi¢ — predstavnik bloka Zelenica 10
Lokainvest, d.o.o., Laze 18 A, Kranj

Zupan
Mag. Borut Sajovic




