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OBCINSKEMU SVETU
OBCINE TRZIC

ZADEVA: PREDLOG ODLOKA O PROGRAMU OPREMLJANJA IN MERILIH ZA
ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA ZA OBMOCJE UREJANJA 1
C2 ZN - BISTRICA — NAKUPOVALNI CENTER

V skladu z 10. in 18. ¢lenom Statuta Obcine Trzi¢ (Uradni list RS, §t. 15/99, 20/01 in 79/01)
in 79. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Ur. I. RS, &t. 33/2007), vam v obravnavo
in sprejem posSiljam tocko:

SPREJEM ODLOKA O PROGRAMU OPREMLJANJA IN MERILIH ZA ODMERO
KOMUNALNEGA PRISPEVKA ZA OBMOCJE UREJANJA 1 C2 ZN - BISTRICA -
NAKUPOVALNI CENTER

V skladu z 21. ¢lenom Statuta Obcine Trzi¢ in 53. ¢lena Poslovnika Obcinskega sveta
Obcine Trzi¢ bo kot porocevalka na seji Sveta in delovnih teles sodelovala:

1. predstavnica podjetja Protim Rzisnik Perc, d.o.o0., ga. Evgenija Petak - zunanja
izvajalka

PREDLOG SKLEPA:

1. Sprejme se osnutek Odloka o programu opremljanja in merilih za odmero
komunalnega prispevka za obmocje urejanja 1 C2 ZN - Bistrica -
Nakupovalni center.

2. Sprejme se predlog Odloka o programu opremljanja in merilih za odmero
komunalnega prispevka za obmocje urejanja 1 C2 ZN - Bistrica -
Nakupovalni center.

mag. Borut Sajovic
ZUPAN

\,@wﬂ

Ob¢ina Trzi¢ - Trg svobode 18, 4290 Trzi¢ - tel.: 04 597 15 10 : 04597 1513
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OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV:

Pravno podlago za izdelavo programa opremljanja predstavlja Zakon o prostorskem
naértovanju (Ur. |. RS, &t. 33/2007; v nadaljevanju: »ZPNacrt«), ki je pricel veljati
28.04.2007.

V obmogju urejanja 1 C2 ZN - Bistrica — Nakupovalni center se predvideva ureditev
cestnega omrezje z odvodnjavanjem in javno razsvetljavo, ureditev utrjenih prometnih
povrsin, vodovodno omreZje za sanitarno vodo in vodo za gasenje, fekalna in meteorna
kanalizacija, energetsko omrezje (plin, elektrika) in omrezje zvez (telekomunikacije). Vsa
navedena komunalna infrastruktura predstavlja izboljSanje opremljenosti stavbnih zemljis¢
v obmod¢ju 1 C2 ZN — Bistrica — Nakupovalni center.

Ker se po ZPNaértu gradnja komunalne opreme financira tudi iz komunalnega prispevka,
se lastniku objekta, ki se na novo priklju¢i na komunalno opremo z odlotbo odmeri
komunalni prispevek oziroma zarauna sorazmerni del stro8kov opremljanja. Komunalni
prispevek pa se dolo¢i na podlagi programa opremljanja, ki je osnova za izracun njegove
visine. Iz navedenega razloga se je Ob¢ina Trzi¢ odlocila za izdelavo programa opremljanja
stavbnih zemlji$¢ za obmocje 1 C2 ZN — Bistrica — Nakupovalni center, ki ga je pripravilo
podjetje EUTRIP d.o.o., Kidriceva ulica 24, 3000 Celje.

Komunalni prispevek se izratuna v skladu z Uredbo o vsebini programa opremljanja
stavbnih zemljig¢ (Uradni list RS, §t. 80/07) in v skladu s Pravilnikom o merilih za odmero
komunalnega prispevka (Uradni list RS, §t. 95/07).

Program opremljanja za obmogje 1 C2 ZN — Bistrica — Nakupovalni center zajema ureditev
cestnega omrezja z odvodnjavanjem in javno razsvetljavo, ureditev utrjenih prometnih
povrsin vodovodno omreZje za sanitarno vodo in vodo za ga$enje, fekalna in meteorna
kanalizacija, energetsko omrezje (plin, elektrika) in omrezje zvez (telekomunikacije) znotraj
ureditvenega obmogja 1 C2 ZN — Bistrica — Nakupovalni center. Izven obmocja OPPN pa
program zajema ureditev cestnega priklju¢ka. Obra¢unani so skupni stroski investicije,
izragunani po metodi nadomestitvenih stroskov, za vso novozgrajeno in rekonstruirano
komunalno opremo.

Obmodje 1 C2 ZN — Bistrica — Nakupovalni center predstavlja obmogje, ki je v spremembah
in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoro¢nega in srednjerotnega druzbenega plana
Obéine Trzi¢ opredeljeno kot obmocje za centralne dejavnosti.

Obstoje¢a komunalna infrastruktura:

Ureditev cestneqga prikljucka:

Zemljis&i parc. $t. 222/1 in 222/7 k.o. Bistrica s severa in vzhoda omejujeta glavna cesta
G2-101/0232 Ljubelj-Bistrica (Trzi¢) in »prikljuéek glavne ceste G2-101/0422 Bistrica pri
Trzidu, z zahoda sta omejeni z nizom stanovanjskih blokov Kovorska 13 - Kovorska 23, z
juga pa s kmetijskimi povrsinami, kjer so vrtovi.

Tik pred obravnavanim obmogjem je obstojece $tiri krako kriZis¢e, kjer krak desno (gledano
v smeri Kranja) iz »priklju¢ka glavne ceste Bistrica G2-101/0422« vodi v smeri obstojecega
parkiri§¢a pred trgovskim objektom Mercator, krak levo pa na obmocje, ki je v lasti Petrola,
kjer se nahajajo bencinski servis, avtopralnica, gostinski lokal in obstojece parkirisce.
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Do tega krizi$éa je »prikljuek glavne ceste Bistrica G2-101/0422«, iz smeri Trzi¢a urejen
za dvosmerni promet, pri emer sta vozna pasova loéena s 7.0 m Siroko zelenico. Prometni
pas v smeri Kranja poteka po zemljis¢u parcele $t. 1205 k.o. Bistrica in je v lasti drzave,
medtem ko krak v smeri Trziéa poteka po parceli $t. 1203/1 in je v lasti Petrola. Prometni
pas v smeri Kranja je $irok 4.0 m, tik pred krizi$¢em K1 pa se razsiri na Sirino 8.0 m. Zaradi
te Sirine, se na voznem pasu velikokrat zadrzujejo parkirana vozila, tudi tovorna. Prometni
pas v smeri Trzi¢a, poteka ob gostinskem lokalu. Najprej je Sirine 6.0 m, potem se razsiri
na 95 m (na tem delu so urejena parkiri§¢a za osebje gostinskega lokala), tik pred
priklju¢kom na izvozno rampo iz glavne ceste G2-101/0232, pa se zoza na 4.0 m.

Od krizisa naprej, do prikljucka na glavno cesto G2-101/0232 v smeri Kranja, je cesta
enosmerna (&eprav to ni izrecno oznaceno s prometno signalizacijo).

Glede na to, da je na obeh straneh krizis¢a dokaj veliko razlicnih dejavnosti javnega
znadaja (trgovine, lokali, bencinski servis, avtopralnica, parkirice,...) in da iz smeri
stanovanjskih blokov na Kovorski cesti vodi ve¢ pespoti, je na »priklju¢ku glavne ceste
Bistrica G2-101/0422« veliko tevilo pescev, ki prehajajo preko vozis¢a, pe$ prehod pa ni
urejen.

Predlagane projektne resitve so prikazane v gradbeni situaciji in situaciji prometne ureditve

iz OPPN in so sledece:

ceste R2-410 s priklju¢kom G2-101.
Na celotnem obravnavanem obmogju se $irine voznih pasov poenotijo na enotno Sirino 3:5
m (razen pasu za leve zavijalce, ki je Sirine 3.0 m in enosmernega pasu od prikljucka P1

vvvvvvvvvvvvvv

vvvvv

Sirine 3.0 m.

V obmogju krizi§¢a se uredi prehod za pesce (na kraku proti glavni cesti), do katerega se
speliejo urejene pespoti (hodniki za pesce). Pesec precka le en vozni pas in je dodatno
varovan s prometnim otokom. Hodnik za pe$ce se uredi tudi vzdolz celotnega parkiris¢a
novega trgovskega centra, ki vodi pesce do vhoda v objekt. Da se prepreci prehod pescev
preko vozne povrsine, se v zelenici izvede fizicna ovira-ograja s kovinsko verigo.

Prikljuéek do obmogja novega trgovskega objekta se uredi iz »priklju¢ka glavne ceste
Bistrica G2-101/0422« in se pomakne v smeri glavne ceste tako, da je krak prikljucka polno
zakljucen.

Drzavna cesta in prikljuéek se uredita tako, da je prehod iz dvosmerne ceste na enosmerno
jasno prepoznaven. Da se zagotovi ustreznej$e izvazanje tovornih vozil iz prikljucka
novega trgovskega objekta v smeri Bistrica, se celoten priklju¢ek pomakne nekoliko v
obmotje bodocega trgovskega centra, na obstojece stanje pa se priklju¢i na mestu, kjer je
izvoz iz bencinskega servisa.

Sirina vozidéa »priklju¢ka glavne ceste Bistrica G2-101/0422«, se na obmocju prikljucka
razsiri, tako, da omogo&a levi izvoz (v smeri Bistrice) vsem vozilom, tudi manjSim
tovornjakom in smetarskim vozilom.

Ker je prikljuéek novega trgovskega objekta v neposredni blizini prometnih poti, ki potekajo
na obmodju bencinskega servisa (parkiris¢e, izvoz iz avto pralnice, izvoz iz bencinskega
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servisa za smer Trzi¢ in Avstrija,...), se med obmocje bencinskega servisa in obmocgje
priklju¢ka, namesti polna varovalna ograja, ki prepreduje medsebojno zaslepljevanje vozil.
Preglednost na prikljuku je zagotovljena, saj je vsled enosmerne ceste od priklju¢ka P1 do
glavne ceste, potrebno zagotoviti preglednost le v smeri Bistrice.

Na »priklju¢ku glavne ceste Bistrica G2-101/0422« se uredi dvosmerni promet na celotni
dolzini od odcepa od R2-410 do priklju¢ka novega trgovskega objekta. Vozna pasova sta
fiziéno loéena z logilnim otokom. Vozna pasova potekata naravnost, pas za smer Bistrica
se v celoti zgradi na obmotju sedanje zelenice, s Cemer se odstranijo tudi vsa vecja
drevesa v obmogju ureditve.

Ker se v obstoje¢em krizis¢u zapre krak v smeri trgovskega centra Mercator, se iz
obstojedega parkiri¢a pred Mercatorjem, uredi povezava z obmogjem novega trgovskega
objekta.

Obstoje¢e parkiris¢e za osebje gostinskega lokala in za dostavo, se uredi za vzdolzno
parkiranje ob voznem pasu za smer Bistrica (na lokaciji sedanjega parkirisca).

S predvidenimi posegi ureditve cestnega priklju¢ka se poleg boljse prometne ureditve
precej izbolj$a tudi prometna varnost na obmogju ureditve (prometni tokovi se kanalizirajo,
ukine se neprimeren priklju¢ek za obstojeci trgovski center na severnem robu obmogja,
uredijo se pe$ povrsine in prehod za pesce ter javna razsvetljava.

Vodovodno omreZje

Na obmog&ju obravnave vodovodno omrezje e ni zgrajeno. Za zagotovitev ustrezne oskrbe
z vodo in zagotavljanje pozarne varnosti se bo objekt prikljugil na javni vodovod, ki poteka
severno od obravnavanega obmocja.

Bodo&i objekt se prikljugi na javni vodovod DN 80, ki poteka ob obstojeCem trgovskem
centru na severni strani obmod¢ja. Na mestu priklju¢itve se zgradi prikljuéni jasek, kamor se
vgradijo vsi potrebni fazoni in armature ter kombiniran vodomer.

Za zagotavljanje pozarne varnosti so na obmogju komunalnega opremljanja predvideni 3
nadzemni hidranti, ki so povezani v obrocast sistem cevovodov in bodo omogocali skupen
odvzem do 10 /s vode pri min. tlaku 2,5 bar.

Fekalna kanalizacija
Preko JZ dela obmogja obravnave poteka obstojeci vod fekalne kanalizacije, v katero se
bodo vodile komunalne odpadne vode iz objekta.

Elektroenergetsko omreZje

Na obmogju obravnave elektroenergetska infrastruktura $e ni zgrajena.

7a oskrbo z elektriénim napajanjem poslovno trgovskega centra se predvidi izgradnja
nizkonapetostnega kablovoda od prikljuéno merilne omarice na objektu do obstojece
transformatorske postaje T0448 TP Bistrica 4, ki se nahaja cca 100 m severozahodno od
novo predvidenega trgovskega centra. Nizkonapetostni kabel je predviden v cevni kabelski
kanalizaciji preko prehodnih kabelskih jaskov.

Razsvetljava funkcionalnih povrsin ob objektu bo internega znacaja in ne bo povezana s
sistemom javne razsvetljave. Pri izvedbi interne razsvetljave na obmocju OPPN je obvezno
upostevanje Uredbe o mejnih vrednostih svetiobnega onesnazevanja okolja.

Telekomunikacijsko omreZje

Na obravnavanem obmod&ju poteka obstojeCa telekomunikacijska kabelska kanalizacija s
pripadajo¢imi kabli. Del obstojece kanalizacije (cca 60 m) se opusti oz. prestavi na novo
traso, preko dveh novih, prehodnih kabelskih jaskov.
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Plinovodono omreZje

Na obmogju obravnave plinovodno omreZje e ni zgrajeno.
Za oskrbo poslovno trgovskega centra se predvidi izgradnja plinovoda dimenzije PE d32 x
3,0.

Za celotno obmodje urejanja 1 C2 ZN — Bistrica — Nakupovalni center so v programu
opremljanja prikazani skupni stro$ki izgradnje cestnega prikljucka, utrjenih prometnih
povrsin, prestavitve vodov ter komunalne opreme. Vsi stroski so preraéunani na nivo cen
31.07.2009 in so brez DDV.

Izgradnja predvidene komunalne, prometne in energetsko informacijske infrastrukture
znasa 462.629,98 EUR.

Vrednost komunalnega prispevka na m? zemlji$éa predvidenega za pozidavo je 78,24

€/m? medtem, ko je vrednost komunalnega prispevka na neto tlorisno povrsino objekta
332,15 €/m”.

Pripravila: > K/

Mojca jvajger | Zadnikar

Svetovalec | RS REKTOR OBCINSKE UPRAVE
|

Priloga:

- Odlok in program opremljanja



Na podlagi Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07 — ZPNacrt), Uredbe o vsebini
programa opremljanja zemljis¢ (Uradni list RS, &t. 80/07), Pravilnika o merilih za odmero komunalnega
prispevka (Uradni list RS, §t. 95/07) in 18. ¢lena Statuta Obg¢ine Trzi¢ (Uradni list RS, §t. 15/99, 20/01 in
79/01) je Obcinski svet Obc¢ine Trzi€ na . redni seji dne sprejel

ODLOK
o programu opremljanja in merilih za odmero komunalnega prispevka za obmocje
urejanja 1 C2 ZN - Bistrica — Nakupovalni center

I. SPLOSNA DOLOCILA

1. ¢len

S tem odlokom se sprejme Program opremljanja stavbnih zemlji$¢ za obmocje urejanja 1 C2 ZN -
Bistrica — Nakupovalni center in podrobnej$a merila za odmero komunalnega prispevka.

Na obmogju opremljanja 1 C2 ZN - Bistrica — Nakupovalni center gre za izboljSanje opremljenosti
stavbnih zemlji§¢ s komunalno opremo in posodobitev obstoje¢e komunalne infrstarukture (cestno
omrezje drzavnega pomena).

2. ¢len

Komunalni prispevek je placilo dela stroskov opremljanja zemlji$¢ z lokalno komunalno infrastrukturo,
ki ga zavezanec za placilo komunalnega prispevka placa obgini.

S plagilom komunalnega prispevka ob¢ina jam¢i zavezancu, da mu je omogocen prikljucek na lokalno
komunalno infrastrukturo oz. da bo ta v doloenem roku in obsegu zgrajena in bo nanjo lahko svoj
objekt prikljucil.

Obracdunsko obmodje posamezne vrste komunalne opreme je obmocje, na katerem se zagotavlja
prikljuéevanje na to vrsto komunalne opreme, oziroma obmocje njene uporabe.

Skupni stroski obsegajo vse stroske, ki so povezani s projektiranjem in gradnjo posamezne vrste
komunalne opreme na obracunskem obmocju.

Obraéunski stroski opremljanja so tisti del skupnih stroskov, ki se financirajo iz sredstev zbranih s
plagili komunalnih prispevkov in bodo bremenili dolocljive zavezance.

Zemljisée namenjeno za gradnjo je zemljiSka parcela oz. njen del, na kateri je zgrajen ali je mozno
zgraditi objekt.

Neto tlorisna povrsina objekta je sestevek vseh tlorisnih povrsin objekta in se izracuna po standardu
SIST ISO 9836.

Il. SKUPNI IN OBRACUNSKI STROSKI OPREMLJANJA
3. ¢len

Skupni strodki obsegajo vse stroske, ki so povezani s projektiranjem in gradnjo komunaine opreme na
obradunskem obmogju. Vrsta komunalne opreme je opisana v tabeli 1.

Tabela 1: Skupni stroski komunalnega opremljanja za obmocje urejanja 1 C2 ZN — Bistrica —
Nakupovalni center:

% na GOI delez na Ocena investicije
Vrsta komunalne opreme: dela celoto na dan 31.07.2009
Ureditev cestnega prikljucka (utrjene 54,64%
prometne povr$ine) 47,10% 217.908,30
Izvedba meteorne kanalizacije 6,47% 5,58% 25.820,32
Javna razsvetljava 8,49% 7,32% 33.853,78
Prestavitev NN voda 4,04% 3,49% 16.130,40




Skupaj GOl  stro$ki  cestnega
prikljucka 63,49% 293.712,80
Opremljanje gradbene parcele '
Fekalna kanalizacija 3,89% 3,35% 15.500,00
Meteorna kanalizacija 3,61% 3,11% 14.406,15
Elektrika — NN vod 2,76% 2,38% 11.000,00
Telekomunikacije 3,11% 2,68% 12.400,00
Vodovod 11,48% 9,90% 45.800,00
Plinovod 1,50% 1,30% 6.000,00
Skupaj GOl infrastruktura objekt 22,72% 105.106,15
Skupaj stroski gradnje 100,00% 86,21% 398.818,95
Nepredvidena dela 5,00% 4,31% 19.940,95
Projektna dokumentacija 3,00% 2,59% 11.964,57
Geodetski posnetek 2,50% 2,16% 9.970,47
InZeniring 3,00% 2,59% 11.964,57
Nadzor 2,50% 2,16% 9.970,47
13,79% 63.811,03
SKUPAJ 116,00% 100,00% 462.629,98

Stroski morebitnega odkupa zemlji$¢ in sluznostih pravic se v izra¢unu skupnih stro$kov ne upostevajo.
Pri izraCunu se upo$tevajo cene na dan 31. julij 2009. Vse vrednosti se upostevajo brez DDV.

Podlaga za odmero komunalnega prispevka v obradunskem obmocju je visina predvidenih obra¢unskih
stroskov komunalne opreme (Tabela 1). Obracunski stroski komunalne opreme so tisti del skupnih
stroskov komunalne opreme, ki se financirajo iz sredstev, zbranih s placili komunalnih prispevkov in
bremenijo doloéljive zavezance.

Obracunski stroski opremljanja za dolo¢eno vrsto komunalne opreme na obra¢unskem obmocju so
skupni stroski, zmanjSani za delez drugih virov pri financiranju na¢rtovanih investicij.

Za obravnavano obmocje ni predvidenih drugih virov financiranja, tako da celoten stro$ek investicije v
nacrtovano komunalno opremo bremeni zavezance za placilo komunalnega prispevka, ki morajo
sorazmerni znesek obracunskih stroskov poravnati oziroma skleniti pogodbo o opremljanju pred
pridobitvijo gradbenega dovoljenja.

Zavezancu, ki se mu izboljSa opremljenost stavbnega zemlji§€a s komunalno opremo, na katero dotlej
ni mogel prikljuciti objekta oziroma mu ni bila omogo€ena njena uporaba, se odmeri komunalni
prispevek samo za izboljSavo opremljenosti stavbnega zemljis¢a.

Ill. PRERACUN OBRACUNSKIH STROSKOV OPREMLJANJA NA m? ZEMLJISCA
NAMENJENEGA ZA GRADNJO IN NA m? NETO TLORISNE POVRSINE OBJEKTOV

4. ¢len

Tabela 2: Preracun obracunskih stroskov na enoto m*:

Cena /m’ zemljis¢a namenjenega za gradnjo Stroski
Obracunski stroski komunalne opreme za
obracunsko obmocje (obmocje za centralne

dejavnosti) 462.629,98 €
Prispevna stopnja zavezanca (ps) 1,00
Povrsina obracunskega obmocja 591300 m’
Povrsina neto tlorisnih povrsin objekta 1.392,83 m’
Indeksirani stro$ki opremljanja parcel (Cpi1) 78,24 €im’

Indeksirani stroski opremljanja objektov (Cpi2) 332,15 €/m’




Povrsina celotnega obmocja, ki se v obmoclu urejanja Zvir¢e komunalno opremIJa vV enem
obragunskem obmogju meri 7.792,95 m® Del tega obmoc¢ja zajema povr§ine javne prometne
infrastrukture.

Povrsina obradunskega obmocja znasa 5.913 m2.

Vrednost gradbene izgradnje komunalne infrastrukture in stro$ki nadzora, tehni¢nega svetovanja in
gradbenega inZeniringa znasa 462.629,98€, preratunano na nivo cen 31. julij 2009.

Znesek stroskov nacrtovane komunalne opreme na m? zemlji$¢a, predvidenega za pozidavo znasa
78,24€/m>.

Znesek stroskov nacrtovane komunalne opreme na m? neto tlorisne povrsine objektov znasa 332,15
€/m2,

IV. IZRACUN KOMUNALNEGA PRISPEVKA
5. ¢len

Komunalni prispevek nacrtovane komunalne opreme se izraéunava po naslednji formuli:

| KPI = (Aparcela X Cpi1 X Dpi) + (Kdejavnost X Atlorisna X Cti1 X Dti) ’

KP; znesek dela komunalnega prispevka, ki pripada posamezni vrsti komunalne opreme na
posameznem obracunskem obmocju,

Aparcela povrsina parcele,

Cyi obragunski stroski, preraéunani na m? zemljis¢a predvidenega za gradnjo na obracunskem
obmocju za posamezno vrsto komunalne opreme,

Dy delez zemljiS¢a predvidenega za pozidavo pri izraéunu komunalnega prispevka,

Kaejanost ~ faktor dejavnosti,

Atorisna neto tlorisna povrsina objekta,

Cy obracunski stroski, preracunani na m? neto tlorisne povrsine objekta na obradunskem
obmogju za posamezno vrsto komunalne opreme,

Dy delez neto tlorisne povrsine objekta pri izracunu komunalnega prispevka,

i posamezna vrsta komunalne opreme.
6. ¢len

Zavezancu, ki se mu izboljSa opremljenost stavbnega zemlji§¢a s komunalno opremo, na katero dotlej
ni mogel prikljuciti objekta oziroma mu ni bila omogo¢ena njena uporaba, se odmeri komunalni
prispevek samo za izboljSavo opremljenosti stavbnega zemljis¢a. V primeru izbolj$anja komunalne
opremljenosti stavbnega zemljis¢a s komunalno opremo se zavezancem komunalni prispevek odmerja
v skladu s 7. odstavkom 79. €lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t.: 33/2007).
Pristojni organ ob¢inske uprave izda odlo¢bo po uradni dolznosti.

V. PODROBNEJSA MERILA ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA
7. ¢len

Razmerje med merilom parcele in merilom neto tlorisne povrsine (D, in Dy)

S tem odlokom se dolo¢i, da je razmerje med delom zemljiS¢a predvidenega za pozidavo in merilom
neto tlorisne povrSine predvidenih objektov (Dy in Dy) pri izraunu komunalnega prispevka
Dpi ; Dﬁ = 0,5 : 0,5

Faktor dejavnosti (Kgejavnost)

Glede na nacrtovano gradnjo kanalizacijskega omreZja se s tem odlokom dolo¢i faktor dejavnosti -
Kdejavnost =1.



Oprostitve in olajSave pri pla¢ilu komunalnega prispevka
Olajsave za zavezance in oprostitve za placilo komunalnega prispevka niso predvidene.

Upostevanje preteklih vlaganj v komunalno opremo pri plaé¢ilu komunalnega prispevka

Znizanje komunalnega prispevka zaradi minulih vlaganj investitorja v komunalno opremo je mozno,
kadar je ugotovljeno, da je investitor v preteklosti sam financiral izgradnjo posamezne komunalne
infrastrukture. Prav tako se placilo komunalnega prispevka zniza za predvidena vlaganja za katera
zavezanec z ob¢ino sklene ustrezno pogodbo.

Indeksiranje stroSkov opremljanja

Izratunana vrednost C; in Cy velja na dan 31. julij 2009. Obracunski stroski opremljanja stavbnih
zemljiS¢ se pri izraGunu komunalnega prispevka na dan izrac¢una revalorizirajo z indeksi cen za ostalo
nizko gradnjo, ki jih objavlja Zdruzenje za gradbeni$tvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije, pod
»gradbena dela — ostala nizka gradnja«.

8. ¢len

(1) Investitor mora pred pridobitvijo gradbenega dovoljenja za komunalno infrastrukturo placati
sorazmerni del komunalnega prispevka Obcini Trzi¢ ali skleniti z Ob¢ino Trzi¢ pogodbo o
opremljanju za izgradnjo komunalne infrastrukture.

(2) Investitor mora infrastrukturo zgraditi, zanjo pridobiti uporabno dovoljenje in jo predati Obgini Trzi¢
oz. upravljavcem posamezne infrastrukture.

VI. NAMENSKA PORABA SREDSTEV KOMUNALNEGA PRISPEVKA
10. ¢len

Zbrana sredstva komunalnega prispevka ob&ina namensko porabi za pripravo in opremljanje stavbnih
zemljiS¢ s komunalnimi in drugimi objekti ter napravami sekundarnega omrezja na obmocju.

VIl. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

11. ¢len

Osnova za odmerno odlo¢bo je Program opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmocje urejanja 1 C2 ZN —
Bistrica — nakupovalni center, ki ga je izdelalo podjetje EUTRIP d.o.o., Kidriceva ulica 24, Celje, z
datumom julij 2009, &t. projekta 091001.

12. élen
Program opremljanja je na vpogled na Ob¢ini Trzi¢, Uradu za urejanje prostora..
13. ¢len

Ta odlok za¢ne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu RS.

Stevilka: 354-074/2009-34
Trzi¢, dne

Zupan
Obgine Trzi¢
Mag. Borut Sajovic



Narocnik:

TOMING-CONSULTING d.o.o0.
Salegka 21
3320 Velenje
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»1 C2 ZN — BISTRICA — NAKUPOVALNI CENTER« V TRZICU

PROJEKT ST. 091001
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1 uvoD

Za obmocje urejanja »1 C2 ZN — BISTRICA — NAKUPOVALNI CENTER« je izdelan program
komunalnega opremljanja. Program komunalnega opremljanja stavbnih zemlji$¢ za obmogje
urejanja obsega:

e splosni del,
e tehnicnidel,

e finanénidel.

V_sploSnem delu programa so prikazani osnovni podatki o programu in obmogjih
opremljanja, podatki in osnove, na podlagi katerih je izdelan program opremljanja ter
zakonske podlage za njegovo izdelavo.

Tehni¢ni del programa opremljanja dolo¢a posamezne vrste objektov, naprav in njihovih
omreZij, ki sestavljajo prometno in komunalno infrastrukturo, njihova prikljuevanja na
ustrezna omreZja oskrbovalnih sistemov in priklju¢evanje stavb na komunalno opremo.
Prikazani so tudi koli¢inski podatki infrastrukture.

Iz financnega dela programa so razvidni stroski komunalnega opremljanja stavbnih zemljis¢
za obravnavano obmocje. Prikazan je tudi nacin zaracunavanja komunalnega prispevka glede
na povrsinsko enoto stavbnega zemljiS¢a in na neto tlorisno povrsinsko enoto objekta.

Program opremljanja stavbnih zemljis¢ je pripravljen za obmodéje »1 C2 ZN — BISTRICA —
NAKUPOVALNI CENTER«. Obmog¢je je usklajeno z »OBCINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM
NACRTU ZA OBMOCIJE UREJANJA Z OZNAKO 1 C2 ZN — BISTRICA — NAKUPOVALNI CENTER —
1. faza«

Nosilec projekta programa opremljanja za obmocje »1 C2 ZN — BISTRICA — NAKUPOVALNI
CENTER« je Obcina Trzi¢, Trg svobode 18, 4290 Trzic.



2.

2.1.

SPLOSNI DEL

Osnova za izdelavo programa opremljanja

Pravno podlago za izdelavo programa opremljanja predstavlja Zakon o prostorskem
nacrtovanju (Ur. I. RS, §t. 33/2007; v nadaljevanju: »ZPNacért«), ki je priéel veljati 28.04.2007.

ZPNacrt opredeljuje, da je opremljanje stavbnih zemljis¢ projektiranje in gradnja komunalne
opreme ter objektov in omreZij druge gospodarske javne infrastrukture, ki so potrebni, da se
lahko prostorske ureditve oz. objekti, nacrtovani z obcinskimi prostorskim akti, izvedejo in
sluZijo svojemu namenu.

Komunalno opremo pri tem predstavljajo:

objekti in omreZja infrastrukture za izvajanje obveznih gospodarskih javnih sluzb
varstva okolja po predpisih, ki urejajo varstvo okolja;

objekti in omreZja infrastrukture za izvajanje izbirnih lokalnih gospodarskih javnih
sluZb po predpisih, ki urejajo energetiko, na obmocgjih, kjer je priklju¢itev obvezna;
objekti drzavne prometne infrastrukture.

Vsebina in metodologija priprave programa opremljanja sta opredeljena:

2.2.

2.3.

v Uredbi o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljis¢ (Ur. I. RS, $tev. 80/07; v
nadaljevanju: uredba),

v Pravilniku merilih za odmero komunalnega prispevka (Ur. |. RS, Stev. 95/07; v
nadaljevanju: pravilnik).

Osnovne podlage za izdelavo programa opremljanja:

Odlok o obCinskem podrobnem prostorskem nacrtu za obmocje urejanja z oznako 1
C2 ZN - Bistrica — nakupovalni center — 1. faza;

Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgorocnega in
druzbenega plana obcine Trzi¢ (Ur. |. RS, §t. 109/99, 93/01).

Pravni predpisi in strokovne osnove za izdelavo programa opremljanja

Zakon o graditvi objektov /ZGO-1-UPB-1/ (Ur. list RS, st. 102/04, 14/05);

Zakonu o spremembah in dopolnitvah zakona o graditvi objektov /ZGO-1B/ (Ur. list
RS, §t. 126/07);

Zakon o prostorskem nacrtovanju /ZPNacrt/ (Ur.l. RS, st. 33/07);

Navodilo o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljis¢ (Ur. list RS, st. 4/99,
117/04);

Uredba o vsebini programa opremljanja zeml;jis¢ (Ur. list RS, $t. 80/07);



e Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka (Ur. list RS, t. 95/07);

e Pravilnik o podlagah za odmero komunalnega prispevka na osnovi povpreénih
stroskov opremljanja stavbnih zemljiS¢ s posameznimi vrstami komunalne opreme
(Ur. list RS, st. 95/07);

e Zakon o spremembah in dopolnitvah zakona o urejanju naselij in drugih posegov v
prostor /ZUN-D/ (Ur. list RS, §t. 18/93, 54/99);

e ostala zakonska dolocila, ki urejajo posege v prostor.

2.4. Projektne in druge podloge za izdelavo programa opremljanja

e Nacrt gradbenih konstrukcij in drugi gradbeni naérti — prometna ureditev in
kanalizacijsko omreZje, IDZ projekt, st. P114040 (izdelal: Protim RZinik Perc d.o.o.,
julij 2009)

e Nacrt elektri¢nih instalacij in elektricne opreme, IDZ projekt, §t. P114040 (izdelal:
Protim RZiSnik Perc d.o.0., julij 2009)

e Nacrt strojnih in3talacij in strojne opreme — vodovod in plinovod, IDZ projekt, t.
P114040 (izdelal: Protim RZisnik Perc d.o.0., julij 2009)

e Ureditev cestnega priklju¢ka obmocja novega trgovskega centra na parc.5t. 222/1 in
222/7, k.o. Bistrica, na priklju¢ek glavne ceste G2-101/0422 v Bistrici pri Trzi¢u, |DZ
projekt, St. P-2438 (izdelal: Planing biro Kranj d.o.o., junij 2009)

e Strokovna ocena vplivov nacrtovane prostorske ureditve na okolje, st. 61/1-2009
(izdelal MARBO, d.o.o. Bled, maj 2009)

e Strokovno mnenje pozarne varnosti, $t. 0099-07-09 PSPV (izdelal EKOsystem d.o.0.,
julij 2009)

e Osnutek Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za obmocje urejanja z oznako 1
C2 ZN — BISTRICA — NAKUPOVALNI CENTER — 1. faza

2.5. Ocena stroskov opremljanja stavbnega zemljisca

Stroski opremljanja stavbnega zemljiS3¢a so izdelani na podlagi ocene stroskov izdelave
projektne dokumentacije za objekte in naprave ter povrsine, ki sestavljajo prometno in
komunalno infrastrukturo in njihovo prikljucitev na ustrezna omreZzja oskrbovalnih sistemov,
ocene stroskov izdelave geodetskega posnetka in ocene stroskov tehni¢nega svetovanja in
gradbenega inZeniringa.

Stroski izgradnje objektov, naprav in njihovih omrezij kolektivne in individualne rabe
sekundarnega znacaja ter izgradnje priklopov na primarno komunalno omrezje ter ureditve
povrsin, ki sestavljajo komunalno opremo, temeljijo na podlagi projektantskega popisa del in
materiala za izgradnjo nacrtovane komunalne opreme .

V programu opremljanja prikazani stroski za opremljanje stavbnih zemljis¢ s komunalno
opremo so brez stroskov komunalnih priklju¢kov od sekundarnega omreZja do objekta.

Predmetni program opremljanja obravnava izgradnjo naslednje komunalne infrastrukture:



e Kanalizacija
e Vodovod
e Plinovod
e Prestavitev telekomunikacijskih vodov
e Nizkonapetostni prikljucek
e (Cestni prikljucek
o Odvodnjavanje
o Javna razsvetljava

Vsi stroski opremljanja stavbnega zemljis¢a so izraunani na nivo cen na dan 31. julij 2009.
Morebitni Ze nastali stroski se do tega datuma revalorizirajo z indeksi podraZitev po vrstah
gradbenih del (ostala nizka gradnja), katere izdaja ZdruZenje za gradbeni$tvo v okviru
Gospodarske zbornice Slovenije, pod »gradbena dela — ostala nizka gradnja«.

Vsi stroSki opremljanja stavbnega zemljis¢a prikazani v tem programu opremljanja so brez
DDV.

2.6. Razlogi za izdelavo programa opremljanja

V skladu z 72. ¢lenom Zakona o prostorskem naértovanju /ZPNaért/ je gradnja objektov

.....

zagotavlja obcina na podlagi programa opremljanja stavbnih zemljis¢.

Na podlagi izdelanega programa opremljanja stavbnih zeml;jis¢ se investitorjem zaracunava
komunalni prispevek (placilo sorazmernega dela stroskov opremljanja stavbnega zemljis¢a),
ki pripada obcini, kjer se zemljis¢e nahaja oz. se na podlagi tega programa opremljanja
sklene pogodba o opremljanju med investitorjem in ob¢ino.

Komunalni prispevek se izracuna v skladu z Uredbo o vsebini programa opremljanja stavbnih
zemljis¢ (Uradni list RS, $t. 80/07) in v skladu s Pravilnikom o merilih za odmero komunalnega
prispevka (Uradni list RS, $t. 95/07).

2.7. Opis obmocja opremljanja
2.7.1. Obmoc¢ja urejanja
Program opremljanja opredeljuje eno obracunsko obmocje.

Obmocje OPPN 1 C2 ZN - Bistrica - nakupovalni center - 1. faza se nahaja na juznem delu
naselja Bistrica pri TrZi¢u. Na vzhodni strani je omejeno z drZavno cesto G2-101/0232 Ljubelj-
Bistrica (Trzi¢), na severni strani z zemljiS¢em bencinskega servisa, na zahodni strani z
obstojeCo stanovanjsko pozidavo, na juzni strani pa se nahajajo nepozidane travnate
povrsine.



Severna meja obmocja poteka po robu cestnega priklju¢ka G2-101/0422 (po juini parcelni
meji zemljis¢a 1205, k.o. Bistrica) ter po robu obstojecega parkiri3¢a (po juzni parcelni meji
zemljid¢a parc. $t. 222/4, k.o. Bistrica). Zahodna meja obmo¢ja poteka po robu drzavne ceste
G2-101/0323 (po zahodni parcelni meji zemlji$¢a parc. $t. 1199/2, k.o. Bistrica). Vzhodna
meja obmocja poteka po meji obstojece stanovanjske zazidave (po vzhodnih parcelnih mejah
zemljisC parc. 8t. 222/5, 222/6, 223/1 in 227/4, k.o. Bistrica). Juzna meja obmo¢ja poteka po
S meji zemlji5C parc. 3t. 217/1 in 217/6, k.o. Bistrica (v naravi nepozidana travnata povrsina,

vrtovi).

Na obravnavanem obmocju so v naravi travniki in vrtovi, vzhodni rob obmo¢ja je poraséen z
grmovnicami in drevesno vegetacijo. Zemljis¢e je nepozidano in razmeroma ravno.

Grafi¢na ponazoritev lege obra¢unskega obmogja:

2.7.2. Povrsina ureditvenega obmocja

Skupna povrsina, obmodja iz
prostorsko izvedbenega akta
(stavbna zemljis¢a in povrsine javne
infrastrukture, ki so vobmocju
OPPNki se opremljajo [m2])

Povrsina obracunskega
obmodja (predvidene
. ey 2
zazidana zemljis¢a) [m”]

Obracunsko
obmodje
Bistrica

7.792,95

5.913
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Povrsina celotnega obmocja iz OPPN je 7.792,95, pri éemer del tega obmo¢ja zajemajo javne
prometne povrsine. Povrdina ureditvenega obmocja, ki bo kot gradbena parcela komunalno
urejen je 5.913 m2.

2.7.3. Neto tlorisna povrsina obstojecih in predvidenih stavb

Obracunsko Neto tlorisna povrsina Neto tlorisna povrsina SKUPAJ
obmodje obstojecih stavb [ m2] predvidenega objekta [ m’ ]
1 C2 ZN - Bistrica
— Nakupovalni / 1.392,83 1.392,83
center

2.7.4. Prostorski pogoji in dolocila

Ureditveno obmocje, obmocje 1 C2 ZN — Bistrica — nakupovalni center, predstavlja eno
zakljuceno obrac¢unsko obmocje, znotraj katerega je zagotovljena enakomerna komunalna
opremljenost oziroma moznost prikljucitve na komunalno infrastrukturo.

Program opremljanja zajema novo ureditev komunalne infrastrukture v naslednjem obsegu:
cestno omreZje z odvodnjavanjem in javno razsvetljavo, vodovodno omreZje za sanitarno
vodo in vodo za gadenje, fekalna in meteorna kanalizacija, energetsko omreZje (plin,
elektrika) in omreZje zvez (telekomunikacije). lzraCunani so skupni stroski, izraunani po
metodi nadomestitvenih stroskov, za vso infrastrukturo.

Nadomestitveni stroski obstojece komunalne opreme so po visini enaki stroskom, ki bi
nastali ob izgradnji nove komunalne opreme, ki je po zmogljivosti in namenu primerljiva z
obstojeco.

Obstojeca komunalna oprema je tista komunalna oprema, ki je Ze zgrajena in predana v
upravljanje izvajalcu gospodarske javne sluzbe.

IzboljSanje opremljenosti stavbnega zemljis¢a s komunalno opremo pomeni gradnjo tiste
vrste komunalne opreme, na katero dotlej lastnik ni mogel prikljuciti objekta oziroma mu ni
bila omogocena njena uporaba.

Predvidena komunalna oprema so objekti in omreZja, ki so nacrtovani v prostorskem aktu
obcine.

Komunalni prispevek je placilo dela stroskov gradnje komunalne opreme, ki ga zavezanec
placa obcini.

Obracunsko obmocje posamezne vrste komunalne opreme je obmodéje, na katerem se
zagotavlja prikljuevanje na to vrsto komunalne opreme, oziroma obmoc¢je njene uporabe.
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Obracunski stroski opremljanja z doloCeno vrsto komunalne opreme na obracunskem
obmocju so skupni stroski, izraCunani po metodi nadomestitvenih stroskov, zmanjsani za
delez drugih virov pri financiranju nacrtovanih investicij iz nacrtov razvojnih programov
obcinskega proracuna.

Parcela je zemljiska parcela oz. njen del, na kateri je zgrajen ali je mozno zgraditi objekt oz.
gradbena parcela, ki je z veljavnim prostorskim aktom namenjena za graditev objektov.

Veljavni prostorski akti po tem odloku so prostorski planski akti obcine, prostorski
ureditveni pogoji (PUP), zazidalni nacrti (ZN) ter ureditveni nacrti (UN), sprejeti na podlagi
Zakona o urejanju naselij in drugih posegov v prostor, obcinski lokacijski nacrti (OLN), sprejeti
na podlagi ZUreP-1 ter obdinski podrobni prostorski nacrti (OPPN), sprejeti na podlagi
ZPNacrt.

Neto tlorisna povrsina objekta je sestevek vseh tlorisnih povrsin objekta in se izrauna po
standardu SIST ISO 9836.

3.  TEHNICNI DEL

Tehni¢ni del programa opremljanja dolo¢a posamezne vrste objektov, naprav in njihovih
omrezij, ki sestavljajo komunalno in prometno opremo, njihovega prikljuCevanja na ustrezna
omreija oskrbovalnih sistemov in priklju¢evanje stav na komunalno opremo.

3.1. Koli¢inski podatki

Koli¢inski podatki komunalne in prometne infrastrukture so pridobljeni iz projektantskega
popisa del, matrerialov in opreme projekta za izvedbo nacrtovane komunalne opreme.

Podane so koli¢ine za slede¢o prometno in komunalno infrastrukturo za eno obraCunsko
obmocje:

e Dostop do obravnavanega obmoé&ja je predviden s severne strani preko
rekonstruiranega priklju¢ka glavne ceste (G2-101/0422), ki se navezuje na driavno
cesto G2-101/0323 Ljubelj — Bistrica (Trzi¢) in na katerem je predvidena gradnja
novega cestnega priklju¢ka za potrebe dostopa do nakupovalnega centra Bistrica.

e Na obmo¢ju obravnave vodovodno omreZje Se ni zgrajeno. Za zagotovitev ustrezne
oskrbe z vodo in zagotavljanje poZarne varnosti se bo objekt prikljucil na javni
vodovod, ki poteka severno od obravnavanega obmodja.

e Preko JZ dela obmodja obravnave poteka obstojeci vod fekalne kanalizacije, v katero
se bodo vodile komunalne odpadne vode iz objekta.

e Na obmodju se uredi meteorna kanalizacija tako, da ne bo priSlo do erodiranja,
zamakanja ali poplavljanja okoliskih povrsin, objektov in cest.

e Na obravnavanem obmogju elektroenergetska infrastruktura 3e ni zgrajena. Za
oskrbo predvidenega objekta z elektricno energijo je predvidena izgradnja NN
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kablovoda od prikljuéno merilne omarice na objektu do obstojece transformatorske
postaje T0448 TP Bistrica 4, ki se nahaja na severnem robu obmodja.

e Del obstojete TK kanalizacije, ki poteka po delu zemljis¢a, na katerem je predviden
objekt, je potrebno opustiti oziroma prestaviti na novo traso preko novih prehodnih
kabelskih jaskov.

e Plinovod

Obracunski strodki komunalnega opremljanja v obmo¢ju urejanja, ponazarjajo izgradnjo
naslednjih koli¢in komunalne opreme:

Vrsta komunalne opreme: Koli¢ina komunalne infrastrukture:

Ureditev cestnega prikljucka

- utrjene prometne povrsine 1.930 m?
- Izvedba meteorne kanalizacije 168,88 m
- Javna razsvetljava 311,22 m
- Prestavitev NN voda 32,12 ]
Opremljanje gradbene parcele
- Fekalna kanalizacija 73,47 m
- Meteorna kanalizacija 261,93 m
- Elektrika — NN vod 161,06 m
- Telekomunikacije 78,70 m
- Vodovod 333,18 m
- Plinovod 107,82 m
Skupaj povrsina, ki je predmet 7.792,95 m*?

programa opremljanja:

Celotno obmogtje komunalnega opremljanja je mozno smiselno opredeliti kot:
e obmocje opremljanja znotraj OPPN in
e obmocje opremljanja izven OPPN.

3.2. Podatki o obstojeci in predvideni komunalni infrastrukturi

Ureditev cestneqa prikljucka

.....

101/0232 Ljubelj-Bistrica (Trzi¢) in »priklju¢ek glavne ceste G2-101/0422 Bistrica pri Trzicug,
z zahoda sta omejeni z nizom stanovanjskih blokov Kovorska 13 - Kovorska 23, z juga pa s
kmetijskimi povrsinami, kjer so vrtovi.

vvvvv

(gledano v smeri Kranja) iz »prikljucka glavne ceste Bistrica G2-101/0422« vodi v smeri

13



obstojeCega parkiri¢a pred trgovskim objektom Mercator, krak levo pa na obmogje, ki je v
lasti Petrola, kjer se nahaja bencinski servis, avtopralnica, gostinski lokal in obstojece
parkirisce.

vvvvv

dvosmerni promet, pri éemer sta vozna pasova locena s 7.0 m Siroko zelenico. Prometni pas
v smeri Kranja poteka po zemljis¢u parc. $t. 1205 k.o. Bistrica in je v lasti drZave, medtem ko
krak v smeri TrziCa poteka po parc. St. 1203/1 in je v lasti Petrola. Prometni pas v smeri
voznem pasu velikokrat zadrzujejo parkirana vozila, tudi tovorna. Prometni pas v smeri TrZi¢a
poteka ob gostinskem lokalu. Najprej je Sirine 6.0 m, potem se razsiri na 9.5 m (na tem delu
so urejena parkirisCa za osebje gostinskega lokala), tik pred prikljuckom na izvozno rampo iz
glavne ceste G2-101/0232 pa se zoZza na 4.0 m.

vvvvv

vvvvv

lokali, bencinski servis, avtopralnica, parkirisce, ... ) in da iz smeri stanovanjskih blokov na
Kovorski cesti vodi ve¢ peSpoti, je na »prikljucku glavne ceste Bistrica G2-101/0422« veliko
Stevilo pescev, ki prehajajo preko vozis¢a, pes prehod pa ni urejen.

Predlagane projektne resitve so prikazane v gradbeni situaciji in situaciji prometne ureditve
iz OPPN in so sledece :

vvvvv

zaenkrat ostane nespremenjeno, le prikljucek glavne ceste se zacasno s talno
signalizacijo zoZi na enotno Sirino vozis¢a - 3.5 m. Predlagana ureditev se naveZe na

vvvvv

vvvvv

e Na celotnem obravnavanem obmocju se Sirine voznih pasov poenotijo na enotno
Sirino 3.5 m (razen pasu za leve zavijalce, ki je Sirine 3.0 m in enosmernega pasu od
prikljucka P1 naprej, ki se uredi v enaki Sirini kot je obstoje¢a — 4.5 m).
krak v smeri trgovskega objekta Mercator se ukine (fizicno zapre z robniki in uredi
zelenica).

vvvvv

vvvvv

katerega se speljejo urejene pespoti (hodniki za peSce). PeSec prehaja le en vozni
pas in je dodatno varovan s prometnim otokom. Hodnik za peSce se uredi tudi
vzdolZ celotnega parkiriS¢a novega trgovskega centra, ki vodi peSce do vhoda v
objekt.
Bistrica), se v zelenici izvede fizicna ovira-ograja s kovinsko verigo.

e  Prikljucek do obmocja novega trgovskega objekta (P1) se uredi iz »prikljucka glavne
ceste Bistrica G2-101/0422« in se pomakne v smeri glavne ceste tako, da je krak
prikljuc¢ka polno zakljucen.
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e Drzavna cesta in prikljucek P1 se uredita tako, da je prehod iz dvo smerne ceste na
enosmerno jasno prepoznaven. Da se zagotovi ustreznejse izvaZanje tovornih vozil iz
prikljucka P1 v smeri Bistrica, se celoten priklju¢ek pomakne nekoliko v obmogje
bodocega trgovskega centra, na obstojeCe stanje pa se priklju¢i na mestu, kjer je
izvoz iz bencinskega servisa.

e Sirina vozis¢a »prikljutka glavne ceste Bistrica G2-101/0422«, se na obmogju
prikljucka P1 raz3iri tako, da omogoca levi izvoz (v smeri Bistrice) vsem vozilom, tudi
manjSim tovornjakom in smetarskim vozilom.

* Ker je prikljucek P1 v neposredni bliZini prometnih poti, ki potekajo na obmogju
bencinskega servisa (parkiriSce, izvoz iz avto pralnice, izvoz iz bencinskega servisa za
smer TrZiC in Avstrija,...), se med obmodcje bencinskega servisa in obmogje prikljucka,
namesti polna varovalna ograja, ki preprecuje medsebojno zaslepljevanje vozil.

e Preglednost na prikljucku P1 je zagotovljena, saj je vsled enosmerne ceste od
prikljucka P1 do glavne ceste potrebno zagotoviti preglednost le v smeri Bistrice.

e Na »prikljucku glavne ceste Bistrica G2-101/0422« se uredi dvosmerni promet na
celotni dolZini od odcepa od R2-410 do priklju¢ka P1. Vozna pasova sta fizi¢no
loCena z locilnim otokom. Vozna pasova potekata naravnost, pas za smer Bistrica se
v celoti zgradi na obmocju sedanje zelenice, s éemer se odstranijo tudi vsa vedja
drevesa v obmocju ureditve.
parkiris3¢a pred Mercatorjem, uredi povezava z obmoéjem novega trgovskega
objekta.

e Obstojece parkirisce za osebje gostinskega lokala in za dostavo se uredi za vzdolzno
parkiranje ob voznem pasu za smer Bistrica (na lokaciji sedanjega parkiri$¢a).

S predvidenimi posegi ureditve cestnega prikljucka se poleg boljse prometne ureditve precej
izboljSa tudi prometna varnost na obmodju ureditve - prometni tokovi se kanalizirajo, ukine
se neprimeren prikljucek za obstojeci trgvoski center na severnem robu obmogja, uredijo se
pes povrsine, prehod za pesce in javna razsvetljava.

Vodovodno omrezZje

Na obmocju obravnave vodovodno omreZje Se ni zgrajeno. Za zagotovitev ustrezne oskrbe z
vodo in zagotavljanje poZarne varnosti se bo objekt priklju¢il na javni vodovod, ki poteka
severno od obravnavanega obmogja.

Bodoci objekt se priklju¢i na javni vodovod DN 80, ki poteka ob obstojeéem trgovskem
centru na severni strani obmocja. Na mestu prikljucitve se zgradi priklju¢ni jasek, kamor se
vgradijo vsi potrebni fazoni in armature ter kombiniran vodomer.

Za zagotavljanje poZarne varnosti so na obmocju komunalnega opremljanja predvideni 3
nadzemni hidranti, ki so povezani v obrocast sistem cevovodov in bodo omogo¢ali skupen

odvzem do 10 I/s vode pri min. tlaku 2,5 bar.

Fekalna kanalizacija
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Preko JZ dela obmocja obravnave poteka obstojeéi vod fekalne kanalizacije, v katero se bodo
vodile komunalne odpadne vode iz objekta.

Elektroenergetsko omreZje

Na obmocju obravnave elektroenergetska infrastruktura e ni zgrajena.

Za oskrbo z elektricnim napajanjem poslovno trgovskega centra se predvidi izgradnja
nizkonapetostnega kablovoda od prikljuéno merilne omarice na objektu do obstojece
transformatorske postaje T0448 TP Bistrica 4, ki se nahaja cca 100 m severozahodno od
novo predvidenega trgovskega centra. Nizkonapetostni kabel je predviden v cevni kabelski
kanalizaciji preko prehodnih kabelskih jaskov.

Razsvetljava funkcionalnih povrsin ob objektu bo internega znacaja in ne bo povezana s
sistemom javne razsvetljave. Pri izvedbi interne razsvetljave na obmo&ju OPPN je obvezno

upostevanje Uredbe o mejnih vrednostih svetlobnega onesnaZevanja okolja.

Telekomunikacijsko omreZje

Na obravnavanem obmocju poteka obstojeca telekomunikacijska kabelska kanalizacija s
pripadajoCimi kabli. Del obstojece kanalizacije (cca 60 m) se opusti oz. prestavi na novo traso
preko dveh novih prehodnih kabelskih jaskov.

Plinovodono omrezje

Na obmocju obravnave plinovodno omreZje Se ni zgrajeno.

Za oskrbo poslovno trgovskega centra se predvidi izgradnja plinovoda dimenzije PE d32 x 3,0.

4. FINANCNI DEL

Finan¢ni del programa opremljanja dolo¢a nacin delitve stroSkov komunalnega prispevka
med zavezance in Ob¢ino TrZic.

Financni del obsega:

e prikaz skupnih stroskov, izracunanih iz predracunov in stroskovne ocene izgradnje
oziroma rekonstrukcije objektov in naprav, ki sestavljajo komunalno opremo,

e prikaz obracunskih stroskov in njihovo razdelitev po obmogjih, to je tisti del skupnih
stroskov komunalne opreme, ki se financirajo iz sredstev, zbranih s placili komunalnih
prispevkov in bremenijo dolocljive zavezance,

e preracun obracunskih stroSkov na enoto mere; kvadratni meter parcele z dolo¢eno
komunalno opremo in na kvadratni meter neto tlorisne povrsine objekta z dolo¢eno
komunalno opremo na obracunskem obmocju,
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e druge podatke, pomembne za oceno stroskov in za zagotavljanje potrebnih finanénih
sredstev.

4.1. 1zracun stroskov izgradnje komunalne opreme

Osnovo za izracun stro3kov, ki se predvidevajo za komunalno opremljeno obmogje urejanja 1
C2 ZN - Bistrica — nakupovalni center, predstavlja slede¢a dokumentacija:

e Nacrt gradbenih konstrukcij in drugi gradbeni naérti — prometna ureditev in
kanalizacijsko omreZje, IDZ projekt, st. P114040 (izdelal: Protim RZi$nik Perc d.o.o.,
julij 2009)

e Nacrt elektri¢nih in3talacij in elektricne opreme, IDZ projekt, $t. P114040 (izdelal:
Protim RZiSnik Perc d.o.0., julij 2009)

e Nacrt strojnih in3talacij in strojne opreme — vodovod in plinovod, IDZ projekt, st.
P114040 (izdelal: Protim RZiSnik Perc d.o.0., julij 2009)

e Ureditev cestnega prikljucka obmocja novega trgovskega centra na parc.§t. 222/1 in
222/7, k.o. Bistrica, na priklju¢ek glavne ceste G2-101/0422 v Bistrici pri Trzi¢u, IDZ
projekt, $t. P-2438 (izdelal: Planing biro Kranj d.o.o., junij 2009)

4.1.1. Ocene nepoznanih stroskov komunalnega opremljanja

V izraCunu skupnih nadomestitvenih stroskov so upoStevani tudi stroski spremljajocih
storitev, potrebnih za uspe3no izvedbo izgradnje ter stroSek nepredvidenih del. Visina
stroskov spremljajocih storitev in nepredvidenih del je izraéunana v odstotkih od vrednosti
stroSkov izgradnje. ViSina deleZa posameznega stroska izhaja iz priporo¢il, doloenih v
Tarifnih pogojih projektantskih storitev Inzenirske zbornice Slovenije.

= Nepredvidena dela 5,0 %
= Stroski izdelave projektne dokumentacije 3,0 %
= Stroski izdelave geodetskih posnetkov 2,5%
= Stroski inZeniringa 3,0%
=  Stroski nadzora 2,5%

4.1.2. Prikaz skupnih stroSkov komunalnega opremljanja

Obmocje urejanja 1 C2 ZN — Bistrica — nakupovalni center obsega eno obradunsko obmogje.
Za obracunsko obmocje so v nadaljevanju prikazani skupni stroski izgradnje cestnega
prikljucka, utrjenih prometnih povrsin, prestavitve vodov ter komunalne opreme. Vsi stroski
so izraCunani za nivo cen na dan 31.07.2009.

V preglednici skupnih stroSkov predstavlja stolpec »%« odstotek od vrednosti izgradnje.
Skupna vsota vseh skupnih stroskov predstavlja 116,00 % stroskov izgradnje. Stolpec »DeleZ«
predstavlja delez posameznega stroska od vseh skupnih stroskov.
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Skupni stroski komunalnega opremljanja obmog¢ja 1 C2 ZN — Bistrica — nakupovalni center:

Ocena investicije na

Vrsta komunalne opreme: % na GOl dela | deleZ na celoto |dan 31.07.2009
Ureditev cestnega prikljucka (utrjene 54,64%
prometne povrsine) 47,10% 217.908,30
Izvedba meteorne kanalizacije 6,47% 5,58% 25.820,32
Javna razsvetljava 8,49% 7,32% 33.853,78
Prestavitev NN voda 4,04% 3,49% 16.130,40
Skupaj GOI stroski cestnega prikljucka 63,49% 293.712,80
Opremljanje gradbene parcele
Fekalna kanalizacija 3,89% 3,35% 15.500,00
Meteorna kanalizacija 3,61% 3,11% 14.406,15
Elektrika — NN vod 2,76% 2,38% 11.000,00
Telekomunikacije 3,11% 2,68% 12.400,00
Vodovod 11,48% 9,90% 45.800,00
Plinovod 1,50% 1,30% 6.000,00
Skupaj GOl infrastruktura objekt 22,72% 105.106,15
Skupaj stroski gradnje 100,00% 86,21% 398.818,95
Nepredvidena dela 5,00% 4,31% 19.940,95
Projektna dokumentacija 3,00% 2,59% 11.964,57
Geodetski posnetek 2,50% 2,16% 9.970,47
InZeniring 3,00% 2,59% 11.964,57
Nadzor 2,50% 2,16% 9.970,47

13,79% 63.811,03
SKUPAJ 116,00% 100,00% 462.629,98

4.1.3. Prikaz obracunskih stroskov komunalnega opremljanja

Za celotno obmocje urejanja 1 C2 ZN — Bistrica — nakupovalni center so prikazani obraunski
stroski, ki so osnova za izra¢un komunalnega prispevka. Vsi stroski so preracunani na nivo
cen na dan 31.07.2009 in ne vkljucujejo DDV.

Obracunski stroSki komunalne opreme so tisti del skupnih stroskov komunalne opreme, ki se
financirajo iz sredstev zbranih s placili komunalnih prispevkov in bodo bremenili doloéljive
zavezance.

Obracunski stroski komunalnega opremljanja obmoéja 1 C2 ZN — Bistrica — nakupovalni

center:

Ocena investicije na
Vrsta komunalne opreme: % na GOl dela | deleZ na celoto |dan 31.07.2009
Ureditev cestnega prikljucka (utrjene 54,64%
prometne povrsine) 47,10% 217.908,30
Izvedba meteorne kanalizacije 6,47% 5,58% 25.820,32
Javna razsvetljava 8,49% 7,32% 33.853,78
Prestavitev NN voda 4,04% 3,49% 16.130,40




Skupaj GOI stroski cestnega prikljucka 63,49% 293.712,80
Opremljanje gradbene parcele
Fekalna kanalizacija 3,89% 3,35% 15.500,00
Meteorna kanalizacija 3,61% 3,11% 14.406,15
Elektrika — NN vod 2,76% 2,38% 11.000,00
Telekomunikacije 3,11% 2,68% 12.400,00
Vodovod 11,48% 9,90% 45.800,00
Plinovod 1,50% 1,30% 6.000,00
Skupaj GOl infrastruktura objekt 22,72% 105.106,15
Skupaj stroski gradnje 100,00% 86,21% 398.818,95
Nepredvidena dela 5,00% 4,31% 19.940,95
Projektna dokumentacija 3,00% 2,59% 11.964,57
Geodetski posnetek 2,50% 2,16% 9.970,47
InZeniring 3,00% 2,59% 11.964,57
Nadzor 2,50% 2,16% 9.970,47
13,79% 63.811,03
SKUPAJ 116,00% 100,00% 462.629,98

V obracunskih stroskih ni upostevan strosek odkupa zemljis¢.

4.2. Preraéun obraéunskih strokov na m?

Preracun obracunskih stroSkov opremljanja na stavbno zemljis¢e oziroma na neto tlorisno
povrsino objekta:

Cena/m’ zemljis¢a namenjenega za

gradnjo Stroski

Obracunski stroski komunalne opreme za

obracunsko obmocje (obmocje za centralne

dejavnosti) 462.629,98 €
Prispevna stopnja zavezanca (ps) 1,00

Povrsina obracunskega obmocja 5.913,00 m’
Povrsina neto tlorisnih povrsin objekta 1.392,83 m’
Indeksirani stroski opremljanja parcel (Cpil) 78,24 €/m’
Indeksirani stroski opremljanja objektov

(Cpi2) 332,15 €/m’

Povrina obmocja, ki se v obmocju 1 C2 ZN - Bistrica — nakupovalni center komunalno
opremlja, meri 5.913 m?.

Vrednost gradbene izgradnje komunalne infrastrukture in stroski nadzora, tehni¢nega
svetovanja in gradbenega inZeniringa znasa 462.629,98 €, preracunano na nivo cen 31. julij
20009.

Znesek stroskov nacrtovane komunalne opreme na m? zemlji$¢a predvidenega za pozidavo
znasa 78,24 €/m?.
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Znesek stroskov naértovane komunalne opreme na m? neto tlorisne povrsine objektov znasa
332,15 €/m?.

Vsi obraunski stroski v preglednicah prikaza preracuna obracunskih stroskov na kvadratni
meter parcele in neto tlorisne povrsine objekta so indeksirani na nivo cen na dan
31.07.20009.

4.3. Zaracunavanje komunalnega prispevka

4.3.1. Razmerje med merilom parcele in merilom neto tlorisne povrsine (Dpi in Dti)

S tem programom opremljanja se dolo¢i, da je razmerje med delom zemljid¢a predvidenega
za pozidavo in merilom neto tlorisne povrsine predvidenih objektov (D in Dy) pri izraunu
komunalnega prispevka Dg;: Dyi=0,5:0,5.

4.3.2. Faktor dejavnosti (Kgejavnost)

V skladu s 7. ¢lenom Pravilnika lahko program opremljanja dolodi faktor dejavnosti. Faktor
dejavnosti se lahko dolo¢i za posamezne vrste objektov glede na pretezno dejavnost. Pri
dolo¢itvi glede na dejavnost je potrebno upostevati predpise o uvedbi in uporabi enotne
klasifikacije vrst objektov in predpise o dolocitvi objektov driavnega pomena. Faktor
dejavnosti se za posamezne vrste objektov dolo¢i v sorazmerju z obremenjevanjem
komunalne infrastrukture glede na prevladujoo dejavnost v objektu in sicer v razponu od
0,70 do 1,30.

Glede na nacdrtovano gradnjo se s tem programom opremljanja doloci faktor dejavnosti -

Kdejavnost =1.
4.3.3. Oprostitve in olajsave pri placilu komunalnega prispevka

Ob¢ina lahko dolo¢i olajsave za dologene zavezance in lahko predpiSe delno ali celotno
oprostitev placila komunalnega prispevka tudi za gradnjo vseh ali posameznih vrst stavb po
predpisih o uvedbi in uporabi enotne klasifikacije vrst objektov.

V tem primeru mora obé¢ina opro3¢ena sredstva iz tega odstavka v enaki visini nadomestiti iz
nenamenskih prihodkov obcinskega proracuna.

V primeru obmoéja 1 C2 ZN - Bistrica — nakupovalni center olajsave za zavezance in
oprostitve za plaéilo komunalnega prispevka niso predvidene.

4.3.4. Upostevanje preteklih vlaganj v komunalno opremo pri pladilu komunalnega
prispevka

Mozno je znizanje komunalnega prispevka zaradi minulih vlaganj investitorja v komunalno

opremo, kadar je ugotovljeno, da je investitor v preteklosti sam financiral izgradnjo
posamezne komunalne infrastrukture.
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Prav tako se placilo komunalnega prispevka zniza za predvidena vlaganja za katera zavezanec
z ob&ino sklene ustrezno pogodbo.

4.3.5. lzraéun komunalnega prispevka naértovane komunalne opreme

Komunalni prispevek se izra¢unava po naslednji formuli:

KP; = (Aparcela X Cpiz X Dpi) + (Kdejavnost X Agiorisna X Cti X Dyj) J

Zgornje oznake pomenijo:

KP(i) - znesek dela komunalnega prispevka, ki pripada posamezni vrsti komunalne opreme na
posameznem obracunskem obmodju [€],

A(parcela) - povrsina parcele [m?]

Cp(i) - obralunski stroski, preraCunani na m? parcele na obraunskem obmodju za
posamezno vrsto komunalne opreme [€/m?],

Dp' - dele? parcele pri izratunu komunalnega prispevka (min. 0.3, maks. 0.7) [ /],
K(dejavnosti) - faktor dejavnosti [/ ],

Ct(i) - obracunski stroski, preraCunani na m? neto tlorisne povrsune objekta na obracunskem
obmo¢ju za posamezno vrsto komunalne opreme [€/m?),

A(tlorisna) - neto tlorisna povrsina objekta [m?],

Dt - delei neto tlorisne povrine objekta pri izratunu komunalnega prispevka (min. 0.3,
maks. 0.7) [ /],

| - posamezna vrsta komunalne opreme.

Komunalni prispevek za celotno naértovano komunalno opremo za obmogje urejanja 1 C2 ZN
— Bistrica — nakupovalni center znasa 462.629,98 €.

Indeksiranje stroskov opremljanja

Izratunana vrednost C, in Cy velja na dan 31. julij 2009. Obracunski stroski opremljanja
stavbnih zemljis¢ se pri izratunu komunalnega prispevka na dan izra¢una revalorizirajo z
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indeksi cen za ostalo nizko gradnjo, ki jih objavlja ZdruZenje za gradbeniStvo v okviru
Gospodarske zbornice Slovenije, pod »gradbena dela — ostala nizka gradnja«.

V kolikor del komunalnega opremljanja izvede investitor neposredno, se pri placilu stroski
izvedenih del pri obraunu komunalnega prispevka odstejejo od izracunanega vrednosti
komunalnega prispevka.

Nepredvidena dela razdelijo v enakih vrednostih med zavezanca in ob¢ino.

5. Zakljucek

Program opremljanja obravnava stavbne parcele povrsine 5.913 m?, celotna povriina je
zdruzena v eno obracunsko obmogéje. Vrednost komunalnega prispevka na m? zemlji§¢a
predvidenega za pozidavo je 78,24 €/m?, medtem, ko je vrednost komunalnega prispevka
na neto tlorisno povrsino objekta 332,15 €/m?.

V izratunu je razmerje med delom zemljis¢a predvidenega za pozidavo in merilom neto
tlorisne povrsine predvidenih objektov (Dy; in D) pri izraunu komunalnega prispevka Dy; : Dy
=0,5:0,5. Na osnovi strokovnih podlag, postopka priprave prostorsko izvedbenega akta in
projektne dokumentacije je bilo ugotovljeno, da je potrebna izgradnja komunalne, prometne
in energetsko informacijke infrastrukture v skupni vrednosti 462.629,98 EUR. Moino je, da
vegji del komunalega opremljanja izvede investitor nameravan gradnje, pri Cemer se vlaganja
odstejejo od vrednosti za placilo.

Del posegov je predvidenih tudi izven obmogja gradbene parcele. Stroski nakupa zemljisc in
platila sluznosti v programu opremljanja niso upostevani.

22



Priloga:

Testni izracun:

Gradnja objekta neto povrsine

1.392,83

Povrsina obracunskega obmocja

5.913,00

KP; = (Aparcela X Cpiz X Dpi) + (Kdejavnost X Agorisna X Ciz X Dyj)

KP = (5913 x 78,24 x 0,5) + (1.392,83 x 332,15 x 0.5)

KP =462.629,98

Upostevanje vlaganj investitorja:

Ureditev cestnega prikljucka (utrjene

prometne povrsine) 217.908,30 EUR
Izvedba meteorne kanalizacije 25.820,32 EUR
Prestavitev NN voda 16.130,40 EUR
Skupaj GOI stroski cestnega prikljucka 259.859,02 EUR
Fekalna kanalizacija 15.500,00 EUR
Meteorna kanalizacija 14.406,15 EUR
Elektrika — NN vod 11.000,00 EUR
Telekomunikacije 12.400,00 EUR
Vodovod 45.800,00 EUR
Plinovod 6.000,00 EUR
Skupaj 105.106,15 EUR
Nepredvidena dela 9.970,47 EUR
Projektna dokumentacija 11.964,57 EUR
Geodetski posnetek 9.970,47 EUR
InZeniring 11.964,57 EUR
Nadzor 9.970,47 EUR
Skupaj 53.840,56 EUR
Skupaj vlaganja investitorja 418.805,73 EUR

Osnova za placilo komunalnega prispevka:
462.629,98 - 418.805,73 =43.824,25 EUR
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