Stevilka: 354-010/2009-34/1
Datum: 29.10.2009

OBCINSKEMU SVETU
OBCINE TRZIC

ZADEVA: PREDLOG ODLOKA O PROGRAMU OPREMLJANJA IN MERILIH ZA
ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA ZA OBMOCJE UREJANJA
NASELJA BISTRICA B-10 IN STARI DEL NASELJA BISTRICA PRI
TRZICU - IZBOLJSANJE OPREMLJENOSTI STAVBNIH ZEMLJISC

V skladu z 10. in 18. €lenom Statuta Obgine Trzi¢ (Uradni list RS, §t. 15/99, 20/01 in 79/01)
in 79. Clena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Ur. I. RS, §t. 33/2007), vam v obravnavo in
sprejem posiljam toc¢ko:

SPREJEM ODLOKA O PROGRAMU OPREMLJANJA IN MERILIH ZA ODMERO
KOMUNALNEGA PRISPEVKA ZA OBMOCJE UREJANJA NASELJA BISTRICA B-10
IN STARI DEL NASELJA BISTRICA PRI TRZICU - IZBOLJSANJE OPREMLJENOSTI

STAVBNIH ZEMLJISC

V skladu z 21. ¢lenom Statuta Obé&ine Trzi¢ in 53. ¢lena Poslovnika Obginskega sveta
Obcine Trzi¢ bosta kot poro¢evalca na seji Sveta in delovnih teles sodelovala:

1. predstavnika podjetjia MATRIKA Andrej Novak in Nina Langerholc. - zunanja

izvajalca

PREDLOG SKLEPA:

1. Sprejme se osnutek Odloka o programu opremljanja in merilih za odmero
komunalnega prispevka za obmocje urejanja naselja Bistrica B-10 in stari del
naselja Bistrica pri Trzi¢u — izboljSanje opremljenosti stavbnih zemlji$¢.

2. Sprejme se predlog Odloka o programu opremljanja in merilih za odmero

komunalnega prispevka za obmocje urejanja naselja Bistrica B-10 in stari del
naselja Bistrica pri Trzi¢u — izboljSanje opremljenosti stavbnih zemlji$¢.

. mag. Borut Sajovic

Obéina Trzi¢ - Trg svobode 18, 4290 Trzié - tel.: 04 597 1510 - fax: 04 597 15
e-posta: obcina.trzic@trzic.si - internet: www.trzic.si y
davéna $t.: 23676264 - matic¢na $t.: 5883547 .S
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OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV:

1. Opis razlogov za sprejem odloka

Zakon o prostorskem nacrtovanju (Ur. list RS, $tev. 33/2007; v nadaljevanju: »ZPNaért«), ki

je pricel veljati 28.04.2007, opredeljuje v povezavi z opremljanjem stavbnih zemlji$¢ dva

kljuna instrumenta, in sicer program opremljanja stavbnih zemlji§¢ in komunalni

prispevek.

ZPNacrt opredeljuje, da je opremljanje stavbnih zemlji$¢, projektiranje in gradnja

komunalne opreme ter objektov in omrezij druge gospodarske javne infrastrukture, ki so

potrebni, da se lahko prostorske ureditve oz. objekti, naértovani z ob&inskimi prostorskim

akti, izvedejo in sluzijo svojemu namenu.

Komunalno opremo pri tem predstavljajo:

- objekti in omreZja infrastrukture za izvajanje obveznih gospodarskih javnih sluzb
varstva okolja po predpisih, ki urejajo varstvo okolja;

- objekti in omrezja infrastrukture za izvajanje izbirnih lokalnih gospodarskih javnih sluzb
po predpisih, ki urejajo energetiko, na obmogjih, kjer je priklju¢itev obvezna;

- objekti grajenega javnega dobra, in sicer: obdinske ceste, javna parkiri$éa in druge
javne povrsine.

S programom opremljanja se dologi:

- komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo, ki jo je treba zgraditi in
rekonstruirati skladno s prostorskim aktom obé&ine;

- roke za gradnjo komunalne opreme;

- podlage za odmero komunalnega prispevka.

Vsebina in metodologija priprave programa opremljanja sta opredeljena:

- v Uredbi o vsebini programa opremljanja stavbnih zemlji§¢ (Ur. list RS, $tev. 80/07; v
nadaljevanju: uredba);

- v nekaterih dolocilih Pravilnika o merilih za odmero komunalnega prispevka (Ur. list RS,
Stev. 95/07; v nadaljevanju: pravilnik).

Oba predpisa sta bila sprejeta na podlagi ZPNacrt in sta priéela veljati v jeseni 2007
(uredba je pricela veljati 19.09.2007, pravilnik pa 20.10.2007).

Komunalni prispevek je pladilo dela stroskov gradnje komunalne opreme, ki ga
zavezanec za placilo komunalnega prispevka pla¢a obgini.

Zavezanec za placilo komunalnega prispevka je investitor oz. lastnik objekta, ki:

- se na novo priklju¢uje na komunalno opremo;

- povecuje neto tlorisno povrsino objekta ali spreminja njegovo namembnost.

Komunalni prispevek za posamezno vrsto komunalne opreme je zavezancu mogoée
odmeriti, ¢e se stavbno zemljis§¢e nahaja v obracunskem obmocju te vrste komunalne
opreme.

S placilom komunalnega prispevka je zavezancu zagotovljena prikljuéitev na ze zgrajeno
komunalno opremo 0z. mu je zagotovljeno, da bo ta zgrajena v roku in obsegu, kot to
dolo¢a program opremljanja.

Komunalni prispevek pa ne vkljuéuje izgradnje oz. stro$kov izgradnje prikljuékov na
komunalno opremo; le-te zagotavlja investitor sam.
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2. Ocena stanja na podrocju, ki se ureja s tem odlokom

Na obravnavanem obmodju je zgrajena kanalizacija v spodnjem delu v me$anem sistemu z
odvodom v glavni kolektor ob TrziSki Bistrici. Na kanalizacijo so ze priklju¢eni bloki ob cesti
Ljubelj-Bistrica in 10 do 12 hi§ ob cesti Bistrica. Ostali del zazidave nima urejenega
kanalizacijskega omrezja. Odpadne vode iz hi$§ so speljane v individualne greznice z iztoki
v ponikovalnice, na nizji teren in v bliznje hudourniSke struge. Padavinske vode s streh in
utrjenih povrSin se odvajajo na nizji teren in v struge hudournikov. Ob cestah so mestoma
zgrajeni krajSi kanali za odvod padavinskih vod z vozis¢a.

3. Cilji in nacela odloka

Predlagani Odlok o programu opremljanja in merilih za odmero komunalnega prispevka za
obmocje urejanja Bistrica B-10 in stari del naselja Bistrica pri Trzi¢u obravnava opremljanje
ureditvenega obmocja s komunalno infrastrukturo in sicer s kanalizacijo za komunalne
odpadne vode.

V programu opremljanja prikazani stroski za opremljanje stavbnih zemlji$¢ s kanalizacijskim
omrezjem za komunalne odpadne vode in so brez stroSkov komunalnih priklju¢kov od
sekundarnega omrezja do objekta.

V primeru obmog¢ja Bistrica B-10 in stari del naselja Bistrica pri Trzi¢u gre za izbolj$anje
opremljenosti stavbnega zemljis¢a s komunalno opremo.

Zavezancu, ki se mu izboljSa opremljenost stavbnega zemlji§¢a s komunalno opremo, na
katero dotlej ni mogel prikljuciti objekta oziroma mu ni bila omogocena njena uporaba, se
odmeri komunalni prispevek samo za izboljSavo opremljenosti stavbnega zemiljis¢a. V
primeru izboljSanja komunalne opremljenosti stavbnega zemlji§¢a s komunalno opremo se
zavezancem komunalni prispevek odmerja v skladu s 7. odstavkom 79. ¢lena Zakona o
prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, &t. 33/2007). Pristojni organ obcinske uprave
odlo¢bo po uradni dolznosti.

Obc&inskemu svetu se predlaga, da obravnava predlog Odlok o programu opremljanja in
merilih za odmero komunalnega prispevka za obmocje urejanja Bistrica B-10 in stari del
naselja Bistrica pri Trzi€u in ga v drugi obravnavi sprejme.

4. Ocena financnih in drugih posledic, ki jih bo imel odlok
Izra¢un komunalnega prispevka za obstojece objekte:

PovrSina parcele: 55.086 m?

Neto tlorisna povrsina stavbe: 18.201 m?

Chii 1,023 €/m?
Dp 0,5

| Kgej 1
Ciij 3,096 €/m?
Dy 0,5

KP; = (Aparcela X Cpit X Dpi) *+ (Kaejavnost X Atiorisna X Ciit x Dy)

Komunalni prispevek: 56.344 .44 €

Informativni izracun za tipiéno nepremic¢nino po predlogu odloka:
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Povrsina parcele: 600 m?
Neto tlorisna povrsina stavbe: 150 m?
Coij 1,023 €/m?
Dp 0,5
 Kaei 1

Chi 3,096 €/m?
Dy 0,5

KP; = (Aparcela X Cypit X Dp)) + (Kgejavnost X Aviorisna X Ciit X Dy)

Komunalni prispevek: 539,02 €

5. Doloéitev obracunskih obmogij

Zaradi zaokrozenosti obmogja Bistrica B-10 in stari del naselja Bistrica pri Trzicu ter
izboljganja komunalne opremljenosti stavbnih zemljis¢ z enako vrsto infrastrukture, tj.
kanalizacijo za odvod komunalne odpadne vode, program opremljanja dolo¢a eno
obra¢unsko obmocje.

6. Skupni in obracunski stroSki komunalne opreme

Skupni stro$ki posameznih vrst_komunalne opreme na obradunskem obmocju so
stroéki, vezani na projektiranje in gradnjo posamezne vrste komunalne opreme na
obrac¢unskem obmocgju.

Obracéunski stroski komunalne opreme na obradunskem obmocju so tisti del skupnih
strogkov, ki se financirajo iz sredstev, zbranih s placili komunalnih prispevkov in bremenijo
zavezance za pladilo komunalnega prispevka. Gre za skupne stroske posamezne vrste
komunalne opreme, znizane za ftisti del stro$kov, ki se ne financira iz sredstev
komunalnega prispevka oz. iz ob&inskega proracuna.

Obradunski stroki za obmogje urejanja so skupni stro$ki, zmanj$ani za pridobljena
nepovratna sredstva s strani Republike Slovenije (29,95 %) in Kohezijskega sklada
Evropske unije (60,05 %).

Delez skupnih stroskov, ki bo bremenil doloCene zavezance, je 13,56 % skupnih stroskov
opremljanja obmogja Bistrica B-10 in stari del naselja Bistrica pri TrziCu.

7. Preraéun obraéunskih stroskov na enoto mere
lzradunani obradunski strodki so preraunani na enoto mere. Preradun se opravi za dve
osnovi, in sicer tako, da se izracuna:
e stroSek opremljanja m? parcele s posamezno vrsto komunalne opreme na
obra¢unskem obmogju (Cpg) in
e stroSek opremljanja m? neto tlorisne povrsine objekta s posamezno vrsto
komunalne opreme na obratunskem obmoc¢ju (Ct).

Preraéun stroskov na enoto mere je ena od kljuénih osnov za odmero komunalnega
prispevka.
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8. Druga doloéila, pomembna za obra¢un komunalnega prispevka
Poleg izraéunanih obratunskih stro$kov za posamezne vrste komunalne opreme na enoto
mere se za odmero komunalnega prispevka upostevajo naslednja merila:

= povrsina parcele,;

» neto tlorisna povrsina objekta;

* opremljenost parcele s komunalno opremo;

= namembnost objekta.

Med podrobnej$imi merili za odmero komunalnega prispevka je v predlogu odloka
doloceno:

» razmerje med merilom parcele in merilom neto tlorisne povrsine;

= faktor dejavnosti;

= morebitne oprostitve placila komunalnega prispevka.

9. Izraéun komunalnega prispevka

Komunalni prispevek za posamezno vrsto komunalne opreme se lahko zavezancu odmeri,
ge se zemljis¢e, na katerem je objekt, ki se prikljuuje na doloceno vrsto komunalne
opreme ali ki povecuje neto tlorisno povrsino ali ki spreminja namembnost, nahaja v
obragunskem obmogju te vrste komunalne opreme in ¢e se ugotovi, da bo zavezanec na to
vrsto komunalne opreme lahko prikljugil svoj objekt 0z. mu je omogocena uporaba te vrste
komunalne opreme.

Komunalni prispevek se izraduna tako, da se najprej izracunajo deli komunalnega
prispevka, ki so vezani na posamezno vrsto komunaine opreme, za katero je ugotovljeno,
da bo zavezanec svoj objekt nanjo prikljuéil oz. jo bo uporabljal.

Nato se posamezni deli komunalnega prispevka sestejejo; sestevek predstavlja komunalni
prispevek, ki ga zavezanec placa obCini.

V primeru obmoéja Bistrica B-10 in stari del naselja Bistrica pri Trziéu gre za izboljSanje
opremljenosti stavbnega zemljiS¢a s komunalno opremo, na katero zavezanci dotlej niso
mogli priklju¢iti objekta oziroma jim ni bila omogocena njena uporaba. Zavezancem se
odmeri komunalni prispevek samo za izbolj$avo opremljenosti stavbnega zemljis¢a.

Komunalni prispevek za na&rtovano komunalno opremo znasa 76.137,24 €.

Pripravila:
Nina Langerholc

Yol

T Zadnikar
EKTOR OBCINSKE UPRAVE

Priloga:
- Odlok in program opremljanja



Na podlagi Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, &t. 33/07 — ZPNacrt), Zakona o graditvi

objektov (Uradni list RS, §t. 102/04-uradno preci§¢eno besedilo, 14/05-popravek, 92/05-ZJC-B, 111/05-

odlo¢ba USD, 93/05-ZVMS in 126/07), Uredbe o vsebini programa opremljanja zemljis¢ (Uradni list RS,

§t. 80/07), Pravilnika o merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, &t. 95/07) ter 18.

¢lena Statuta Obc¢ine Trzi¢ (Uradni list RS, §t. 15/99, 20/01, 79/01) je Obcinski svet Obcine Trzi€ na
redni seji dne sprejel

ODLOK
o programu opremljanja in merilih za odmero komunalnega prispevka za
obmocje urejanja Bistrica B-10 in stari del naselja Bistrica pri Trzi¢u -
izboljSanje opremljenosti stavbnih zemljis¢

I. SPLOSNA DOLOCILA

1. ¢len

S tem odlokom se sprejme Program opremljanja stavbnih zemlji$¢ za obmodje urejanja Bistrica B-10 in
stari del naselja Bistrica pri Trzi¢u — izbolj$anje opremljenosti stavbnih zemljis¢ z novo kanalizacijo in
podrobnej$a merila za odmero komunalnega prispevka.

2. ¢len

Obstojeéa komunalna oprema je tista komunalna oprema, ki je Ze zgrajena in predana v upravljanje
izvajalcu gospodarske javne sluzbe.

Izboljsanje opremljenosti stavbnega zemlji§¢a s komunalno opremo pomeni gradnjo tiste vrste
komunalne opreme, na katero dotlej lastnik ni mogel prikljuciti objekta oziroma mu ni bila omogocena
njena uporaba.

Predvidena komunalna oprema so objekti in omrezja, ki so na¢rtovani v prostorskem aktu obcCine.

Komunalni prispevek je placilo dela stroskov gradnje komunalne opreme, ki ga zavezanec placa
ob¢ini.

Obraéunsko obmodje posamezne vrste komunalne opreme je obmocje, na katerem se zagotavlja
priklju¢evanje na to vrsto komunalne opreme, oziroma obmocje njene uporabe.

Obracunski stroski opremljanja z dolo¢eno vrsto komunalne opreme na obracunskem obmocju so
skupni strogki, izraunani po metodi nadomestitvenih stroSkov, zmanj$ani za delez drugih virov pri
financiranju naértovanih investicij iz naértov razvojnih programov obcinskega proracuna.

Parcela je zemljika parcela oz. njen del, na kateri je zgrajen ali je mozno zgraditi objekt oz. zemljiSCe
namenjeno za gradnjo, ki je z veljavnim prostorskim aktom namenjeno za graditev objektov.

Veljavni prostorski akti po tem odloku so prostorski planski akti ob¢ine, prostorski ureditveni pogoji
(PUP), zazidalni naérti (ZN) ter ureditveni nacrti (UN), sprejeti na podlagi Zakona o urejanju naselij in
drugih posegov v prostor, obginski lokacijski nacrti (OLN), sprejeti na podlagi ZUreP-1 ter obCinski
podrobni prostorski naérti (OPPN), sprejeti na podlagi ZPnacrt.

Neto tlorisna povrsina objekta je sestevek vseh tlorisnih povrsin objekta in se izratuna po standardu
SIST ISO 9836.

Il. SKUPNI IN OBRACUNSKI STROSKI OPREMLJANJA

3. ¢len



Skupni stroski na¢rtovane komunalne opreme obsegajo vse stroske, ki so povezani s projektiranjem in
gradnjo komunalne opreme na obracunskem obmocju. Skupni stroski vsebujejo celotno vrednost
izgradnje kanalizacijskega omrezja, t.j. skupaj z delezem, ki bo financiran s strani RS in iz Kohezijskega
sklada Evropske unije.

Tabela 1: Skupni stroski komunalnega opremljanja:

Vrsta komunalne opreme % delez e (%%egazlg gg sticle)
Kanalizacijsko omreZje 100,00% 94,79% 532.046,23 €
InZeniring 3,00% 2,84% 15.961,39 €
Nadzor 2,50% 2,37% 13.301,16 €
Skupaj 105,50% 100,00% 561.308,78 €

Stroski odkupa zemlji$¢ v izraéunu skupnih stroskov niso upostevani.
Cene so prera¢unane na nivo cen september 2009. Vse cene so z DDV.

Podlaga za odmero komunalnega prispevka v obratunskem obmogju je viSina obraCunskih stroskov
komunalne opreme (Tabela 2).

Obracunski stroski komunalne opreme so tisti del skupnih strokov komunalne opreme, ki se financirajo
iz sredstev, zbranih s plagili komunalnih prispevkov in bremenijo dolo¢ljive zavezance. Obracunski
stroski za obmogje urejanja so skupni stroski, zmanj$ani za pridobljena nepovratna sredstva s strani
Republike Slovenije (29,95 %) in Kohezijskega sklada Evropske unije (60,05 %).

Delez skupnih strogkov, ki bo bremenil dolo¢ene zavezance, je tako le 13,56 % skupnih stroskov
opremljanja obmogja Bistrica B-10 in stari del naselja Bistrica pri TrziCu.

Tabela 2: Obracunski stroski komunalnega opremijanja z na¢rtovano komunalno opremo:

= Cena (ocena investicije)
Vrsta komunalne opreme % delez 30.9. 2009
Kanalizacijsko omreZje 100,00% 69,88% 53.204,62 €
InZeniring 3,00% 16,43% 12.508,70 €
Nadzor 2,50% 13,69% 10.423,92 €
Skupaj 105,50% 100,00% 76.137,24 €

V obragunskih stroskih ni upostevanih stroskov odkupov zemljisc.
Cene so preraéunane na nivo cen september 2009. Vse cene so z DDV.

Na obmo&ju opremljanja Bistrica B-10 in stari del naselja Bistrica pri Trziéu gre za izbolj$anje
opremljenosti stavbnih zemljis¢ s komunalno opremo.

lll. PRERAGUN OBRACUNSKIH STROSKOV OPREMLJANJA NA m® ZEMLJISCA
NAMENJENEGA ZA GRADNJO IN NA m* NETO TLORISNE POVRSINE OBJEKTOV

4. ¢len

Tabela 3: Preradun obrac¢unskih stroskov na enoto m?:

Cena / m? zemlji$éa namenjenega za gradnjo Stroski
76.137,24 €
(ps) prispevna stopnja zavezanca 1,0
Povrsina obrac¢unskega obmocja 74.437 m?

Obracunski stroski komunalne opreme




Povrsina neto tlorisnih povrsin objektov 24.595 m?

Cpi1 (indeksirani stroski opremljanja parcel) 1,023 €/m?

Cti1 (indeksirani stroski opremljanja objektov) 3,096 €/m?

Povréina celotnega obmogja, ki se v obmoc¢ju urejanja Bistrica B-10 in stari del naselja Bistrica pri
Trzitu komunalno opremlja v enem obragunskem obmogju, meri 74.437 m*.

Vrednost gradbene izgradnje komunalne infrastrukture skupaj s strodki nadzora ter gradbenega
inZzeniringa znasa 76.137,24 €, preracunano na nivo cen 30. september 2009.

Znesek strodkov naértovane komunalne opreme na m? zemlji¢a, predvidenega za pozidavo, znasa
1,023 €/m?.

Znesek stroskov naértovane komunalne opreme na m? neto tlorisne povrsine objektov znasa 3,096
€/m?,

IV. 1IZRACUN KOMUNALNEGA PRISPEVKA
5. ¢len

Komunalni prispevek nacrtovane komunaine opreme se izradunava po naslednji formuli:

r KPI = (Aparcela X Cpi1 X Dpi) + (Kdejavnost X Atlorisnfa X cti1 X Dtl) J

KP; znesek dela komunalnega prispevka, ki pripada posamezni vrsti komunalne opreme na
posameznem obra¢unskem obmodju,

Aparcela povrsina parcele,

Cyi obradunski stroski, preratunani na m? zemljis¢a predvidenega za gradnjo na obracunskem
obmogju za posamezno vrsto komunalne opreme,

Dp delez zemljis¢a predvidenega za pozidavo pri izracunu komunalnega prispevka,

Kdejavnost faktor dejavnosti,

Atlorisna neto tlorisna povrsina objekta,

Cyi obradunski stroski, preracunani na m? neto tlorisne povréine objekta na obratunskem
obmogju za posamezno vrsto komunalne opreme,

Dy delez neto tlorisne povrsine objekta pri izratunu komunalnega prispevka,

i posamezna vrsta komunalne opreme.
6. ¢len

Zavezancu, ki se mu izbolj$a opremljenost stavbnega zemljis¢a s komunalno opremo, na katero dotlej
ni mogel priklju¢iti objekta oziroma mu ni bila omogoéena njena uporaba, se odmeri komunalni
prispevek samo za izboljsavo opremljenosti stavbnega zemljis¢a. V primeru izbolj$anja komunalne
opremljenosti stavbnega zemljisca s komunalno opremo se zavezancem komunalni prispevek odmerja
v skladu s 7. odstavkom 79. &lena Zakona o prostorskem naértovanju (Uradni list RS, §t. 33/2007).
Pristojni organ obginske uprave izda odlocbo po uradni dolznosti.

V. PODROBNEJSA MERILA ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA

7. ¢len



Razmerje med merilom parcele in merilom neto tlorisne povrsine (D in Dy)

S tem odlokom se dolo¢i, da je razmerje med delom zemlji¢a predvidenega za pozidavo in merilom
neto tlorisne povrsine predvidenih objektov (Dy; in Dy) pri izradunu komunalnega prispevka

Dpi :Dy=0,5: 0,5.

Faktor dejavnosti (Kgejavnost)

Glede na nacrtovano gradnjo kanalizacijskega omrezja se s tem odlokom doloci faktor dejavnosti -
Kdejavnost =1.

Oprostitve in olajsave pri placilu komunalnega prispevka

V primeru obmogja Bistrica B-10 in stari del naselja Bistrica pri Trzicu se kot olaj$ava pri placilu
komunalnega prispevka za izboljSanje komunalne opremljenosti uposteva preteklo placevanje
kanalé¢ine. Zavezanci, ki so placevali kanals¢ino in se niso prikljucevali na omreZje odpadne
kanalizacije, so ob dokazilu placil (blagajniski prejemek, cenitev, izpisek iz ziro racuna in podobno)
upravi¢eni do dolo¢enih olajsav.

Olajsava pri placilu komunalnega prispevka je odvisna od obdobja plagevanja kanalsCine glede na
merila:

- zavezancem, ki so plagevali kanals¢ino manj kot 10 let, se pri plagilu komunalnega prispevka
uposteva 25 % olajsava;,

- zavezancem, ki so placevali kanald¢ino 10 ali vecC let, se pri plagilu komunalnega prispevka
uposteva 50 % olajsava.

Upostevanje preteklih vlaganj v komunalno opremo pri plaéilu komunalnega prispevka

Znizanje odmerjenega zneska komunalnega prispevka zaradi minulih viaganj investitorja v komunalno
opremo je mozno, kadar je ugotovlieno, da je investitor v preteklosti sam financiral izgradnjo
posamezne komunalne infrastrukture.

V primeru obmogja Bistrica B-10 in stari del naselja Bistrica pri Trzi¢u tega primera ni.

Indeksiranje stroSkov opremljanja

Izradunani vrednosti C,; in Cy veljata na dan 30. september 2009. Obracunski stroski opremljanja
stavbnih zemljis¢ se pri izradunu komunalnega prispevka na dan izra¢una revalorizirajo z indeksi cen

za ostalo nizko gradnjo, ki jih objavlja Zdruzenje za gradbeni$tvo v okviru Gospodarske zbornice
Slovenije, pod: »gradbena dela — ostala nizka gradnja«.

8. ¢len

Investitor mora pred pridobitvijo gradbenega dovoljenja na obmogju urejanja Bistrica B-10 in starem
delu naselja Bistrica za komunalno infrastrukturo plagati sorazmerni del komunalnega prispevka
Obgini Trzi¢.

9. ¢len

Zavezanci plagajo komunalni prispevek v roku dologenim z odlogbo iz 6. ¢lena tega odloka v
enkratnem znesku ali v najveé tirih obrokih. Rok placila se na viogo zavezanca lahko podalj$a najvec
za eno (1) leto, o &emer odlo¢a triclanska komisija, ki jo za ta namen imenuje Zupan.

Rok plagila se zavezancu s posebnim sklepom lahko podalj$a za najve¢ eno (1) leto, Ce se na podlagi
potrdila o njegovem premoZenjskem stanju ugotovi nezmoznost placila v predpisanem roku.
Podalj$anje roka placila zaradi gmotnega poloZaja zavezanca se obravnava po predpisih, ki urejajo
socialno podrogje.



VI. NAMENSKA PORABA SREDSTEV KOMUNALNEGA PRISPEVKA
10. ¢len

Zbrana sredstva komunalnega prispevka ob&ina namensko porabi za pripravo in opremljanje stavbnih
zemljig¢ s komunalnimi in drugimi objekti ter napravami sekundarnega omrezja na obmocdju.

VIl. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

11. ¢len

Osnova za odmerno odlo&bo je Program opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmogje urejanja Bistrica B-
10 in stari del naselja Bistrica pri TrziCu, ki ga je izdelalo podjetie MATRIKA, Andrej Novak s.p.,
Paradiz 3, Trebnje, z datumom oktober 2009, $t. projekta PO-010/2009-BIS.

12. ¢len

Program opremljanja je na vpogled na Uradu za urejanje prostora Ob¢ine TrZic.

13. ¢len

Ta odlok za&ne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu RS.

St. 354-010/2009-34/1
Trzi¢, dne

Zupan
Obcine Trzi¢
mag. Borut Sajovic
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1. UVOD

Za obmotje urejanja naselja Bistrica B-10 in stari del naselja Bistrica
pri. Trzicu je izdelan program komunalnega opremljanja stavbnih
zemljiS¢, ki obsega:

e splosni del,

e tehnicni del,

e finanéni del.

V splo$nem delu programa so prikazani osnovni podatki o programu
in obmodjih opremljanja, podatki in osnove, na podlagi katerih je
izdelan program opremljanja, ter zakonske podlage za njegovo
izdelavo.

Tehni¢ni _del programa opremljanja dolo¢a posamezne vrste
objektov, naprav in njihovih omrezij, ki sestavljajo prometno in
komunalno infrastrukturo, njihova prikljuéevanja na ustrezna omrezja
oskrbovalnih sistemov in prikljuéevanje stavb na komunalno opremo.
Prikazani so tudi koli¢inski podatki infrastrukture.

lz_finanénega dela programa so razvidni stro$ki komunalnega
opremljanja stavbnih zemljiS¢ za obravnavano obmocje. Prikazan je
tudi naCin zaraCunavanja komunalnega prispevka zavezancem glede
na povrSinsko enoto stavbnega zemlji§¢a in na neto tlorisno
povrsinsko enoto objekta.

Program opremljanja stavbnih zemljiS¢ je pripravljen za obmocje
Bistrica B-10 in stari del naselja Bistrica pri Trzicu. Obmodje je
usklajeno s prostorskimi ureditvenimi pogoji za obmocje Obcine
Trzic.

Nosilec projekta programa opremljanja za obmocje Bistrica B-10 in
stari del naselja Bistrica pri Trzi¢u je Ob¢ina Trzi¢, Trg svobode 18,
4290 Trzig.
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2. SPLOSNI DEL

2.1. Osnova za izdelavo programa opremljanja

Pravno podlago za izdelavo programa opremljanja predstavlja Zakon
o prostorskem nacrtovanju (Ur. I. RS, §t. 33/2007; v nadaljevanju:
»ZPNacrt«), ki je pricel veljati 28.04.2007.

ZPNacrt opredeljuje, da je opremljanje stavbnih zeml;ji$¢ projektiranje
in gradnja komunalne opreme ter objektov in omreZij druge
gospodarske javne infrastrukture, ki so potrebni, da se lahko
prostorske ureditve oz. objekti, naértovani z obginskimi prostorskim
akti, izvedejo in sluzijo svojemu namenu.

Komunalno opremo pri tem predstavljajo:

e objekti in omreZja infrastrukture za izvajanje obveznih gospodarskih
javnih sluzb varstva okolja po predpisih, ki urejajo varstvo okolja;

e objekti in omrezja infrastrukture za izvajanje izbirnih lokalnih
gospodarskih javnih sluzb po predpisih, ki urejajo energetiko, na
obmodijih, kjer je prikljucitev obvezna;

e objekti grajenega javnega dobra, in sicer: oblinske ceste, javna
parkiriS€a in druge javne povrsine.

Vsebina in metodologija priprave programa opremljanja sta
opredeljena:

e v Uredbi o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljis¢ (Ur. |. RS,
Stev. 80/07; v nadaljevanju: uredba),

e v Pravilniku o merilih za odmero komunalnega prispevka (Ur. |. RS,
Stev. 95/07; v nadaljevanju: pravilnik).

Oba predpisa sta bila sprejeta na podlagi ZPNacrt in sta pricela
veljati v jeseni 2007 (uredba je pri¢ela veljati 19.09.2007, pravilnik pa
20.10.2007).

2.2.0snovno podlago za izdelavo programa opremljanja
predstavljajo

¢ QOdlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o prostorskih ureditvenih
pogojih za obmocje Obcine Trzi¢ (Ur. I. §t. 71/2005, 121/2005,
75/2008);
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2.3.Pravni predpisi in strokovne osnove za izdelavo programa
opremljanja

e Zakon o graditvi objektov /ZGO-1-UPB-1/ (Ur. list RS, §t. 102/04,
14/05);

e Zakonu o spremembah in dopolnitvah zakona o graditvi objektov
1ZGO-1B/ (Ur. list RS, §t. 126/07);

e Zakon o prostorskem nacrtovanju /ZPNacrt/ (Ur.l. RS, §t. 33/07);

¢ Navodilo o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljis¢ (Ur. list
RS, §t. 4/99, 117/04);

e Uredba o vsebini programa opremljanja zemljiS¢ (Ur. list RS, $t.
80/07);

e Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka (Ur. list RS,
95/07);

e Pravilnik o podlagah za odmero komunalnega prispevka na osnovi
povpreénih stro§kov opremljanja stavbnih zemljiS¢ s posameznimi
vrstami komunalne opreme (Ur. list RS, §t. 95/07),

e Zakon o spremembah in dopolnitvah zakona o urejanju naselij in
drugih posegov v prostor /ZZUN-D/ (Ur. list RS, &t. 18/93, 54/99);

W<
B2

uUPB1);
e ostala zakonska dologila, ki urejajo posege v prostor.

2.4.Projektne in druge podlage za izdelavo programa
opremljanja

o PZI projekt za izgradnjo kanalizacije v Bistrici pri Trzi¢u (Planing biro
d.o.o., Kranj, januar 2008).

2.5.0cena stroskov opremljanja stavbnega zemljisca

Stroki opremljanja stavbnega zemlji§¢a so izdelani na podlagi ocene
stroskov izdelave projektne dokumentacije za objekte in naprave ter
povr§ine, ki sestavljajo prometno in komunalno infrastrukturo in
njihovo prikljuéitev na ustrezna omreZja oskrbovalnih sistemov,
ocene stro$kov izdelave geodetskega posnetka in ocene stroskov
tehniénega svetovanja, gradbenega inZeniringa in nadzora.

Stroski izgradnje objektov, naprav in njihovih omreZij kolektivne in
individualne rabe sekundarnega znacaja ter izgradnje priklopov na
primarno komunalno omrezje ter ureditve povrs$in, ki sestavljajo
komunalno opremo, temeljjo na podlagi projektantskega popisa
projekta za izvedbo za izgradnjo kanalizacije v Bistrici pri TrziCu
(Planing biro d.o.o., Kranj, januar 2008).

R . sl
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Tudi ocene koligin in vrednosti na enoto so dolo¢ene na podlagi
projektantskega popisa (PZl projekt za izgradnjo kanalizacije v
Bistrici pri Trzi¢u - Planing biro d.o.o., Kranj, januar 2008).

V programu opremljanja prikazani stro$ki za opremljanje stavbnih
zemlji8¢ s komunalno opremo so brez stroSkov komunalnih
prikljuékov od sekundarnega omreZja do objekta.

Predmet tega programa opremljanja so stroSki opremljanja Bistrice
B-10 in starega dela naselja Bistrica pri TrZiCu s sanitarnim
kanalizacijskim omrezjem.

Vsi stroski opremljanja stavbnega zemlji§¢a so izraCunani na nivo
cen september 2009. Morebitni Ze nastali stroSki se do tega datuma
revalorizirajo z indeksi podrazitev po vrstah gradbenih del (ostala
nizka gradnja), katere izdaja ZdruZenje za gradbeni$tvo v okviru
Gospodarske zbornice Slovenije, pod »gradbena dela — ostala nizka
gradnja.

Vsi stroski opremljanja stavbnega zemlji§¢a prikazani v tem
programu opremljanja vsebujejo DDV.

2 . |
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2.6. Pripravljavci programa opremljanja

Za izdelavo programa opremljanja stavbnih zemlji§¢ za obmocje
Bistrica B-10 in stari del naselja Bistrica pri Trzi¢u je bila sklenjena
pogodba med Obgino Trzi¢, Trg svobode 18, 4290 Trzi¢ in podjetjem
MATRIKA — Svetovanije in oglasevanje Andrej Novak s.p., Paradiz 3,
8210 Trebnje.

OSNOVNI PODATKI O PROJEKTU IN PROJEKTANTIH

Lokacija Obmodje urejanja Bistrica B-10 in stari del naselja
Bistrica pri TrZi¢u

Vrsta projektne Program komunalnega opremljanja stavbnih zemljis¢
dokumentacije
Projektivno podjetje MATRIKA Andrej Novak s.p.,
Paradiz 3, 8210 Trebnje
Odgovorni predstavnik Andrej Novak, inZ. metal. in abs. ekon.
projektivnega podjetja
Sodolevel Nina Langerholc, univ. dipl. geog.

Marko Dolgan, univ.dipl.inZ.geod.
Spela Blazié, abs. kraj. arh.

Datum izdelave projekta Oktober 2009

Andrej Novak

ke Lo
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svetovanje in ogladevanje

andre) novak, s.p.
paradiz 3 82(0 trebnje
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2.7. Podatki o naro¢niku in investitorju
2.7.1. Naroénik programa opremljanja

Obgina Trzi¢, Trg svobode 18, 4290 Trzi¢
2.7.2. Investitor programa opremljanja

Obgina Trzi¢, Trg svobode 18, 4290 Trzi¢

2.8. Razlogi za izdelavo programa opremljanja

V skladu s 72. élenom Zakona o prostorskem nacrtovanju /ZPNacrt/
je gradnja objektov dovoliena samo na komunalno opremljenih
zemljig¢ih. Opremljanje stavbnih zemljiS¢ zagotavija obcina na
podlagi programa opremljanja stavbnih zemljisc.

Na podlagi izdelanega programa opremljanja stavbnih zemljis¢ se
investitorjem zaracunava komunalni prispevek (placCilo sorazmernega
dela stro$kov opremljanja stavbnega zemlji¢a), ki pripada obCini,
kjer se zemlji§¢e nahaja oz. se na podlagi tega programa opremljanja
sklene pogodba o opremljanju med investitorjem in obcino.

Komunalni prispevek se izratuna v skladu z Uredbo o vsebini
programa opremljanja stavbnih zemljis¢ (Uradni list RS, §t. 80/07) in
v skladu s Pravilnikom o merilih za odmero komunalnega prispevka
(Uradni list RS, &t. 95/07).

2.9. Opis obmocja opremljanja
2.9.1. Obmoc¢ja urejanja

Bistrica pri Trzi€u je urbanizirano gru€asto primestno naselje v obgini
Trzig. Lezi jugozahodno od Trzi¢a, nad desnim bregom reke TrziSke
Bistrice, ob glavni cesti Podbrezje - Ljubelj. Leta 2002 je v naselju
ivelo 3.187 prebivalcev (Statisticni urad RS, Popis prebivalstva
2002).

Stari del naselja je na vznozju dolomitnega hriba Sv. Jurija. V
gestdesetih letih 20. stoletja se je naselje zacelo hitro Siriti na
rodovitno ledenodobno teraso. Danes se naselje razteza od
dolinskega dna prek teras do strmega jugovzhodnega pobocja
Dobrce.

Bistrica pri Trziéu je danes trgovsko sredisCe in prometno krizisCe,
kjer se odcepita cesti, ki vodita pod Dobréo v Begunje na
Gorenjskem in proti jugu v Kovor.

T
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Obmogje urejanja predstavlja eno zaokroZzeno obra¢unsko obmodje.
V obradunskem obmogju gre za izbolj$anje komunalne opremljenosti,
saj na juznem delu naselja Ze obstaja moznost za priklop na

kanalizacijsko omrezZje.

Grafi¢na ponazoritev lege obraéunskega obmocja:

Ureditveno obmogje je prikazano v grafi¢nih prilogah, ki so sestavni
del programa opremljanja (Priloga 1 - Pregledna karta obra¢unskega
obmogja, Priloga 2 - Komunalna infrastruktura znotraj obmocja
opremljanja).

2.9.2. Povrsina ureditvenega obmogéja

Obraéunsko obmodje

Skupna povrsina, ki
se opremlja [m’]

Povrsine zazidanih
zemlji§é [m’]

Bistrica B-10 in stari del
naselja Bistrica pri TrZicu

74.437,31

55.086,07
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2.9.3. Neto tlorisna povrsina obstojecih in predvidenih stavb

Obraéunsko obmocje Neto tlorisna Neto tlorisna SKUPAJ
povrsina povrsina
obstojeéih stavb | predvidenih stavb
[m’] [m’]
Bistrica B-10 in stari
del naselja Bistrica pri 18.201,35 6.393,97 24.595,32
Trzicu

2.9.4. Prostorski pogoji in dolo¢ila

Ureditveno obmodje obsega eno obracunsko obmocje, znotraj
katerih je zagotovliena enakomerna komunalna opremljenost
oziroma moznost priklju¢itve na komunalno infrastrukturo.

Program opremljanja zajema nacrtovano kanalizacijsko omreZje in
rekonstrukcijo prometnih povr§in znotraj ureditvenega obmocja
Bistrica B-10 in stari del naselja Bistrica pri Trzi¢u. IzraCunani so
skupni strodki, izracunani po metodi nadomestitvenih stroskov, za
naértovano infrastrukturo.

Nadomestitveni stroski naértovane komunalne opreme so po visini
enaki stroskom, ki nastanejo ob izgradnji nacrtovane komunaine
opreme.

Obstojeéa komunalna oprema je tista komunalna oprema, ki je ze
zgrajena in predana v upravijanje izvajalcu gospodarske javne
sluzbe.

Izbolj$anje opremljenosti stavbnega zemljiséa s komunalno
opremo pomeni gradnjo tiste vrste komunalne opreme, na katero
dotlej lastnik ni mogel prikljuciti objekta oziroma mu ni bila
omogocena njena uporaba.

Predvidena komunalna oprema so objekti in omreZja, ki so
nadértovani v prostorskem aktu obcine.

Komunalni prispevek je placilo dela stroSkov gradnje komunalne
opreme, ki ga zavezanec placa obcini.

Obradunsko obmodje posamezne vrste komunalne opreme je
obmodje, na katerem se zagotavlja prikljuevanje na to vrsto
komunalne opreme, oziroma obmocje njene uporabe.

Obraéunski stroski opremljanja z dolo¢eno vrsto komunalne
opreme na obracunskem obmocju so skupni stroski, izradunani po
metodi nadomestitvenih stroskov, zmanj$ani za delez drugih virov pri
financiranju nacrtovanih investicij iz nacrtov razvojnih programov
obé&inskega proracuna.

Parcela je zemljiska parcela oz. njen del, na kateri je zgrajen ali je
mozno zgraditi objekt oz. gradbena parcela, ki je z veljavnim
prostorskim aktom namenjeno za graditev objektov.
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Veljavni prostorski akti po tem odloku so prostorski planski akti
obéine, prostorski ureditveni pogoji (PUP), zazidalni nacrti (ZN) ter
ureditveni nadrti (UN), sprejeti na podlagi Zakona o urejanju naselij in
drugih posegov v prostor, ob¢inski lokacijski nacrti (OLN), sprejeti na
podlagi ZUreP-1 ter obginski podrobni prostorski nacrti (OPPN).
sprejeti na podlagi ZPnacrt.

Prostorski izvedbeni akti (v nadaljevanju: »PIA«) po tem odloku so
PUP in OPN iz 9. odstavka tega Clena.

Podrobni prostorski izvedbeni akti (v nadaljevanju: »PPIA«) po
tem odloku so ZN, URN, OLN in OPPN iz 9. odstavka tega Clena.
Neto tlorisna povrsina objekta je seStevek vseh tlorisnih povrsin
objekta in se izratuna po standardu SIST ISO 9836.
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3. TEHNICNI DEL

Tehnicni del programa opremljanja dolo¢a posamezne vrste
objektov, naprav in njihovih omrezij, ki sestavljajo komunalno in
prometno opremo, njihovo priklju¢evanje na ustrezna omrezja
oskrbovalnih sistemov in priklju€evanje stavb na komunalno opremo.

3.1. Kolicinski podatki

Koli€inski podatki komunalne in prometne infrastrukture so pridobljeni
iz katastrov gospodarske javne infrastrukture.

Podane so koli€ine za slede¢o prometno in komunalno infrastrukturo
za eno obracunsko obmodje, doloene v razdelku 2.9.1, ki se
uposteva v skupni ceni:

e cestno omrezje,
e odpadno kanalizacijsko omrezje.

Obracunski stroski komunalnega opremljanja v obmoc&ju urejanja
Bistrica B-10 in stari del naselja Bistrica pri TrziCu ponazarjajo
izgradnjo naslednjih koli€¢in komunalne opreme:

Koli¢ina komunalne
Vrsta komunalne opreme itrastrakitune
Prometne povrsine 2.300 m?
Odpadna kanalizacija 1.494 m

3.2. Kanalizacijsko omrezje

Na obravnavanem obmocdju je zgrajena kanalizacija v spodnjem delu
v mesanem sistemu z odvodom v glavni kolektor ob Trziki Bistrici.
Na kanalizacijo so Ze prikljueni bloki ob cesti Ljubelj-Bistrica in 10
do 12 hi§ ob cesti Bistrica. Ostali del zazidave nima urejene
kanalizacije. Odpadne vode iz hi$§ so speljane v individualne greznice
z iztoki v ponikovalnice, na nizji teren in v bliznje hudourniSke struge.
Padavinske vode s streh in utrjenih povrSin se odvajajo na nizji teren
in v struge hudournikov. Ob cestah se mestoma zgrajeni kraj$i kanali
za odvod padavinskih vod z vozi$c¢a.

Prispevno obmodje je stanovanjska zazidava z individualnimi
stanovanjskimi hiSami v zgornjem delu naselja in vecstanovanjskimi
objekti, osnovno $olo in trgovino v spodnjem delu naselja.
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Spodnji del naselja z zgrajeno kanalizacijo je v meSanem sistemu,
vsa nova kanalizacija pa je predvidena v loenem sistemu samo za
odvod odpadnih vod in se prikljuuje na obstoje¢o kanalizacijo.

Projektirano omrezje sestavljajo kanali:

Kanal 1 dolZina 786 m DN250 667 m, DN200 119 m
Kanal A dolzina 85 m DN250
Kanal B dolzina 92 m DN250
Kanal B1 dolzina 53 m DN200
Kanal C dolzina 99 m DN250
Kanal D dolzina 66 m DN200
Kanal E dolzina 213 m DN200
Kanal F dolzina 100 m DN200

Projektirana kanalizacija odvaja obmocje zgornjega dela Poti na
BistriSsko planino, pot Pod gradom, ob Begunjski cesti in objekte nad
osnovno Solo — skupaj 60 his.

Glede na konfiguracijo terena in moznosti priklju¢kov na obstojec¢o
kanalizacijo je za obmoc&je zasnovan glavni kanal z oznako KANAL 1
in prikljuéni kanali za posamezna obmocja z oznakami A do F. Trase
posameznih kanalov so izbrane s sodelovanjem predstavnikov
naro¢nika z ogledom na terenu.

Kanal 1 je do ceste Ljubelj-Bistrica trasiran v cestah, nanj se z obeh
strani prikljucijo krajSi kanali (oznake A do F) za posamezne skupine
hi§ in objekti neposredno ob kanalu. Prehod pod drzavno cesto
Ljubelj-Bistrica je predviden s prebojem in za&¢itno cevjo. Kanal se
priklju€i na obstojeci kanal na robu brezine.

Prikljuéni kanali z oznakami B, B1, C, E in F v skupni dolzini 707 m
so trasirani v cestah in poteh, kanalov A in F v dolzini 185 m pa v
smeri priklju€evanja ni mozno voditi po cestah in poteh zato potekajo
po privatnih parcelah (vrtovi in dvoris¢a).

Za vgraditev v zaScCitne cevi so predvidene PE cevi z varjenimi stiki.
Revizijski jaski so predvideni na lomih trase, pri spremembah padca
dna in pri priklju¢kih sekundarnih kanalov. Skupaj je na kanalizaciji
98 jaskov. Skupaj je projektirano 56 hiSnih priklju¢kov za skupaj 60
his.

Na nezazidanih povrSinah je predvidenih $e dodatnih 6.393,97 m?
neto tlorisnih povrsin, kar pomeni dodatnih 20 hi$nih prikljuckov.

kel 12

NAROGNIK PROJEKTA; OBCINA TRZIC, TRZIC
|ZDELAVA PROJEKTA: MATRIKA ANDREJ NOVAK S.P., TREBNJE



PROGRAM OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC - BISTRICA B-10 IN STARI DEL NASELJA
BISTRICA PRI TRZICU

4. FINANCNI DEL

Finanéni del programa opremljanja dolo¢a nacin delitve stroskov
komunalnega prispevka med zavezance (investitorje) in Obcino
Trzig.

Finanéni del obsega:

e prikaz skupnih stroskov, izratunanih iz predracunov in stro§kovne
ocene izgradnje oziroma rekonstrukcije objektov in naprav, Kki
sestavljajo komunalno opremo,

e prikaz obraéunskih stroskov in njihovo razdelitev po obmogjih, to
je tisti del skupnih stroSkov komunalne opreme, ki se financira iz
sredstev, zbranih s pladili komunalnih prispevkov in bremenijo
dolodljive zavezance,

e preracun obracunskih stroSkov na enoto mere; kvadratni meter
parcele z dolo€eno komunalno opremo in na kvadratni meter neto
tlorisne povrSine objekta z doloéeno komunalno opremo na
obradunskem obmocju,

e druge podatke, pomembne za oceno stroSkov in za zagotavljanje
potrebnih finanénih sredstev.

4.1. lzracun stroskov izgradnje komunalne opreme

e Osnovo za izracun stroSkov, ki se predvidevajo za komunalno
opremljeno obmogje urejanja Bistrica B-10 in stari del naselja Bistrica
pri Trzi€u, predstavlja projektantski predracun PZl projekta za
izgradnjo kanalizacije v Bistrici pri Trzi¢u, §t. P-2402/1 (Planing biro
d.o.o., Kranj, januar 2008).

Vsi stroski so izraCunani za nivo cen 30. september 2009.

$d < -
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4.1.2.

BISTRICA PRI TRZICU

Ocene nepoznanih stroSkov komunalnega opremljanja

V izraunu skupnih nadomestitvenih stroskov so upostevani tudi
stroski spremljajocih storitev, potrebnih za uspesno izvedbo izgradnje
ter stroSek nepredvidenih del. ViSina stroSkov spremljajocih storitev
in nepredvidenih del je izraunana v odstotkih od vrednosti stro§kov
izgradnje. ViSina deleza posameznega stroska izhaja iz priporogil,
doloCenih v Tarifnih pogojih projektantskih storitev InZenirske
zbornice Slovenije.

Nepredvidena dela 10,0 %
Stroski izdelave projektne dokumentacije 3,0 %
Stroski izdelave geodetskih posnetkov 25%
Stroski izdelave parcelacije 25%
Stroski inZeniringa 3,0%
Stroski nadzora 25 %

Prikaz skupnih stroSkov komunalnega opremljanja

Obmodje urejanja Bistrica B-10 in stari del naselja Bistrica pri Trzicu
obsega eno obracunsko obmocje. Za obratunsko obmocje je v
nadaljevanju prikazana in ovrednotena prometna in komunalna
infrastruktura. Vsi stroski so izra¢unani za nivo cen 30.09.2009.

V preglednici skupnih stroSkov predstavlja stolpec »%« odstotek od
vrednosti izgradnje. Skupna vsota vseh skupnih stroSkov predstavlja
123,50 % stroSkov izgradnje. Stolpec »DeleZz« predstavlja delez
posameznega stroska od vseh skupnih stroskov.

Skupni stroski komunalnega opremljanja:

Vrsta komunalne % deles Citewczs(;;gi?ga
ik 30.9. 2009
Kanalizacijsko omreZje 100,00% 94,79% 532.046,23 €
InZeniring 3,00% 2,84% 15.961,39 €
Nadzor 2,50% 2,37% 13.301,16 €
Skupaj 105,50%| 100,00% 561.308,78 €
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4.1.3. Prikaz obradunskih stroSkov komunalnega opremljanja

Za celotno obmocje urejanja naselja Bistrica pri Trziu so prikazani
obracunski stroski, ki so osnova za izraun komunalnega prispevka.
Vsi stroski so preraCunani na nivo cen 30. september 2009 in so z
DDV.

Obracunski stroski komunalne opreme so tisti del skupnih stroSkov
komunalne opreme, ki se financirajo iz sredstev zbranih s plagili
komunalnih prispevkov in bodo bremenili dologljive zavezance.
Obracunski stroSki za obmocje urejanja so skupni stroski zmanj$ani
za pridobljena nepovratna sredstva s strani Republike Slovenije
(29,95 %) in Kohezijskega sklada Evropske unije (60,05 %).

Delez skupnih stroskov, ki bo bremenil dolo€ene zavezance, je tako
le 13,56 % skupnih stroSkov opremljanja obmoc¢ja Bistrica B-10 in
stari del naselja Bistrica pri TrziCu.

Obracunski stroski komunalnega opremljanja:

Cena (ocena
IS % deles investicije)
opreme U

30.9. 2009
Kanalizacijsko omreZje 100,00% 69,88% 53.204,62 €
InZeniring 3,00% 16,43% 12.508,70 €
Nadzor 2,50% 13,69% 10.423,92 €
Skupaj 105,50%| 100,00% 76.137,24 €

Odkupi zemljiS€ se ne upostevajo v obracunskih stroskih.

Vrednost prikazanih obradunskih stroSkov se uposteva za
zavezance, ki se nahajajo v obraéunskem obmocju Bistrica B-10 in
stari del naselja Bistrica pri Trzicu.

V tem programu opremljanja gre za izboljSanje opremljenosti
stavbnih zemlji§¢ s komunalno opremo.

Zavezancu, ki se izboljSa opremljenost stavbnega zemljis¢a s
komunalno opremo, na katero dotlej ni mogel priklju€iti objekta
oziroma mu ni bila omogo¢ena njena uporaba, se odmeri komunalni
prispevek samo za izboljSavo opremljenosti stavbnega zemljis¢a.

F kel 15
NAROGNIK PROJEKTA; OBCINA TRZIC, TRZIC
|IZDELAVA PROJEKTA: MATRIKA ANDREJ NOVAK S.P., TREBNJE




PROGRAM OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC - BISTRICA B-10 IN STARI DEL NASELJA
BISTRICA PRI TRZICU

4.2. Preraéun obraéunskih stro§kov na m?

4.21. Preracun obracunskih stroskov opremljanja na stavbno zemljisce
oziroma na neto tlorisno povrsino objekta

Cena / m? zemljiS¢éa namenjenega za gradnjo Stroski
Obracunski stroski komunalne opreme 76.137,24 €
(ps) prispevna stopnja zavezanca 1,0
Povrsina obracunskega obmocja 74.437 m?
Povrsina neto tlorisnih povrsin objektov 24.595 m?
Cpi1 (indeksirani stroski opremljanja parcel) 1,023 €/m?
Cti1 (indeksirani stroski opremljanja objektov) 3,096 €/m?

Povrsina obmocja, ki se v obmoc¢ju urejanja Bistrica B-10 in stari del
naselja Bistrica pri Trzi€¢u komunalno opremlja, meri 74.437 m?2.

Vrednost gradbene izgradnje komunalne infrastrukture in stroSki
nadzora ter gradbenega inZeniringa znasa 76.137,24 €, preracunano
na nivo cen 30. september 2009.

Znesek stroskov nacértovane komunalne opreme na m? zemljiS¢a
predvidenega za pozidavo znasa 1,023 €/m?.

Znesek stroskov nacrtovane komunalne opreme na m? neto tlorisne
povrs$ine objektov znasa 3,096 €/m?.

Vsi obraéunski stroski v preglednicah prikaza preracuna obracunskih
stro§kov na kvadratni meter parcele in neto tlorisne povrsine objekta
so indeksirani na nivo cen 30. september 2009 in vsebujejo DDV.
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4.3. Zaraéunavanje komunalnega prispevka

Razmerje med merilom parcele in merilom neto tlorisne povrsine
(Dpi in Dti)

S tem programom opremljanja se dolo¢i, da je razmerje med delom
zemlji$éa predvidenega za pozidavo in merilom neto tlorisne povrsine
predvidenih objektov (Dy; in Dy) pri izratunu komunalnega prispevka

Dpi ; Dti = 0,5 : 0,5.

Faktor dejavnosti (Kgejavnost)

V skladu s 7. &lenom Pravilnika lahko program opremljanja dolo¢i faktor
dejavnosti. Faktor dejavnosti se lahko doloCi za posamezne vrste
objektov glede na pretezno dejavnost. Pri doloCitvi glede na dejavnost
je potrebno upostevati predpise o uvedbi in uporabi enotne klasifikacije
vrst objektov in predpise o dolog€itvi objektov drzavnega pomena. Faktor
dejavnosti se za posamezne vrste objektov doloCi v sorazmerju z
obremenjevanjem komunalne infrastrukture glede na previadujoco
dejavnost v objektu in sicer v razponu od 0,70 do 1,30.

Glede na nadrtovano gradnjo se s tem programom opremljanja doloCi
faktor dejavnosti - Kgejavnost = 1.

Oprostitve in olaj$ave pri placilu komunalnega prispevka

Obéina lahko doloéi olaj$ave za dolo¢ene zavezance in lahko predpise
delno ali celotno oprostitev plagila komunalnega prispevka tudi za
gradnjo vseh ali posameznih vrst stavb po predpisih o uvedbi in uporabi
enotne klasifikacije vrst objektov.

V tem primeru mora ob¢ina opro$¢ena sredstva iz tega odstavka v
enaki visini nadomestiti iz nenamenskih prihodkov obcinskega
proracuna.

V primeru obmogja Bistrica B-10 in stari del naselja Bistrica pri Trzi€u
se kot olaj$ava pri plagilu komunalnega prispevka uposteva preteklo
pladevanje kanal$¢ine. Zavezanci, ki so placevali kanal$€ino in se niso
prikljuéevali na omrezje odpadne kanalizacije, so ob dokazilu placil
upravi¢eni do dolo¢enih olajSav.

Olaj$ava pri plagilu komunalnega prispevka je odvisna od obdobja

plaevanja kanal$¢ine glede na merila:

- zavezancem, ki so plagevali kanal$&ino manj kot 10 let, se pri placilu
komunalnega prispevka uposteva 25 % olajsava;

- zavezancem, ki so plagevali kanal§&ino 10 ali ve¢ let, se pri placilu
komunalnega prispevka uposteva 50 % olajsava.

& i . e

ik ek 17
NAROGNIK PROJEKTA: OBCINA TRZIC, TRZIC
|ZDELAVA PROJEKTA: MATRIKA ANDREJ NOVAK S.P., TREBNJE




PROGRAM OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC - BISTRICA B-10 IN STARI DEL NASELJA
BISTRICA PRI TRZICU

Upostevanje preteklih viaganj v komunalno opremo pri placilu
komunalnega prispevka

MozZno je znizanje komunalnega prispevka zaradi minulih vlaganj
investitorja v komunalno opremo, kadar je ugotovljeno, da je investitor v
preteklosti sam financiral izgradnjo posamezne komunalne
infrastrukture.

V primeru obmocja Bistrica B-10 in stari del naselja Bistrica pri Trzi¢u
tega primera ni.

4.3.1. lzracun komunalnega prispevka nacértovane komunalne opreme

Komunalni prispevek se izraunava po naslednji formuli:

1 KP; = (Aparcela X Cpi1 X D) + (Kdejavnost X Atiorisna X Cti1 X Dy)

Zgornje oznake pomenijo:

KP(i) znesek dela komunalnega prispevka, ki pripada
posamezni vrsti komunalne opreme na posameznem
obra¢unskem obmodju [€],

A(parcela) povrsina parcele [m?]

Cp(i) obradunski stroski, preraCunani na m? parcele na
obradunskem obmocju za posamezno vrsto komunalne
opreme [€/m?],

Dp’ delez parcele pri izraunu komunalnega prispevka (min.
0.3, maks. 0.7) [ /],

K(dejavnosti) faktor dejavnosti [ /],

Ct(i) obracunski stroski, preraCunani na m? neto tlorisne
povr§ine objekta na obradunskem obmocju za
posamezno vrsto komunalne opreme [€/m?),

A(tlorisna) neto tlorisna povrSina objekta [m?],

Dt deleZ neto tlorisne povr§ine objekta pri izraCunu
komunalnega prispevka (min. 0.3, maks. 0.7) [ /],
i posamezna vrsta komunalne opreme.

Komunalni prispevek za naértovano komunalno opremo za obmocje
urejanja Bistrica B-10 in stari del naselja Bistrica pri Trzi€u znasa
76.137.24 €, kar za posamezni hi$ni priklju¢ek (pri skupnem $tevilu
76 priklju¢kov) znasa 1.001,81 €.

"Dp+Dt=1,0
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Indeksiranje stroskov opremljanja

IzraCunani vrednosti Cp;i in Cy veljata na dan 30. september 2009.
Obracunski stroSki opremljanja stavbnih zemlji§¢ se pri izradunu
komunalnega prispevka na dan izratuna revalorizirajo z indeksi cen
za ostalo nizko gradnjo, ki jih objavlja Zdruzenje za gradbenistvo v
okviru Gospodarske zbornice Slovenije, pod »gradbena dela — ostala
nizka gradnja«.
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Seznam prilog:

Priloga 1: Pregledna karta obradunskega obmocja
Priloga 2: Komunalna infrastruktura znotraj obmocja opremljanja
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Priloga 1: Pregledna karta obracunskega obmocja
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