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Občina ...., Občinska uprava

.............................. 


(naslov)

Številka: …

Datum:  …

Občina ..., Občinska uprava, izdaja na podlagi 67. člena Zakona o lokalni samoupravi (ZLS, Uradni list RS, št. 94/07-UPB2, 76/08), tretjega  odstavka 6. člena Zakona o graditvi objektov (ZGO, Uradni list Republike Slovenije, št. 102/04, 14/05 popr., 92/05-ZJC-B, 93/05-ZVMS, 111/05 Odl.US, 120/06 Odl.US, 126/07) in … člena Odloka občine … o območjih in objektih na katerih je treba izvesti vzdrževalna dela (… navedba uradnega glasila) v upravni zadevi vzdrževanja nepremičnine zaradi zavarovanja javne koristi po uradni dolžnosti naslednjo

O D L O Č  B O

1. Lastnika stavbe … (navedba lastnika in naslova, kjer je stavba) se zaveže, da najkasneje do ...  (rok) izvede na tej stavbi naslednja vzdrževalna dela: … (navedba vzdrževalnih del).

2.  Občina … bo prispevala … % stroškov za izvedbo predvidenih vzdrževalnih del, ki so v celoti ocenjena na … evrov. O tem se z lastnikom sklene posebna pogodba. 
3. Če zavezanec v danem roku ne izvede predpisanih vzdrževalnih del se opravi izvršba za nedenarno obveznost po drugih osebah v skladu z Zakonom o splošnem upravnem postopku.

4. Stroški postopka niso nastali.

O b r a z l o ž i t e v

V 6. členu Zakona o graditvi objektov (ZGO, Uradni list Republike Slovenije, št. 102/04, 14/05 popr., 92/05-ZJC-B, 93/05-ZVMS, 111/05 Odl.US, 120/06 Odl.US, 126/07) je določeno, da lahko občina zaradi zavarovanja javne koristi zaveže lastnika objekta, da izvede nujno potrebna vzdrževalna dela, in to v primeru, če so na objektu takšne pomanjkljivosti, da zaradi izrabljenosti, zastarelosti, vremenskih vplivov ali učinkovanja tretjih zelo slabo vpliva na zunanjo podobo naselja in krajine in so posledica opustitve redne in pravilne uporabe ter vzdrževanja nepremičnine, pa ne gre za nevarno gradnjo. V skladu s temi zakonskimi določili je bil v občini … sprejet Odlok občine … o območjih in objektih na katerih je treba izvesti vzdrževalna dela. V … členu tega odloka so določena območja oziroma objekti, na katerih je treba izvesti vzdrževalna dela, pa tudi, katera vzdrževalna dela je treba izvesti in merila za njihovo določitev in oceno njihovih stroškov. Poleg tega je v … členu citiranega odloka določeno, da občina prispeva za pokritje stroškov v zvezi s predvidenimi vzdrževalnimi deli … % od celotnega zneska sredstev, potrebnih za opravo del. 

V konkretni zadevi je ugotovljeno, da je … lastnik stavbe za katero je v občinskem odlokom določeno, da je v območju, kjer lahko občina lastnika zaveže, da izvede nujno potrebno vzdrževalna dela. Dne … je … občinski odbor za … (pristojni odbor) razpravlja o poročilu, ki ga je pripravila … (npr. strokovna organizacija; gradbeni strokovnjak ipd.) in ugotovila, da je na navedeni zgradbi nujno potrebno opraviti vzdrževalna dela in lastnika opozoriti na obveznost oprave vzdrževalnih del. Na pisno opozorilo je lastnik je dne … pisno sporočil, da v naslednjih nekaj letih ne namerava opraviti nobenih vzdrževalnih del na navedeni stavbi. 
Na osnovi navedenih dejstev ugotavljamo, da so izpolnjeni pogoji za izdajo odločbe po uradni dolžnosti, saj tako zakon kakor tudi občinski odlok določata, da v takem primeru pristojni občinski organ po uradni dolžnosti izda odločbo, s katero lastnika objekta zaveže, da v določenem roku izvede vzdrževalna dela, opredeljena v odloku. 
Iz načrta potrebnih vzdrževalnih del, ki vsebuje tudi predračun stroškov izhaja, da znašajo celotna vzdrževalna dela, ki jih je potrebno opraviti, skupaj … evrov. Glede na določbe … člena občinskega odloka se lastniku prispeva … evrov oziroma % sredstev od celotne višine potrebnih sredstev za izvedbo vzdrževalnih del. O tem se z lastnikom takoj po pravnomočnosti odločbe sklene posebna pogodba. 

Lastnika posebej opozarjamo na določbe četrtega in petega odstavka 6. člena Zakona o graditvi objektov, ki določa: Če zavezanec v roku, določenem z odločbo, ne izvede predpisanih vzdrževalnih del, se opravi izvršba za nedenarno obveznost po drugih osebah v skladu s predpisom o splošnem upravnem postopku. Če občina za izvršbo sama založi sredstva za izvedbo vzdrževalnih del, pridobi na objektu, na katerem so se izvedla vzdrževalna dela, zakonito hipoteko v višini stroškov izvedbe vzdrževalnih del.

Glede na navedeno je odločba utemeljena. Odločba je izdana po uradni dolžnosti in je po 22. členu in 2. točki 23. člena Zakona o upravnih taksah (ZUT, Uradni list RS, št. 42/07-UPB3, 126/07) takse prosta.
Pouk o pravnem sredstvu: Zoper to odločbo je dovoljena pritožba na župana občine ... v roku 15. dni po vročitvi odločbe. Pritožba se lahko vloži pisno ali ustno na zapisnik pri organu, ki je odločbo izdal. Po tarifni številki 2 Zakona o upravnih taksah (ZUT, Uradni list RS, št. 42/07-UPB3, 126/07) znaša upravna taksa za pritožbo 14,18 evrov.
Postopek vodil/a: …

	
	
	Tajnik/ca občine

	
	
	Direktor/ica občinske uprave

	                                                 
	                  Žig
	...


Vročiti:  
- ... (lastniku zgradbe)

-  … (računovodstvu občine)
- arhiv – tu

� Po določbah 12. člena Pravilnika o vodenju evidence v upravnem postopku (Uradni list RS, št. 18/03, 7/06) se stopnja zahtevnosti odločanja v upravnih zadevah označuje s črko S - skrajšani ugotovitveni postopek in črko P - posebni ugotovitveni postopek, ki se razdeli na dve stopnji zahtevnosti in označuje s P1 - zahteven in P2 - najzahtevnejši. Po določbah 4. člena Uredbe o izobrazbi, ki jo morajo imeti zaposleni za vodenje in odločanje v postopku in o strokovnem izpitu iz upravnega postopka (Uradni list RS, št. 29/00, 66/04, 17/06) lahko v zahtevnih upravnih postopkih na prvi stopnji vodi postopek pred izdajo odločbe zaposleni, ki ima višjo strokovno izobrazbo, odloča pa lahko zaposleni, ki ima najmanj visoko strokovno izobrazbo. 





