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Obrazlozitev:

Obcina Duplek je v letu 2004 sprejela ureditveni nacrt za center v Spodnjem Dupleku. Na
pobudo lastnika trgovskega centra Jager v Sp. Dupleku smo priceli s pripravo sprememb in
dopolnitev navedenega nacrta. Podjetje Jagros je podalo predlog za Siritev obstoje€ega
trgovskega objekta.

V skladu s predlogom nacrta je predvidena prizidava trgovskega centra v pritli€ju, kjer bi naj
bila trgovina z Zivili, tehniko, tekstilom,... v prvem nadstropju pa je predvidena izgradnja
ve¢namenske dvorane, tlorisne povrsine cca. 400m?. S prizidavo bodo urejene nove parkirne
in manipulacijske povrsine ter zelene in utrjene povrSine za peSce na S delu obmodja, na
meji med obstoje€im stanovanjskim blokom in predvidenimi parkiriS¢i.

Predvidena je izgradnja parkiris¢ (49 parkirnih mest) za potrebe stanovalcev ob obstojeCem
bloku in izgradnja novih parkiri8€ in prostora za dostavo za potrebe trgovskega centra.

V Casu od 27.7.do 28.8.2014 je bila izvedena javna razgrnitev, 19.8.2014 3Se javna
obravnava. Pripomb k dopolnjenemu osnutku akta nismo prejeli, smo pa podjetje Jagros
opozorili, da je potrebno na zemljiS€u, ki meji na obCinsko javno pot »Cesta k Dravi,
predvideti zasaditve oziroma urediti zelene povrSine. V predlogu akta so zelene povrSine
predvidene v Sirini 1,0m z ustrezno zasaditvijo.

SKLEP: Obgcinski svet ob¢ine Duplek sprejme Odlok o spremembah in dopolnitvah
odloka o ureditvenem nacrtu za center v Spodnjem Dupleku v prvem branju.

SKLEP: Rok za oddajo amandmajeVv € .......cceveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienenans



SPREMEMBE IN DOPOLNITVE UREDITVENEGA NACRTA
ZA CENTER SPODNJI DUPLEK
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VSEBINA:

A. Tekstualni del
- predlog odloka
- obrazlozitev

B. Grafiéni del

1.

izsek iz prostorskih sestavin dolgoroénega in srednjerocnega plana Obcine Maribor
za obmocje Obcine Duplek

2. Ureditveni nacrt za Center Spodnji Duplek z obmocjem sprememb in dopolnitev
2. obmocje obdelave z obstoje€im parcelnim stanjem
3. prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmocji
4.  ureditvena situacija z urbanisti¢nimi pogoji
5  prikaz ureditev glede poteka omrezij in prikljuCevanja objektov na
gospodarsko javno infrastrukturo ter grajeno javno dobro
6. prikaz ureditev, potrebnih za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanje narave
7. prikaz ureditev, potrebnih za obrambo ter varstvo pred
naravnimi in drugimi nesre¢ami, vkljuéno z varstvom pred pozarom
8. nalrt parcelacije
C. Smernice

1:5.000
1:1.000
1:1.000
1:4.000
1:1.000

1:1.000
1:1.000

1:1.000
1:1.000
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A. TEKSTUALNI DEL

ODLOK - predlog (sprememne in dopolnitve odloka so oznacene z rdeco barvo)

Na podlagi Zakona o urejanju prostora (UradniRS, st. 110/02, 8/03 - popravek in 58/03 - ZZK-
1) in 16.¢lena Statuta Qtine Duplek (Medobinski uradni vestnik, St. 22/02 - uradno @géeno
besedilo) je O&inski svet Obine Duplek na xx. redni seji, dne XX.XX.XxXxx, sgte]

ODLOK
ureditvenem naértu za center v Spodnjem Dupleku

l. UVODNA DOLOCILA

1. ¢len

S tem odlokom se sprejmjo spremembe in dopoln20&4) za ureditveni k& za center v
Spodnjem Dupleku, ki jih je izdelalo podjetje Umatio.o., Ul. 5. Prekomorske 7, 2250 Ptuj, pod
Stevilko 30/13

2. ¢len
Ureditveni nért vsebuje:
A: Tekstualni del
- Obrazlozitev sprememb in dopolnitev
- Odlok o spremembah in dopolnitvah ureditvenegataaa center v Spodnjem Dupleku
B: Graficne priloge

Izsek ureditvenega tida za center v Spodnjem Dupleku (MUV, §t. 24/2004yafcna priloga St.
4 Ureditvena situacija, M 1:1000 s prikazom oldjasprememb in dopolnitev

4. Ureditvena situacija M 1: 1000
5 Karakteristini vzdolzni in préni prerez M 1: 1000
6 Urbanistini pogoji M 1: 1000
7. Prometna ureditev M 1: 1000
8. Situacija komunalne in energetske infrdgtire ter omrezja zvez M 1: 1000
9. Tehnini elementi za zakalenje objektov M 1: 1000
10. Tehnini elementi za zakalenje komunalnih naprav M 1: 1000
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Spremembe in dopolnitve ureditvenegérteavsebujejo:

A. TEKSTUALNI DEL
- Obrazlozitev sprememb in dopolnitev
- Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o Urestiem nartu za center v Spodnjem
Dupleku

B. GRAFCNE PRILOGE

Izsek iz Ureditvenega fida za center v Spodnjem Dupleku (MUV St. 24/2004yaficna priloga
St. 4 Ureditvena situacija, s prikazom ol#acsprememb in dopolnitev

4 Ureditvena situacija M 1:1000

6 Urbanisténi pogoji M 1:1000

7 Prometna ureditev M 1:1000

8 Situacija komunalne in energetske infrastruktaremrezja zvez M 1:1000
9 Tehnéni elementi za zakalenje objektov M 1:1000

10 Tehnéni elementi za zakalenje komunalnih naprav M 1:1000

Spremembe in dopolnitve ureditvenegérteavsebujejo:

A. TEKSTUALNI DEL

- Odlok o spremembah in dopolnitvah OdloKdreditvenem natu za center v Spodnjem
Dupleku

- Obrazlozitev sprememb in dopolnitev

B. GRAFCNE PRILOGE

1. izsek iz prostorskih sestavin dolgémega in srednjetmega plana

Obcine Maribor za obmie Oletine Duplek 1:5.000
2. Ureditveni na&rt za Center Spodnji Duplek z obtj@mn sprememb

in dopolnitev 1:1.000
2. obmgje obdelave z obstajan parcelnim stanjem 1:1.000
3. prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obgjio 1:4.000
4. ureditvena situacija z urbanistimi pogoji 1:1.000
5 prikaz ureditev glede poteka omrezij in prikwanja objektov na

gospodarsko javno infrastrukturo ter grajeno jasiabro 1:1.000
6. prikaz ureditev, potrebnih za varovanje okolgravnih virov

in ohranjanje narave 1:1.000

7. prikaz ureditev, potrebnih za obrambo ter vargined
naravnimi in drugimi nestami, vklju¢no z varstvom pred pozarom 1:1.000
8. nart parcelacije 1:1.000
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Il. MEJA IN OPIS OBMQJA OBDELAVE

3. dglen

Obmaje lezi v naselju Sp. Duplek jugozahodno od redioaaeste R3-710 (Maribor - Vurberk -
Ptuj) in zahodno od Zit&ega potoka.

Velikost obmdja je priblizno 4,25 ha.
Obmaje ureditvenega rtata sestavljajo naslednje parcele:

352/2, 352/3, 352/4, 354/1, 354/2, 354/4, 354/8/@5354/7, 354/8, 354/9, 354/10, 354/11, 354/12,
354/13, 354/14, 354/15, 354/16, 354/17, 354/18/1354353/1, 353/2, 353/4, 353/5, 353/6, 353/7,
353/8, 353/9, 353/10, 963/25, 963/23, del 963/2delN963/26, vse k.o. Spodnji Duplek.

Ureditveno obmge sprememb in dopolnitev ureditvenegérteaobsega parcele ali dele parcel:
353/2, 353/10, vse k.o. Spodnji Duplek.

Ureditveno obmge sprememb in dopolnitev ureditvenegérteaobsega parcele ali dele parcel:
352/4, 353/1, 353/2, 353/4, 353/9, 353/10 del, B5354/13 del, 963/24 del, 963/23 del, 392/1,
750, 754, vse k.o0. Spodnji Duplek.

Obmazje sprememb in dopolnitev Ureditveneg&nta za center Spodnji Duplek (v nadaljevanju:
ureditveni nért) zavzema zemlji& s parcelnimi Stevilkami 353/23, 354/11, 354/24/21,
354/25, 354/27, 254/9 in 254/10, vse k.0. Spodaoplek.
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lIl. FUNKCIJA OBMOCJA
4. ¢len
Obmaje je namenjeno povrSinam za stanovanja in poslinguvske dejavnosti.

Ureditveni nért za obravnavano obnje predvideva naslednje funkcije:
- stanovanjsko,

- poslovno,

- oskrbno in storitveno,

- kulturno in

- Sportno - rekreacijsko.

IV. URBANISTICNI POGOJI IN POGOJI ZA OBLIKOVANJE OBJEKTOV
5. ¢len

Graficne priloge ureditvenega &rda prikazujejo:

- razporeditev predvidenih objektov in odprtih ponys

- namembnost objektov in odprtih prostorov,

- maksimalne horizontalne in vertikalne gabaritedprégenih objektov in povrSine odprtih
prostorov,

- smeri dostopov in dovozov,

- usmeritve za oblikovanje novih objektov,

- ureditev utrjenih in zelenih povrSin.

6. ¢len

Rusitve:
- ZaruSenje je previden objektdrmmenske dvorane, ki stoji na parc. St. 354/5,%po.Duplek.

7. ¢len

FUNKCIONALNO OBLIKOVALSKI POGOJI

Horizontalni gabariti objektov in ureditev so rahv iz graficnih prilog: "Ureditvena situacija”,
"Urbanistini pogoji” in "Prometna ureditev”, vertikalni galiapa so prikazani v grafni prilogi
"Ureditvena situacija" in prilogi "Karakterigtii vzdolzni in préni prerez".

Pomen regulacijskih elementov iz geaie priloge St. 7 "Urbanistni pogoji*:

- dopustna gradbena povrSina je maksimalni horizoingabarit objekta;

- gradbena linija je linija, na katero morajo biteaim robom postavljeni novozgrajeni objekti,
dovoljeni so le manjSi odmiki delov fasad;

- gradbena meja je linija, ki jo novozgrajeni objet¢ smejo presegati, lahko pa se je dotikajo ali
so od nje odmaknjeni v notranjost;

- omejitev vertikalnega gabarita po namembnostidini je mesto viSinske spremembe oziroma
spremembe namembnosti v primeru enovitega objekta;

- vhod je ozn&na smer glavnega dostopa do objekta.
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Objekt A - vénamenski objekt

- Etaznost: P +1

- Tlorisni gabariti: V okviru gradbenih mej in gitaehih linij.
- Parkiranje: Ob cesti.

- Streha: Naklon do 35°.

Objekti B - individualne stanovanjske hiSe

- FEtaznost: P+ M

- Tlorisni gabariti: VV okviru gradbenih mej in grasitih linij.
- Parkiranje: V objektu ali na lastni parceli.

Sklopl objektov CB in F - bloki
Namembnost: V pritfju objektov je dovoljena gradnja poslovne dejaviosanisih trgovinic
in mirne storitvene dejavnosti V nadstropju in nedsso stanovanja ali poslovne
dejavnosti.Vhodi v stanovanja morajo bitéémi od vhodov v poslovne prostore.

- Etaznost: P + 1 + M (Osrednji del objektov je latiladi nizji).

- Parkiranje: Je predvideno ob notranji cesti, omaaunanjih povrsinah in v garazi objekta.

- Na Zeljo investitorja so lahko garaze tudi v kiettaZzi.

Objektl D- trgovsko poslovni objekt
Namembnost: Objekt je v pritju trgovski, v nadstropju je predvidenatmamenska dvorana,
objekt bo funkcionalno povezan z obstaje objektom H

- Etaznost: P, P+1

- Tlorisni gabariti: V okviru gradbenih mej in graetih linij

- Parkiranje: Obiskovalci in stanovalci na parkit$a vzhodni in zahodni strani objekta.

Objekti E - stanovanjski objekti

- Etaznost K+ P +4+M

- Tlorisni gabariti: V okviru gradbenih mej in grasitih linij.
- Parkiranje: Ob prometnicah in v garazi objekta.

Objekt G — stanovanjsko poslovni objekt

- Namembnost: Objekt je stanovanjsko pasdgov

- Etaznost: K+P+3+M,;

- Tlorisni gabariti: V okviru gradbenih mejgradbenih linij;
- Parkiranje: v podzemni garazi.

Objekt H - trgovski objekt

- Namembnost: Objekt je v pritju trgovski, v nadstropju so predvidena stanovanja.

- FEtaznost P,P +1

- Tlorisni gabariti: V okviru gradbenih mej in gradte linij

- Parkiranje: Obiskovalci in stanovalci na parkiu$a vzhodni in zahodni strani objekta.
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Obstoj&i objekti
- Obstoj€i objekti se lahko prenavljajo v okviru gradbenilejnDovoljene so nadzidave objektov
do etaznosti P + 1 + M.

Fasade

- Fasade so svetlih zemeljskih tonov, nekatere3no® so lahko vertikalnali horizontalno

opazene z lesom. Poudarjeno morajo biti oblikoyanoeéelne fasade, na katerih je obvezna uporaba
visoko kvalitetnih materialov.

Strehe

- Strehe morajo biti praviloma v naklonu do 35%ema nad sestavljenimi tlorisi, kjer so mozne tudi
vec - slemenske in We- kapne strehe. Dvokapne strehe morajo biti oblk@ simettino. Sleme
mora potekati v smeri daljSe stranice. Kritina mioitana vseh objektih temnih barv. Odpiranje
stresSin je dopustno v oblikidad, pricemer morajo streSine imeti enak naklon kot osnotbjekt.
Celotna Sirina ffad na strehi ali streSnih oken ne sme presegatretjiee dolzine strehélad
trgovskimi in poslovnimi objekti so dovoljene ravsieehe.

Kleti

- Po predhodno pridobljenih geotetmih soglasjih so dovoljene tudi vkopane ali pokepane
kleti. Pol - vkopane kleti lahko gledajo 1,5 m endje. Pri poslovno stanovanjskih in poslovnih
objektih so dovoljene samo popolnoma vkopane Kleti.

Dostopi

- Do vseh objektov morajo biti zagotovljeni dosteamayjblizje javne poti oziroma tako kot je
oznaeno v grafénih prilogah. Pri ureditvi dostopov se ne smejolgio&ati prometno - varnostne
razmere ter dostopnost za kolesarje in funkcionaln@ne osebe.

- Dostopi do objektov morajo biti projektirani brexir. Pri nivojskih razlikah terena mora biti
poleg stopnic izvedena tudi polozna kiea.

Ograje

- Ograje ne smejo presegati viSine 2,0 m. Oblikpyagraj se mora zgledovati po tradicionalnih
primerih ograjevanja parcel s krajevno @irami vertikalnimi ali horizontalnimi naravnimi gdivi.
- Dopustna je izvedba ograj z Zivimi mejami igrim jedrom (primerne avtohtone drevesne
oziroma grmovne vrste).

- Izgradnja ograj ne sme prepiteizvedbe prometnic s predpisanimanim profilom oziroma
mora biti njihova viSina usklajena s prometno +wetnimi predpisi glede zahtevanih preglednih
kotov voznje.

Uli¢na oprema

- Uli¢na oprema (napisi, oznakeg¢iluklopi, smetnjaki ipd.) mora biti postavljena talda ne ovira
funkcionalno oviranih oseb, zastira Ziiaih pogledov ter ne ovira dostopa za interventoaila in
vzdrzevalce infrastrukturnih objektov in naprav.

- Napisi in reklame ne smejo biti postavljeni négh'enom hiSReklame so lahko postavljene visje
pri ravnih strehah, vendar ne smejo presegati skdingabaritov okoliskih stavb.

- Napisi, nadstresnice in izvesne table morajorajmanj 2,5 m nad psaikom.

- Postavitev uline opreme ne sme pregiteizvedbe prometnic s predpisanimanim profilom
oziroma mora biti njihova viSina in pozicija usldap s prometno - varstvenimi predpisi glede
zahtevanih preglednih kotov voznje.

Tabela 1: Normativi za dotanje potrebnih odprtih povrSin za stanovalce igciznane potrebne
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povrsine

Starostna stopnja
m2/prebivalca igralne povrsine
Potrebne povrSine v m2
do 3 let

0,15

95

3-6let

0,50

318

6-12 let

0,50

318

Vsa nadaljnja ureditev odprtega prostora, izbiraligo starostnih stopnjah, izbira opreme in
rastlinskih vrst je stvar projektne dokumentadijepa mora upoStevati osnovni koncept, prikazan v
ureditveni situaciji z zasnovo zelenih povrsin.

V. POGOJI ZA UREJANJE PROMETA

8. clen
Cestno omrezje
Obmaje urejanja se bo na cestno omreZje navezovalomektojeéega prikljieka na regionalno
cesto R3-710 Maribor - Vurberk - Ptuj.

Cestno omrezje je treba dograditi z naslednjimiazasoz. cestnimi odseki:

- cesta B - dograditi je treba Ze obstojmestni odsek v obliko zanke, cesta se v dvehXitt
prikljuc¢uje na obstoj osrednjo cesto A,

- cesta C - izgraditi je treba cestni odsek vzpooer objektom G, ki se priklfiuje na osrednjo
cesto A;

- enoetazne ali ¥eetazne podzemne garaze pod sklopi objektov EG= in

Kot del cestnega omrezja sacrtavane tudi dovozne ceste do parkiii$ do podzemnih garaz
(rampe).

V obmaju obravnave je prednostna osrednja cesta, tosja @e le-ta pa se podrejeno prikijye
na regionalno cesto. Rdovane ceste funkcionirajo kot parkirne ulice eénusedijo kot dvosmerne
in dvopasovne, z izjemo ceste D, ki je enosmerna.

Hitrost v celotnem obmigu naj bo 30 km/h (obmige omejene hitrosti).

Visinski poteki rekonstruiranih cest in novogradgnireba prilagajati izgrajenim cestam in cestnim
priklju¢kom. Niveleta odsekov novih cest se definira s ktkljuc¢itve na obstojéo cesto. V

fnrny

Znotraj obmdja urejanja je prepovedan promet za tovorna vomlzen za dostavo.
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Mirujoci promet

Za parkiranje osebnih vozil sodreovana:

- zunanja parkiri&: pri objektu HD in pri zdravstvenem domu,
- parkirni pasovi ob vozih cest A, B in C,

- dve eno - etazni podzemni garazi pod sklopi objeEan F.

Podzemni garazi gaovani pod gradbenimi mejami objektov sta po dattahko tudi ve;i.

Parkirne povrSine morajo imeti 5% parkirnih mesndar najmanj eno, namenjenih vozilom oseb z
invalidnimi voziki.

Dostava in intervencija

Poti za intervencijska vozila (reSilna, gasilskgaiicijska vozila, vozila zaradi intervencijskih
vzdrZevanj in podobno) so speljane z véaj&jer to ni mozno pa s pkedi ez spueni robnik).

Intervencijske poti morajo biti utrjene, ureditvelenih povrSin pa ne smejo ovirati interventnih
vozen).

Dostavne poti so prav tako speljane z véai$ preko plo&di. Dostavna pot preko pkadi se
lahko s talno ureditvijo k& od ureditve ostale ploadi.

Pes in kolesarski promet

MreZo pes poti sestavljajo @oiki, dopolnjuje jih sistem vzdolznih in pieih peS povezav ter
vecje ploZadi znotraj sklopov zazidav. Vse povrSine nameniEem morajo biti urejene tako,
da omogoajo neovirano gibanje invalidom.

Kolesarji se v severnem delu osrednje ceste vadijkolesarski stezi, drugje v obtijw obravnave
pa po vozi8u, plogadih in poteh. Ob vseh objektih je treba uredistatina mesta za kolesa.
Njihovo Stevilo je treba dotdti glede na vrsto in obseg dejavnosti.

Javni potniski promet
Postajali§e za medkrajevni in primestni avtobusni potniSkimet z dvema stojnima mestoma je

treba zgraditi ob cesti D. Postaj@eSfunkcionira za obe smeri vozenj avtobusov (gvtriboru in
proti Vurberku).
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VI. POGOJI ZA UREJANJE KOMUNALNE IN ENERGETSKE INASTRUKTURE
9. ¢len
Splosno

Za predvideno infrastrukturo je treba nétioprojektno dokumentacijo. Rezervirati je trelpase za
vse zemeljske komunalne in energetske vode&gpner je treba upoStevati predpisane minimalne
horizontalne in vertikalne odmike, zahteve upraxdgv, vsa zakonska dalita predpisov o
sanitarnem, higienskem in pozarnem varstvu.

UposStevati je treba tudi predpisani medsebojni édmed vodovodom in kanalizacijo, ki znasa:
minimalni vertikalni odmik 0.5 m, minimalni horizéaini odmik 3.0 m. V kolikor tega odmika ni
mogaie dosei je potrebno vodovod primerno z##i (glineni naboj).

Potek komunalnih in energetskih infrastrukturniljedov in naprav je razviden iz graéfie priloge
St. 8 "Situacija komunalne in energetske infragtrtkter omrezja zvez".

Vodooskrba

Za prikljucitev objektov na vodovodno omreZje je treba zgragitiovodne cevovode v predvidenih
prometnicah, minimalne dimenzije DN 100, ki se krmhavezejo na obst@jeodovodni cevovod
PEHD DN 110.

Dimenzije novih cevovodov morajo biti v skladu s#inikom o tehninih normativih za hidrantno
omrezje za gasSenje pozarov. Po istem pravilniktejea zagotoviti tudi pozarno varnost z
razmestitvijo ustreznega Stevila hidrantov. Hidraaj bodo podtalnali nadtalnilo¢eni od
prometnih povrSin tako, da so dostopni ob vsakasu.

Odvajanje onesnazenih voda

Za predvidene objekte je treba dograditi kanaljpatieSanega sistema in jo dimenzionirati glede
na predvideno zazidavo. Za odvodnjo komunalnih ddiravod naj se ristuje vodotesno
kanalizacijsko omrezje z navezavo na obs®mjanalizacijsko omrezje in na pravkar zgrajen
kolektor ob Zitékem potoku s katno dispozicijo odplak na lokalsistilni napravi. Izgradnja in
ureditev predvidenega centra naselja Sp. Duplekaagkladi z obratovanjem pravkar izgrajenega
povezovalnega kanala in lokaltistiine naprave.

Padavinske vode, ki ne bodo obremenjene z vodilgkiod snovmi, naj se speljejo preko
peskolovov v ponikovalnice ali v vodotok - Zite potok.

Padavinske vode iz manipulativnih povrsin in parikirpovrsin je treba speljati preko peskolovov
in lovilcev olj v meSan kanalizacijski sistem. Vlkor bo kakovost vod primerna za izpust v
vodotok, se lahko speljejo v Zite potok.
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Vodnogospodarske ureditve
Obmaje gradnje lezi v poplavnem obijo Ziteckega potoka in reke Drave.

Zaradi poplavne ogroZenosti ob&jepnaj se objekti praviloma tdujejo brez kleti. V primeru
izvedbe kleti je treba poskrbeti za ustrezno pamavarnost in protipolavno izvedbo le teh.

Vsi objekti morajo biti skladno z Zakonom o vodahroeje vodnega zemlfig, to je od zgornjega
roba projektirane brezine Zikkega potoka odmaknjeni vsaj 5 m.

Elektrooskrba in javna razsvetljava

Investitorji oziroma projektanti predvidenih objektdovoznih poti in komunalne ureditve se
morajo seznaniti s tmimi lokacijami obstojé&ih elektroenergetskih vodov. Podatke si morajo
pridobiti na Elektro Maribor d.d., PE Elektro Maoibokolica. Na mestih priblizevan) oz.
eventuelnih krizanj predvidenih objektov je trelpestevati pogoje soglasodajalca Elektro Maribor
d.d..

Napajanje predvidenih objektov bo izvedeno iz dirahsformatorskih postaj:

- predvideni objekti ureditvenegadrta B, C inB bodo napajani iz obstaje transformatorske
postaje TP Duplek poslovni center, za kar bo treba:

- zgraditi ustrezen nizkonapetostni razvod od tramséborske postaje do predvidenih objektov,

- pridobiti upravno in projektno dokumentacijo zaragnjo nizkonapetostnega razvoda,

- pridobiti sluznostne pogodbe za zendfiSpreko katerih bodo potekale trase novih
elektroenergetskih vodov;

- ostali predvideni objekti ureditvenegacna (A, E, G, F) bodo napajani iz nove
transformatorske postaje, z lokacijo razvidno inéat. 8, za kar bo treba:

- zgraditi novo transformatorsko postajo ustrezn€imo

- vkljuciti novo transformatorsko postajo v 20 kV omrezje,

- zgraditi ustrezen nizkonapetostni razvod od noaedformatorske postaje do predvidenih
objektov,

- pridobiti zemlji&e za novo transformatorsko postajo,

- pridobiti upravno in projektno dokumentacijo za advansformatorsko postajo, za -njeno
vkljucitev v srednje - napetostno omrezje in za izgradigkonapetostnega razvoda,

- pridobiti sluznostne pogodbe za zendifiscez katera bodo potekale trase novih
elektroenergetskih vodov in sluznostne pogodbeoxazho pot do nove transformatorske
postaje.

V skladu z Energetskim zakonom si bodo morali itiv@$i pred izdajo gradbenih dovoljenj
pridobiti soglasja za priklititev predvidenih posameznih objektov, v katerih dodtagno
doloceni vsi pogoji za prikljgitev posameznega objekta na distribucijsko omrezje.

Parkiri€a in dovozne poti morajo biti osvetljene s primamsvetilkami. Napajanje bo izvedeno iz
obstojee in predvidene TP preko omreZzja javne razsvetljkveaj poteka v isti trasi kot
nizkonapetostno omrezje.
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TK in CATV omrezje

Obstoje&o TK kanalizacijo, ki préka lokacijo predvidenega objekta, bo treba na agdele
razviden v grafini prilogi karta St. 8, prestaviti in prilagoditazidavi. Pred izvajanjem del je treba
TK inStalacije na terenu zakailii.

Za prikljucitev uporabnikov na telekomunikacijsko omrezZjergbt dograditi kanalizacijsko in
kabelsko omrezje ter kabelske prikige do posameznih objektov. &tovani objekti se bodo
lahko vkljw&ili v TK omrezje na osnovi prostih kapacitet obstej telefonske centrale Sp. Duplek,
za kar je treba natdi ustrezen projekt prikljéitve pri pristojni gospodarski druzbi.

Na obravnavanem obrjo ni CATV omrezja. Vzporedno z izgradnjo sekundga TK omrezja bi
bilo smiselno poloziti tudi CATV kable.

Ogrevanje

Ogrevanje objektov naj se &rtuje na utekdinjen naftni plinali drug sprejemljiv energent glede na
poplavno ogrozenost obria. Uporaba energenta lahko kurilno olje na tej Igkacprimerna
zaradi poplavne ogroZenosti obfja

Celotni sistem oskrbe objektov z utékgenim naftnim plinom iz rezervoarjev mora bitiragen v
skladu z ustreznimi predpisi o gradnji objektowparabo UNP.

Odstranjevanje odpadkov

Komunalne odpadke je treba zbirati, deponiratidmazati v skladu z veljavnim odlokom odirau
opravljanja gospodarske javne sluzbe ravnanja sukaimimi odpadki.

Morebitne posebne odpadke je treba zbir&etm in jih odvazati na za to dékno deponijo ali v
predelavo.

Na javnih povrSinah je treba zagotoviti zadostnlbdkao koSev za odpadke.
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VIl. POGOJI IZVEDBE UREDITVENEGA NA'RTA ZA PREPREEVANJE NEGATIVNIH
VPLIVOV NA OKOLJE

10.¢len
Varstvo voda

Vsi posegi v prostoru so dovoljele v prostoru ne povzéajo vejih motenj, kot je dovoljeno s

predpisi, vendar:

- pri gradnji naj se ne uporabijo materiali, ki vsgpol nevarne spojine;

- odpadne in izcedne vode, ki nastajajo na gradh@miSinah in v infrastrukturnih objektih na
gradbigu, se ne smejo sptati v podtalje - z njimi je potrebno ravnati v skilaz dol@ili
Uredbe o emisiji snovi in toplote pri odvajanju edpih voda iz virov onesnazevanja;

- odvodnjavanje vod iz vseh utrjenih povrsin morauméjeno tako, da ni mozno neposredno
odtekanje vode v podtalje 0z. v potok, ampak jipg&rebno predhodnciistiti preko
peskolovov in lovilcev olj;

- zgraditi je treba vodotesno kanalizacijo, ki s&lprti na javni kanalizacijski sistem, kateri se
zakljuwei v lokalni ¢istilni napravi.

Obmazje obravnave se nahaja na poplavnem atmanvestitorji morajo ob natovanju objektov
in Se posebej kleti na poplavnem oliuigoredvideti vse ukrepe, da v primeru poplave ingrislo
do Skodljivih vplivov na vode in vodni rezim, damse bi poslabSala poplavna varnost objaan
da ne bi priSlo do drugih Skodljivih vplivov na dje

Za celotno obino je bila izdelana HidroloSko-hidravha Studija, St. 3377/12, marec 2013, ki jo je
izdelal VGB d.o.0., v kateri so opredeljeni omiéti ukrepi za za$to pred poplavami.

11.¢len
Varstvo zraka

Po Odloku o varstvu zraka na obinoOkcine Maribor (Medobinski uradni vestnik, St. 10/92),
leZi obravnavano obnde v Ill. obmaju onesnazenosti zraka.

V izogib kakrSnemkoli pov&anju onesnazenosti zraka je za ogrevanje predwitkk@injen naftni
plin. Dovoljena je uporaba drugih energentov, v kolikmemisije znotraj dopustnih.

12.¢len
Varstvo pred hrupom

V skladu z Uredbo o hrupu v naravnem in zivljenpskakolju, je treba v obnigu urejanja
zagotoviti pogoje za obndge Ill. stopnje varstva pred hrupom.

13.¢len

Varstvo pred pozarom
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Pozarno varnost je treba zagotoviti skladno s psedodr@ja varstva pred pozarom. Zagotoviti
je treba potrebne odmike od meje parcele in meektikier potrebne protipozarneitve, vire vode
za gaSenje ter neovirane in varne dovoze, dosemietovne povrSine za intervencijska vozil.

Izpolnjevanje bistvenih zahtev varnosti pred podama pozarno manj zahtevne objekte se
dokazuje v elaboratu zasnova poZarne varnostipzarpo zahtevne objekte pa v elaboratu Studija
pozarne varnosti. Pozarno manj zahtevni in zahtebjakti so doléeni v predpisu 0 zasnovi in
Studiji poZarne varnosti.

O smereh evakuacijskih poti odlgrojektant.

Po Pravilniku o tehgnih normativih za zunanje in notranje hidrantno ehjg za gasenje pozarov
je potrebno zagotoviti v vodovodnem omrezju 1@iitvode v sekundi (prednost imajo podzemni
hidranti).

Dovozne poti za gasilsko intervencijo morajo bitbjektirane in izvedene tako, da omoégm osni
pritisk 80 kN.

Pogoji za odmike med stavbami se izdajajo na podiagrnic SZP\204/93- 204/2010 ki jih je
izdalo Slovensko zdruzenje za pozarno varnost (Raogtaokovna revija za varstvo pred pozari,
2/99) ali tujih predpisov. Potrebne odmike se lab&tdi s poma@jo metod pozarnega inzenirstva,
projektant je dolzan dokazati, da je s predlag&3dwijo prepréen prenos pozara z goéeena
sosednjo stavbo.

Treba je zagotoviti tudi potrebne povrSine za gasilb zgradbah (SIS DIN 14090, julij 1999):
dostopne poti za gasilce, dovozne poti za gasiekda, postavitvene povrSine in delovne povrsine
za gasilska vozila.
VIIl. ETAPNOST IZVAJANJA IN TOLERANCE V UREDITVENEMNACRTU

14.¢len

ETAPNOST

Pogoj za izvedbo ureditvenegarta je izvedba komunalne in energetske infrastmekter
cestnega omrezja.

Preostale natovane posege je mozno izvajati Wazah, ki so med sebdasovno neodvisne. Do
izgradnje predvidenih objektov je zem#E&mozno uporabljati za potrebe parkiranja. Potregme
primerno urediti.
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15.¢len
TOLERANCE
Tolerance glede oblikovanja objektov

Tolerance so mozne v skladu s pogoji, ki so prikazagraficnih prilogah 1Ureditvena situacija” in
"Urbanistitni pogoji".

Za objekte z oznako C, D, F, in G je dovoljeno gewvge vertikalnega gabarita za eno etazo, vendar
je potrebno v projektni dokumentaciji uskladiti peiino Stevilo parkirnih mest.

Tolerance so dovoljene pri gradbenih mejah in K¢&m.

V ulicnem nizu, kjer je vestavb je doldena tudi gradbena linija. Visja nadstropja lahleygjo
maso segajo preko gradbene linije do 1,5 metra.

Tehnini elementi za zakalenje objektov se v skladu z navedenimi tolerancatemd¢lenu
natargneje dol@ijo v izrisu iz ureditvenega kea v skladu z dolili tega odloka.

Tolerance glede infrastrukturnih ureditev

Odstopanja od tehénih reSitev (komunalna, energetska in prometnasgtfuktura, omrezje zvez),
dolocenih s tem ureditvenim teaom, so dopustna&e se v nadaljnjem podrobnejSem piewanju
okoljevarstvenih, hidroloSkih, geoloSkih, vodnogogdarskih, lastniskih ali drugih razmer ugotovi,
da so z oblikovalskega, gradbenotéhega ali okoljevarstvenega vidika mozne boljSe itaten
resSitve, ki pa ne smejo pas@vati negativnega vpliva tidovanega posega na sosednje objekte in
parcele, ne smejo poslabSati videza obravnavanaga@m, ne smejo poslabsati bivalnih in
delovnih pogojev in ne smejo pasai negativnih vplivov na okolje.

Pri vseh vejih odstopanjih morajo biti nove reSitve usklajenpogoji, ki so jih nosilci urejanja
prostora podali k temu ureditvenemuérta. V primeru odstopanj od pogojev je treba pormovn
pridobiti mnenje pristojnih nosilcev urejanja past. Odstopanja ne smejo biti v nasprotju z

javnimi interesi.
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IX. KONCNE DOLOCBE

16.¢len

Ureditveni nért je stalno na vpogled na sedezuwDb Duplek.

17.¢len
Z dnem uveljavitve tega odloka prenehajo veljatodita Odloka o zazidalnem tdu za center v
Sp. Dupleku (Medatinski uradni vestnik, St. 19/88), ki se nanaSajmbaaje obdelave tega
ureditvenega rata.

18.¢len
Spremembe in dopolnitve ureditvenegérteaza center v Spodnjem Dupleku so stalno na gabgl|
pri Okginski upravi Olgine Duplek.

19.¢len

Ta odlok z&ne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem glasibvenskih oéin.
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OBRAZLOZITEV ODLOKA

Obmodje obdelave

Obmocje sprememb in dopolnitev Ureditvenega nacrta za center Spodnji Duplek (v nadaljevanju: ureditveni nacrt)
zavzema zemljiCa s parcelnimi Stevilkami 353/23, 354/11, 354/20, 354/21, 354/25, 354/27, 254/9 in 254/10, vse k.o.
Spodniji Duplek. Velikost obmocja je 7.408,94 m2.

Na obmodju je Ze realiziran trgovsko-stanovanjski objekt s parkimimi povrSinami na parcelah 254/9 in 254/10, k.o.
Spodnji Duplek.

Ocena stanja

Na obmogju sprememb in dopolnitev Ureditvenega nacrta za center Spodniji Duplek veljajo spremembe in dopolnitve
prostorskih sestavin dolgorocnega in srednjeronega plana Obcine Maribor za obmocje obcine Duplek v letu 2004
(MUV, &t. 19/04, 21/04, 9/08, 13/09, 17/11). Predmet spremembe in dopolnitve je Odlok o ureditvenem naértu za center
Spodnjem Dupleku (MUV, §t. 24/04, 35/2007, Uradno glasilo slovenskih obgin, §t. 4/2009).

Predmetno obmocje je opredeljeno kot stavbno zemlji¢e v ureditvenem obmocju naselja. Namembnost obravnavanega
obmocja je stanovanjska, poslovna, storitvena, kulturna in $portno rekreacijska.

Razlogi za pripravo prostorskega akta in predmet spremembe zazidalnega nacrta

Razlog za pripravo sprememb in dopolnitev ureditvenega nacrta je investicijska namera podjetja Jagros d.0.0., da na
lastnem zemljiSCu razSiri obstojec trgovski objekt.
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1. OPIS, PROSTORSKE UREDITVE, VKLJUCNO S _PROGRAMOM DEJAVNOSTI, IN RESI]'EV GLEDE
UMESCENJA NACRTOVANIH OBJEKTOV IN POVRSIN, KI SE NACRTUJE S PODROBNIM NACRTOM

Programska izhodis¢a

Obmocje sprememb in dopolnitev Ureditvenega nacrta za center Spodnji Duplek (v nadaljevanju: obmocje) je locirano
znotraj ureditvenega obmodja naselja. Obravnavano obmocje v planski dokumentaciji predstavlja center naselja s
terciarnimi in kvartarnimi dejavnostmi, zraven katerih so predvidene Se spremljajoCe obrtno-proizvodne, stanovanjske,
rekreativne in druge dejavnosti. ObstojeCi objekti znotraj obmocja ureditvenega nacrta so pretezno poslovno-
stanovanjski. Namembnost obmogja se s spremembo ureditvenega nacrta ne bo spreminjala.

V obstojeCem ureditvenem nacrtu je na obmocju sprememb in dopolnitev predvidena izgradnja stanovanjskega bloka
(obmocje D), zazidane povrsine cca 1.000m2, etaznosti P+1+M in Ze izgrajen trgovsko-stanovanjski objekt (obmocje H).

Zasnova - prostorska ureditev

Predvidena prostorska ureditev dopolnjuje obstoje¢o zazidavo. Predvidena je prizidava trgovskega centra, izgradnja
venamenske dvorane in ureditev manipulacijskih povrsin:
- Prizidava trgovskega centra pritliCje — trgovina z zivili, tehniko, tekstilom, skladis¢a za tehniko in gradbeni
material, v pritli¢ju predvidene prizidave, tlorisne povrsine cca 1.800m2 (povrSine znotraj gradbenih linij in mej)
- Prizidava trgovskega centra nadstropje — veCnamenska dvorana za potrebe drustev, v nadstropju predvidene
prizidave, tlorisne povrsine cca 400m2
- Ureditev novih parkirnih in manipulacijskih povrsin v skupni velikosti cca 2.270m2
- Ureditev zelenih in utrjenih povrsin za peSce v skupni velikosti cca 260m2, od tega cca 50m2 utrjenih povrsin za
peSce na S delu obmocja, na meji med obstojeCim stanovanjskim blokom in predvidenimi parkiriS¢i.

Prizidan objekt se drzi gradbene linije obstojeCega stanovanjskega objekta severno od obmocja obdelave, tako da
objekta skupaj tvorita uli¢no linijo. Ostali gabariti objekta so omejeni z gradbeno mejo in so lahko manjsi od prikazane.
Tlakovan pas med parkiriSCi in stanovanjskim blokom v Sirini 1m je predviden za pe$ promet. Ostale zelene povrsine
bodo zatravljene in na robu nove ureditve zasajene z avtohtono drevesno vegetacijo.

Predvidena sprememba ureditvenega nadrta ne bo imela vecjih vplivov na okolje glede na obstoje¢ ureditveni naért, saj
bo predvidena izraba obmocja manjSa od predvidene v osnovnem ureditvenem nacrtu.
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2. OPIS ZASNOVE NACRTOVANIH RESITEV KOMUNALNE INFRASTRUKTURE IN NACRTOVANEGA
GRAJENEGA JAVNEGA DOBRA TER NJIHOVIH ZMOGLJIVOSTI

Infrastruktura:

Komunalna infrastruktura se ze nahaja na ali ob obmocju, obstojeCi objekti so prikljueni na elektro in telekomunikacijsko
omrezje, vodovod, kanalizacijo in imajo urejene dostope do javne ceste. Odvajanje meteornih vod je predvideno s
ponikanjem odpadnih vod na lastnih parcelah.

Predvidena prikljuéna mo¢ za odjemno mesto trgovskega centra je 80kW. Predvideno je novo odjemno mesto za
ve€namensko dvorano. Obstoje€ priklju¢ek bo zado$c¢al za potrebe novogradnie.

Odpadki

Na obmocju sprememb in dopolnitev je predvideno zbiranje komunalnih odpadkov na posameznih zemljis¢ih. Odvoz
odpadkov bo organiziran skladno z ob¢inskimi pravili.

Prometna ureditev

ObstojeC objekt Ze ima zgrajena dva prikljuka z javne poti 583471 na JZ obmocja za parkiranje osebnih avtomobilov in
za dostavo. Obstoje¢a prikljucka ostajata nespremenjena. Obstojea parkirna mesta se ne bodo spreminjala.

Predvidena je izgradnja treh novih prikljuckov na obéinske javne poti:
e 1 x skupinski priklju¢ek za parkiriS¢a za osebna vozila za stanovalce obstoje¢ega objekta, 1x prikljucek za
dostavo, oba z javne poti 583471,
e 1 xprikljucek za novo parkiris€e za trgovino z javne poti 581711.

Predvidena je izgradnja novih parkiri$¢ za potrebe stanovalcev ob obstojeCem bloku na S delu obmocja. Na V obmodja
je predvidena izgradnja novih parkiri$¢ in prostora za dostavo za potrebe trgovskega centra. Skupno Stevilo novih
predvidenih parkirnih mest je 48.
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3. RESITVE ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE, ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH
VIROV IN OHRANJANJE NARAVE TER ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

Kulturna dediscina

Na obmodcju ni evidentiranih enot kulturne dediscine.

Varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanje narave

Obmocje se nahaja znotraj EPO Drava — spodnja in znotraj Krajinskega parka Drava. Obmocje se nahaja znotraj
obmocja zelo redkih poplav in glede na karte poplavne ogrozenosti v razredu velike poplavne ogrozenosti.

Varstvo pred naravnimi in drugimi nesreéami, vkljuno z varstvom pred pozarom

Preko predvidenega in obstojeCega prometnega omreZja je omogoCen dostop intervencijskim vozilom. Zunanje
hidrantno omreZje je izvedeno. Obmodje se nahaja znotraj obmocja zelo redkih poplav in glede na karte poplavne
ogrozenosti v razredu velike poplavne ogrozenosti. Na obmocju ni ostalih nevarnosti. Za celotno ob¢ino je bila izdelana
HidroloSko-hidravliéna Studija, St. 3377/12, marec 2013, ki jo je izdelal VGB d.o.0., v kateri so opredeljeni omilitveni
ukrepi za za&¢ito pred poplavami.

4. NOSILCI UREJANJA PROSTORA

Nosilci urejanja prostora, ki podajo smemice za pripravo ob&inskega podrobnega prostorskega nacrta, k usklajenem
predlogu pa mnenja, so:

1. Ministrstvo za kmetijstvo in okolje, Agencija RS za okolje, urad za upravljanje z vodami, Sektor za vodno

obmocje Donava, Oddelek za porecje Drave, Krekova 17, Maribor — za podroCje voda

Ministrstvo infrastrukturo in prostor, Direktorat za energijo, Langusova ulica 4, Ljubljana

Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za za$Cito in reSevanije, Vojkova cesta 61, Ljubljana — za podrocje obrambe

ter varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vkljuéno z varstvom pred pozarom

Zavod RS za varstvo narave, PobreSka cesta 20a, 2000 Maribor - za podroCje varstva narave

Elektro Maribor d.d., Vetrinjska 23, 2000 Maribor - za podrocje oskrbe z elektricno energijo

Telekom Slovenije d.d., Titova cesta 38, 2000 Maribor — za podrogje fiksne telefonije

Mariborski vodovod d.d., Jadranska cesta 24, 2000 Maribor — za podrocje oskrbe z vodo

Nigrad javno komunalno podjetje d.d. Zagrebska cesta 30, 2000 Maribor - za podro¢je odvajanja odpadnih

voda

9. Obcina Duplek, Cesta 4. julija 106, 2241 Spodnji Duplek — za podrogje cest

10. Ministrstvo za kmetijstvo in okolje, Direktorat za okolje, Direktorat za okolje, Sektor za CPVO, Dunajska cesta
22, Ljubljana - sodeluje v postopku kot organ, ki skladno z zakonodajo odloca, ali je za prostorski akt potrebno
izvesti celovito presojo vplivov na okolje.

wn

ONoO O A

V postopku priprave sprememb in dopolnitev Ureditvenega nacrta sprejetih v letu 2009 je bila pridobljena odlogba, da ni
potrebno izvesti CPVO, §t. 35409-143/2008 z dne 30.5.2008.

5. ANALIZA SMERNIC

Vsi pogoji in usmeritve iz smemic so smiselno vklju¢ene v dopolnjen osnutek sprememb in dopolnitev ureditvenega
naCrta za center Spodnji Duplek.
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B. GRAFICNI DEL
1. izsek iz prostorskih sestavin dolgoroénega in srednjerotnega plana Obéine Maribor
za obmocje Obcine Duplek
2. Ureditveni nacrt za Center Spodnji Duplek z obmocjem sprememb in dopolnitev
2. obmocje obdelave z obstoje€im parcelnim stanjem
3. prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmocgji
4. ureditvena situacija z urbanisticnimi pogoji

5  prikaz ureditev glede poteka omrezij in prikljuCevanja objektov na
gospodarsko javno infrastrukturo ter grajeno javno dobro

6. prikaz ureditev, potrebnih za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanje narave

7. prikaz ureditev, potrebnih za obrambo ter varstvo pred
naravnimi in drugimi nesre¢ami, vkljuéno z varstvom pred pozarom

8.  nadrt parcelacije

1:5.000

1:1.000

1:1.000

1:4.000

1:1.000

1:1.000

1:1.000

1:1.000

1:1.000
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C PREJETE SMERNICE NOSILCEV UREJANJA OKOLJA

1. RS ministrstvo za kmetijstvo in okolje, Agencija republike Slovenije za okolje — Oddelek za porecje reke Drave
St.: 35001-230/2014-2
Datum 20.5.2014

2. ;avod RS za varstvo narave, Obmocéna enota Maribor
St.: 4-111-387/4-014/JS
Datum: 19.5.2014

3. RS Ministrstvo za infrastrukturo in prostor, Direktorat za energijo
St.: 350-5/2014-86
Datum: 13.5.2014

4. RS ministrstvo za obrambo, Uprava RS za zasCito in reSevanje
St.: 350-72/2014-2-DGZR
Datum: 24.4.2014

5. Mariborski vodovod, javno podjetje d.d.
St.: 214007170/11/4
Datum: 8.5.2014

6. Nigrad, komunalno podjetje, d.d.
St.: 2014-UN-K-001
Datum: 8.5.2014

7. I§Iektro Maribor
St.: 3901-13/2014-2
Datum: 23.5.2014

8. Telekom Slovenije, Sektor za dostopna omrezja
St.: 22649-MB/501-IV
Datum: 26.5.2014

OSTALO:

1. Ministrstvo za kmetijstvo in okolje, Direktorat za okolje, sodeluje v postopku kot organ, ki skladno z zakonodajo
odloCa, ali je za prostorski akt potrebno izvesti celovito presojo vplivov na okolie CPVO ni potreben
Odlocba §t. 35409-94/2014/6
Datum: 21.5.2014
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IZSEK 1Z PROSTROSKIH SESTAVIN DOLGOROCNEGA IN SREDNJEROCNEGA
PLANA OBCINE MARIBOR ZA OBMOCJE OBCINE DUPLEK

LEGENDA:
Namenska raba
Majbolifa krretijsks zembjizca
Druga krnetijska zemijifta
Chrrodja gozdoy
@ Uredityana obrroda nasely
- Stavbra zemljiffa izven ureditvenih obrmodij za poselitey
Vodno zerrljiffe celinskih voda
Chrrodia prometne infrastrukture
Chrrodis za potrebe obrambe

E Chrrodie zaturitzerm, fport in relreaclio

oznaka

== == = \EJA OBMOCJA UREDITVENEGA NACRTA

=mm==  MEJA OBMOCJA SPRMEMB IN DOPOLNITEV
(OBMOCJE OBDELAVE)

naért;
SPREMEMBE IN DOPOLNITVE

UREDITVENEGA NACRTA ZA CENTER
SPODNJI DUPLEK

vodja projekta: Stevilka ZAPS: | risba:
MARJAN BERLIC, univ.diplinzarh. ~ ZAPS A0132 | IZSEKIZ PROST.SESTAVIN DOLG. IN
SREDNJER.PLANA OBCINE MARIBOR ZA

projektant: ) g
OBMOCJE OBCINE DUPLEK

URSKA BERLIC, univ.dipl.inZ.arh.

St.projekta: datum: faza: merilo:
SEPTEMBER 2014 PREDLOG
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SPREMEMBE IN DOPOLNITVE
UREDITVENEGA NACRTA
ZA CENTER V SPODNJEM DUPLEKU

UREDITVENA SITUACIJA

LEGENDA:
E—— obmogje obdslave

obstojedi objekti
stanovanjski objekti
posiovno stanovanskl objekt
vetnamenskl objekt
oznaka objekia

vhod v objekt

etaZnost

transformatorska postaja
prosior za rezervoarje
tlakovane povrSine

zelene povréine

drevesa

obstojeéa Sportna igrista
predvideno Sportno igriste

D{lREME™E | BRI

obmodje sprememb
in dopolnitve

LEGENDA:

UREDITVEN NACRT ZA CENTER SPODNJI DUPLEK
Z OBMOCJEM SPREMEMB IN DOPOLNITEV

= |® MEJAOBMOCJA OBDELAVE

| 5] uMARH d.o.0.

otro3ko igridde
prometne povriine
podzemne garae
spomenik
NAROGNIK: OBGINA DUPLEK
STEVILKA D.N.: 7044
MERILO: 1:1000
[ZDELAL: ZUM URBANIZEM, PLANIRANJE, PROJEKTIRANJE d.g.0.
DATUM IZDELAVE: JUNW 2008

URBANIZEM, PLANIRANJE, PROJEKTIRANJE
| don. 2000 MARBOR, Grajska ul. 7

pripravijalec: nacrt:

OBCINA DUPLEK SPREMEMBE IN DOPOLNITVE
investitor: UREDITVENEGA NACRTA ZA CENTER
JAGROS d.o.0. SPODNJI DUPLEK

vodja projekta: Stevilka ZAPS: | risba:

MARJAN BERLIC, univ.dipl.inZ.arh. ZAPS A0132 | UREDITVEN NACRT ZA CENTER SPODNJI

projektant; DUPLEK Z OBMOCJEM SPREMEMB IN
URSKA BERLIG, univ.diplinZ.arh. DOPOLNITEV
8t.projekta: datum: faza: merilo: list:
30113 SEPTEMBER 2014 PREDLOG 1:1000 2
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33333

LEGENDA:

............. MEJA OBMOCJA
PARCELNA MEJA

OBMOCJE OBDELAVE Z OBSTOJECIM PARCELNIM STANJEM

3] UMARH d.o.0.

pripravijalec: nacrt:

OBCINA DUPLEK SPREMEMBE IN DOPOLNITVE

investitor: UREDITVENEGA NACRTA ZA CENTER
JAGROS d.o.0. SPODNJI DUPLEK

vodja projekta: Stevilka ZAPS: | risba: 5
MARJAN BERLIC, univ.diplinzarh.  ZAPS A0132 | OBMOCJE OBDELAVE Z OBSTOJECIM

. PARCELNIM STANJEM

projektant:

URSKA BERLIC, univ.dipl.inZ.arh.
8t.projekta: datum: faza: merilo: list:
30113 SEPTEMBER 2014 PREDLOG 1:1000 3




PRIKAZ VPLIVOV IN POVEZAV S SOSEDNJIMI OBMOCJI

LEGENDA:
A
DUPLESKI VRH N MEJA OBMOGJA UREDITVENEGA NAGRTA
N el ey MEJA OBMOCJA SPRMEMB IN DOPOLNITEV
(OBMOCJE OBDELAVE)
< <# = : aneckipoiok  POMEMBNEJSI ELEMENTIV PROSTORU

DVORJANE, PTUJ» POVEZAVE S SIRSIM OBMOCJEM

DRAVA

v ODDALJENI POUDARKI'V PROSTORU

<4POHORJE

| 5] UMARH d.o.o.

pripravijalec: nacrt:
OBCINA DUPLEK SPREMEMBE IN DOPOLNITVE
investitor: UREDITVENEGA NACRTA ZA CENTER
JAGROS d.o.0. SPODNJI DUPLEK
D’E"l/,q | | - vodja projekta: Stevilka ZAPS: | risba:
MARJAN BERLIC, univ.dipl.in.arh. ZAPS A0132 | PRIKAZVPLIVOVIN f’OVEZAV S
projektant: SOSEDNJIMI OBMOCJI
URSKA BERLIC, univ.dipl.inZ.arh.
8t.projekta: datum: faza: merilo:

list
30/13 SEPTEMBER 2014 PREDLOG 1: 4000 4




LEGENDA:

MEJA OBMOCJA

PREDVIDENA PRIZIDAVA

ZELENE POVRSINE

TLAKOVANE NEPOVOZNE POVRSINE

GRADBENA LINIJA
GRADBENA MEJA
3 VHODI V OBJEKTE

ETAZNOST OBJEKTA

AVTOHTONA DREVESNA VEGETACIJA

UREDITVENA SITUACIJA Z URBANISTICNIMI POGOJI

| 5] UMARH d.o.o.

pripravijalec: nacrt:

OBCINA DUPLEK SPREMEMBE IN DOPOLNITVE
investitor: UREDITVENEGA NACRTA ZA CENTER
JAGROS d.o.0. SPODNJI DUPLEK

vodja projekta: Stevilka ZAPS: | risba:

MARJAN BERLIC, univ.diplinzarh. ~ ZAPS A0132 | UREDITVENA SITUACIJA Z

, URBANISTICNIMI POGOJI

projektant:

URSKA BERLIC, univ.dipl.inZ.arh.
8t.projekta: datum: faza: merilo: list:
30113 SEPTEMBER 2014 PREDLOG 1:1000 5




PRIKAZ POTEKA OMREZIJ IN PRIKLJUCEVANJA NA JAVNO INFRASTRUKTURO

LEGENDA:

MEJA OBMOCJA
,  OBSTOJECE STAVBE

PREDVIDENA PRIZIDAVA

ZELENE POVRSINE
AVTOHTONA DREVESNA VEGETACIJA

| TLAKOVANE NEPOVOZNE POVRSINE

ELEKTROENERGETSKO OMREZJE

OBSTOJECE EL. OMREZJE

VODOVODNO OMREZJE

OBSTOJECE VODOVODNO OMREZJE

TER GRAJENO JAVNO DOBRO

TELEKOMUNIKACIJSKO OMREZJE

OBSTOJECE TK OMREZJE (ni podatkov)

KANALIZACIJA PROMET
OBSTOJECA FEKALNA KANALIZACJA = PRIKLJUCEK NA JAVNO CESTO
----------- OBSTOJECA MESANA KALANLIZACIJA == === == JAVNA POT OZ. LOK. C.
1] PARKIRISCA
| 5] uMARH d.o.0.
pripravijalec: nacrt:
OBCINA DUPLEK SPREMEMBE IN DOPOLNITVE
investitor UREDITVENEGA NACRTA ZA CENTER
JAGROS d.0.0. SPODNJI DUPLEK
vodija projekta: Stevilka ZAPS: | risba: 5
MARJAN BERLIC, univ.diplinzarh. ~ ZAPS A0132 | PRIKAZ POTEKA OMREZIJ IN
. : PRIKLJUCEVANJA NA JAVNO
pojefdant: INFRASTRUKTURO
St.projekta: datum: faza: merilo: list:
3013 SEPTEMBER 2014 PREDLOG 1:1000 6
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PRIKAZ UREDITEV POTREBNIH ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI
IN DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

LEGENDA:
......... e MEJA OBMOCJA

/%/ OBSTOJECE STAVBE
é PREDVIDENA PRIZIDAVA

== === |[NTERVENCIJSKE POTI

|| OBMOCJE ZELO REDKIH POPLAV, RAZRED VELIKE
POPLAVNE OGROZENOSTI

| 5] UMARH d.o.o.

pripravijalec: nacrt:
OBCINA DUPLEK SPREMEMBE IN DOPOLNITVE

invesfitor UREDITVENEGA NACGRTA ZA CENTER
JAGROS d.0.0. SPODNJI DUPLEK

vodja projekta: Stevilka ZAPS: | risba:

MARJAN BERLIC, univdiplinzarh.  ZAPS A0132 | PRIKAZ URED. POTR. ZA OBRAMBO TER
orcekiant VARSTVO PRED NAR. IN DRUGIMI NESR.,

URSKA BERLIC, univ.dipling.arh. VKLJ. Z VARSTVOM PRED POZAROM

8t.projekta: datum: faza: merilo: list:
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LEGENDA:

............. MEJA OBMOCJA
PARCELNA MEJA

NACRT PARCELACIJE

PARCELACIJA OBMOCJA SE PREDVIDOMA NE BO SPREMINJALA!
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pripravijalec: nacrt:

OBCINA DUPLEK SPREMEMBE IN DOPOLNITVE

investitor: UREDITVENEGA NACRTA ZA CENTER
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vodja projekta: Stevilka ZAPS: | risba:

MARJAN BERLIC, univ.diplinzarh. ~ ZAPS A0132 | NACRT PARCELACIJE

projektant:
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