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1.1 Ozadje izdelave programa opremljanja stavbnih zemljisc

Polj¢ane so obcinsko sredisce, ki leZi v Siréem prostoru, kjer so osrednja sredii¢a Slovenska Bistrica,
Slovenske Konjice in Rogaska Slatina. Obcina Polj¢ane je nastala marca 2006 z izloditvijo iz Obéine
Slovenska Bistrica. Lezi v severovzhodni Sloveniji, med Bocem na severu in Dravinjskimi goricami
prometni pogoji so dali kraju velik pomen na oZjem in SirSem obmodju Slovenije. Tako so bile
Poljcane naravno sredisce prostora, v katerem se nahaja tudi sredisce zivahne trgovske dejavnosti
s tedanjimi centralnimi skladisdi, iz katerih so se oskrbovala celotna zaledja Ptuja, Rogaske Slatine,
Smarja pri Jelah in Slovenskih Konjic. Zaradi Zeleznike proge so Polj¢ane za omenjene kraje
pomenile okno v svet. Obcina Poljcane meji na 5 sosednjih obéin: Slovenska Bistrica, Makole,
Rogaska Slatina, Smarje pri Jeliah in Slovenske Konjice. Naselja v obéini Polj¢ane so: Brezje pri
Polj¢anah, Cadramska vas, Globoko ob Dravinji, Hrastovec pod Bocem, Krasna, Krizeca vas,
Ljubicno, Lovnik, Lusecka vas, ModraZze, Novake, Podbog, Polj¢ane, Spodnja Breznica, Spodnje
Policane, Stanovsko, Studenice, Zgornje Poljcane. Vsi zaselki skupaj tvorijo slozno celoto na 37,5
km?, kjer prebiva 4.459 prebivalcev (SURS, stanje na datum 1. 7. 2019).

Obstojeca temeljna smer prometnega povezovanja naselij v regiji je Maribor — Slovenska Bistrica
- Polj¢ane-Rogaska Slatina, Celje-Slovenske Konjice — Palj¢ane — Makole-Majsperk. Cez obmotgje
obdine Poljcane poteka cestna povezava nacionalnega pomena. Ostala naselja so navezana na
osnovno omrezje z lokalnim cestnim omrezjem. Obcina Poljcane nima neposredne navezave na
drZavno avtocestno omrezje. Pri povezovanju v obéini in z obmodji drugimi se bo pospeseval
javni cestni in Zelezniski promet. Razvijalo se bo omrezja kolesarskih poti in pedpoti. Kolesarsko
omrezje na obmocju obcine se nacrtuje soasno z nacrtovanjem novih ali rekonstruiranjem
obstojecih cestnih povezav.

Obcina Poljcane je do priprave tega dokumenta odmerjala komunalni prispevek na podlagi
Odloka o placilu sorazmernega dela stroskov za pripravo in opremljanje stavbnega zemijisca na
obmodju obcine Slovenska Bistrica (Uradni list RS st 33/97) in Sklepa o povprecnih stroskih
komunalnega urejanja stavbnih zemljis¢ v obdini Slovenska Bistrica za leto 2002 (Uradni list RS st.
18/02).

Glavni razlog za prenovo POSZ je sprejetie Odloka o oblinskem prostorskem nacrtu Obcine
Policane (Uradni list RS, st _/ ) in sprememba zakonodaje na podrocju komunalnega
opremljanja in odmere komunalnega prispevka. S sprejetiem Zakona o urejanju prostora (Uradni
fist RS, st. 61/17) in Uredbo o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ in odloku o podiagah za
odmero komunalnega prispevka za obstojeco komunalno opremo ter o izracunu in odmeri
komunalnega prispevka (Uradni list RS, 5t. 20/19, 30/19 — popr. in 34/19) je prislo do spremembe
zakonskega okvirja. Tako je potrebno, skladno s 34. ¢clenom Uredbe vse Programe opremljanja
ter Odloke o merilih in odmeri komunalnega prispevka, ki so bili sprejeti pred uveljavitvijo nove
Uredbe oz. na podlagi Uredbe o vsebini programa opremljanja zemljis¢ za gradnjo (Uradni fist RS,
$t. 177/04, 74/05 in 80/07) in Pravilnika o merilih za odmero komunainega prispevka (Uradni list
RS, st. 117/04, 75/05, 80/07 in 95/07), uskladiti z dolocbami nove Uredbe najpozneje do 17.
navembra 2019.

Opremljanje stavbnih zemljis¢ obsega projektiranje in gradnjo komunalne opreme ter objektov in
omrezij druge gospodarske javne infrastrukture, ki so potrebni, da se lahko prostorske ureditve
oziroma objekti, nacrtovani z OPN ali OPPN, izvedejo in se namensko uporabljajo. Gradnja



objektov, razen objektov gaspodarske javne infrastrukture in drugih objektov, ki za izvedbo in
delovanje ne potrebujejo komunalne oskrbe, je dopustna na opremljenih stavbnih zemljiscih.
Gradnja objektov je dopustna tudi na neopremljenih stavbnih zemljiscih:
e (e se sofasno z gradnjo objektov zagotavija tudi opremljanje stavbnih zemljis¢ po
pogodbi o opremljanju ali
s Ce investitor zagotovi samooskrbo objekta s posamezno vrsto komunalne opreme ob
upostevanju dolocb iz drugega odstavka 150. clena Zakon o urejanju prostora.

Podlaga za pripravo odloka je elaborat programa opremljanja (v nadaljevanju EPO). Program
opremljanja sprejme obcinski svet z odlokom.

Na podlagi zgoraj navedenega in zahtev, ki izhajajo iz zakonodaje s podrodja prostorskega
nacrtovanja, se je Obdina Poljcane {(narocnik) odlocila za izdelavo Elaborata programa opremljanja
za OPN Obcine Poljcane in na podlagi te odlocitve pri podjetju ZaVita, svetovanje, d.o.a. narodila
njegovo izdelavo.

Elaborat program opremljanja je izdelan v skladu z Uredbo o programu opremijanja stavbnih
zem{jis¢ in odloku o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstajeco komunalno opremo
ter o izracunu in odmeri komunalnega prispevka (Uradni list RS, §t. 20/19, 30/19 — popr. in 34/19),
ki opredeljuje tudi podrobno vsebino elaborata programa opremljanja. Pri zasnovi vsebine sta
bila smiselno upostevana tudi Zakon o urejanju prostora (ZUreP-2) (Uradni list RS, §t. 61/17) in
Gradbeni zakon (GZ) (Uradni list RS, §t. 61/17 in 72/17 - popr.).

Z odlokom o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstojeco komunalno opremo se
za posamezne vrste obstojeCe komunalne opreme dolodijo naslednje podlage za odmero
komunalnega prispevka za obstojeco komunalno opremo:

. strodki obstojece komunalne opreme,

. preracun strodkov obstojece komunalne opreme na enoto mere in

. merila za odmero komunalnega prispevka za obstojeco komunalno opremo.

Za dolocitev podlag iz prejsnjega odstavka se za posamezno vrsto obstojece komunalne opreme
dolodi oskrbno obmodje.

Pricujo€i elaborat programa opremljanja vsebuje:
* opis obmodja opremljanja in kornunalno opremo na obmodju opremljanja,
¢ seznam upostevanih veljavnih prostorskih izvedbenih aktov, strokovnih podlag in druge
dokumentacije, upostevanih pri izdelavi programa opremijanja,
e podatke o povriinah gradbenih parcel stavb in bruto tlorisnih povriinah stavb,
¢ opis obstojece komunalne opreme in dolocitev stroskov abstojece komunalne opreme,
e preracun strodkov obstojece komunalne opreme na enoto mere,
¢ dolocitev podlag za odmero komunalnega prispevka za obstojeco komunalno opremo.

Pri izdelavi elaborata programa opremljanja (v nadaljevanju EPO) so uporabljene osnove in
dokumentacija, ki jih je izdelovalec EPO prejel s strani narocnika, investitorja in pristojnih
upravljavcev komunalne opreme. Prav tako so uporabljeni dostopni podatki, ki sta jih naronik in
izdelovalec EPO stavbnih zemljis¢ ocenila kot relevantne za njegovo izdelavo.



1.2 Podatki o narocniku in izdelovalcu POSZ

1.21 Narodnik

Narocnik:

Zupan:

Maticna Stevilka:

ID &t. za DDV:
Telefon:

Faks:

e-posta:

Predstavnik narocnika;

1.2.2 lzdelovalec

lzdelovalec:

Direktor:

Mati¢na stevilka:

ID §t. za DDV:
Telefon:

Faks:

e-posta:

Predstavnika izvajalca:

Ob¢gina Poljéane
Bistriska cesta 65
2319 Poljé¢ane

g. Stanislav Kovadic
2242745000

SI 30543673

(02) 802 92 20

(02) 802 92 26

ga. Natasa Dvorsak

Zavita, svetovanje, d.o.o.
Tominskova 40
1000 Ljubljana

Matjaz Harmel
6158234000
S192303633
041/ 711-794

/
info@zavita.si

Klemen Strmsnik in Matevz Premel¢



1.3 Namen in cilji POSZ

Namen EPO in POSZ je analiza obstojece komunalne opreme na obmocju OPN, uskladitev
gradnje objektov in omreZij komunalne opreme ter pridobitev osnov za izvajanje obracuna
komunalnega prispevka v skladu s trenutno veljavno zakonodajo.

Cilji izdelave EPO in POSZ so:
« analiziranje stanja obstojece komunalne opreme;
» dolocitev podatki 0 oskrbnih obmodjih obstoje¢e komunalne opreme;
» dolotitev podlag za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo.

1.4 Zakonske podlage za pripravo POSZ s kratkim povzetkom

Za pripravo EPQ in POSZ so bili upostevani spodaj navedeni predpisi:

e Zakon o urejanju prostora (ZUreP-2) (Uradni list RS, $t. 61/17),

» Gradbeni zakon (GZ) (Uradni list RS, $t. 61/17 in 72/17 — popr.),

e Zakon o varstvu okolja (ZVO-1) (Uradni list RS, $t. 39/06 - uradno precisceno besedilo, 49/06
- ZMetD, 66/06 - odl US, 33/07 - ZPNaért, 57/08 - ZFO-1A, 70/08, 108/09, 108/09 -
ZPNacrt-A, 48/12, 57/12, 92/13, 56/15, 102/15, 30/16, 61/17 — GZ, 21/18 = ZNOrg in 84/18 -
ZIURKOE),

s Zakon o javnih financah (ZIF) (Uradni list RS, §t. 11/11 — uradno precisceno besedilo, 14/13 -
popr., 101/13, 55/15 - ZFisP, 96/15 — ZIPRS1617 in 13/18),

* Zakon o javnem narocanju (ZIN-3) (Uradni list RS, $t. 91/15 in 14/18),

» Uredba o programu opremijanja stavbnih zemljis¢ in odloku o podlagah za odmero
komunalnega prispevka za obstojeCo komunalno opremo ter o izracunu in odmeri
komunalnega prispevka (Uradni list RS, st. 20/19, 30/19 - popr. in 34/19, 30/19 - popr. in
34/19), v nadaljevanju Uredba.

Gradnja objektov, razen objektov gospodarske javne infrastrukture in drugih objektov, ki za
izvedbo in delovanje ne potrebujejo komunalne oskrbe, je dopustna na opremljenih stavbnih
zemljiscih. Gradnja objektov je dopustna tudi na neopremljenih stavbnih zemljidcih:
e (e se sotasno z gradnjo objektov zagotavlja tudi opremljanje stavbnih zemljis¢ po
pogodbi o opremljanju ali
= (e investitor zagotovi samooskrbo objekta s posamezno vrsto komunalne opreme ob
upostevanju dolocb iz drugega odstavka 150. ¢lena Zakon o urejanju prostora (ZUreP-2).

V primeru iz prve alineje prejSnjega odstavka zgrajeni objekti lahko pridobijo uporabno dovoljenje
le, ¢e je bila zgrajena in predana v uporabo vsa predvidena komunalna oprema ter objekti in
omreZja druge gospodarske javne infrastrukture.

Z odlokom o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstojeCo komunalno opremo se
za posamezne vrste obstojete komunalne opreme dolodijo naslednje podlage za odmero
komunalnega prispevka za obstojeco komunalno opremo:

» stroski obstojece komunalne opreme,

* preracun stroskov obstojece komunalne opreme na enoto mere in

» merila za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo.

Za dolotitev podlag iz prejSnjega odstavka se za posamezno vrsto obstojece komunalne opreme
dolodi oskrbno obmodje. Stroski obstojede komunalne opreme se dolocijo na podlagi:
o podatkov iz poslovnih knjig, ki jih vodijo neposredni proracunski porabniki (register
osnovnih sredstev), ali
» nadomestitvenih stroskov, ki so enaki stroskom gradnje nove komunalne opreme, ki
zagotavlja primerljivo zmogljivost in raven komunalne oskrbe kot obstojeca komunalna
oprema, ali



» dejanskih stroskov izvedenih investicij.

Pri doloditvi stroskov obstojeée komunalne opreme na nacin iz druge ali tretje alineje prejinjega
odstavka se smiselno upostevajo doloche Cetrtega odstavka 7. clena uredbe. Preracun stroskov
obstojece komunalne opreme na enoto mere za posamezno vrsto obstojece komunalne opreme
se izvede skladno s 23. ¢lenom Uredbe.

Merila za odmero komunalnega prispevka za obstojeo komunalno opremo so:

* povrina gradbene parcele stavbe,

» bruto tlorisna povriina stavbe ali povriina gradbenega inZenirskega objekta ali povriina
drugih gradbenih posegov,

e razmerje med deleZzem gradbene parcele stavbe (DpO) in delezem povriine objekta (DtO)
pri izracunu komunalnega prispevka za obstojeCo komunalno opremo,

o faktor namembnosti objekta (Fn) in

e Psz(i) — prispevna stopnja zavezanca (%).

1.5 Seznam upostevanih prostorskih aktov, strokovnih podiag in druge

dokumentacije

Za pripravo EPO in POSZ so bili upostevanih spodaj navedeni prostorski akti, strokovne podlage
in druge dokumentacije:
¢ Odlok o obc¢inskem prostorskem nacrtu Obcine Poljcane (Uradni list RS, 5t. _ /).

1.6 ObrazloZitev pogosto uporabljenih pojmov

V nadaljevanju so, zaradi jasnosti in laZjega razumevanja dokumenta, podane obrazloZitve najbol)
pogosto uporabljenih pojmov.

Bruto tlorisna povrsina stavbe je zmogljivost objekta, dolocena v skladu s standardom SIST ISO
9836, povriina gradbenega inZzenirskega objekta, dolocena kot bruto tlorisna povrsina, izra¢unana
s smiselno uporabo standarda SIST ISO 9836, ali povriina drugega gradbenega posega, dolocena
kot bruto tlorisna povrsina, izraunana s smiselno uporabo standarda SIST I1SO 9836 (Uredba).

Pruga gospodarska javna infrastruktura je gospodarska javna infrastruktura, ki ni komunalna
oprema in je namenjena za zagotavljanje opremijenosti stavbnega zemljisca (Uredba).

Druzbena infrastruktura so prostorske ureditve, namenjene izvajanju dejavnosti splosnega
pomena, s katerimi se zagotavljajo dobrine, ki so v javhem interesu (dejavnosti s podrodja vzgoje
in izobrazevanja, znanosti, Sporta, zdravstva, socialnega varstva, kulture in drugih dejavnosti
splosnega pomena, ce je tako doloceno z zakonom) (ZUreP-2).

Gospodarska javna infrastruktura so objekti ali omrezja, ki so namenjeni opravljanju gospodarskih
javnih sluzb skladno z zakonom ter objekti ali omrezja za druge namene v javnem interesu, ki so
kot taki doloéeni z zakonom ali odlokom lokalne skupnosti, kakor tudi drugi objekti in omrezja v
splodni rabi. Gospodarska javna infrastruktura je drzavnega in lokalnega pomena (ZUreP-2).

Gradbena parcela stavbe je zemljisce, ki je trajno namenjeno redni rabi te stavbe (ZUreP-2).

Grajeno javno dobro so zemljisca, objekti in deli objektov, namenjeni taksni splosni rabi, kot jo
glede na namen njihove uporabe doloéa zakon ali predpis, izdan na podlagi zakona. Grajeno
javno dobro je drzavnega in lokalnega pomena (ZUreP-2).

Javna povriina je grajena in zelena povriina, namenjena splosni rabi, kot so javna cesta, ulica,
pasaza, trg, trznica, atrij, igrisce, parkirisce, pokopalisCe, park, zelenica, rekreacijska povriina in
podobna povriina (ZUreP-2).



Komunalna oprema so:
» objekti in omreZja infrastrukture za izvajanje obveznih lokalnih gospodarskih javnih sluzb
varstva okolja po predpisih, ki urejajo varstvo okolja,
¢ objekti in omrezja infrastrukture za izvajanje izbirnih lokalnih gospodarskih javnih sluzb
po predpisih, ki urejajo energetiko, na obmodjih, kjer je prikljucitev obvezna,
o objekti grajenega javnega dobra, in sicer: obéinske ceste, javna parkirid¢a in druge javne
povrsine v javni lasti (ZUreP-2).

Komunalni prispevek je namenski vir financiranja gradnje komunalne opreme. Ob¢ina z odiokom,
s katerim sprejme obcinski proracun, dolodi komunalni prispevek kot namenski prihodek.
Sredstva, zbrana s komunalnimi prispevki, lahko obcina porablia samo za namen gradnje
kornunalne opreme skladno z nacrtom razvojnih programov obCinskega proracuna. (ZUreP-2).

Komunalni prispevek za obstojeo komunalno opremo je prispevek za obremenitev obstojece
komunalne opreme, ki ga zavezanec plada obéini (ZUreP-2).

Komunalno opremljeno je stavbno zemljisce, ki ima urejen dostop do javnega cestnega omrezZja
in je zanj mogoce izvesti prikljucke na:

« javno elektroenergetsko omreZje,

* javno vodovodno omreZje in

¢ javno kanalizacijsko omreije.

Ne glede na prejinji odstavek je komunalno opremljeno stavbno zemljisce tudi stavbno zemljisce
za katerega:

* ni mogoce izvesti prikljucka na javno vodovodno omrezje, vendar le, Ce iz obcinskega
prostorskega akta ali iz drugih podroénih predpisov izhaja, da na njem ne obstaja
obveznost prikljuevanja na javno vodovodno omrezje oziroma, da na njem ni oziroma
ne bo zagotovljena javna sluzba oskrbe s pitno vodo;

* ni mogoce izvesti prikljucka na javno kanalizacijsko omreZje, vendar le, ce iz obéinskega
prostorskega akta ali iz drugih predpisov izhaja, da na njem ne obstaja obveznost
prikljuevanja na javno kanalizacijsko omreZje oziroma, da na njem ni oziroma ne bo
zagotovljena javna sluzba odvajanja in is¢enja komunaine odpadne vode ali;

¢ ni mogoce izvesti prikljucka na javno vodovodno in kanalizacijsko omredje, vendar le, e
iz obcinskega prostorskega akta ali iz drugih predpisov izhaja, da na njem ne obstaja
obveznost prikljucevanja na javno vodovodne in javno kanalizacijsko omreZje oziroma, da
na njem nista oziroma ne bosta zagotovljeni javna sluzba oskrbe s pitno vodo in javna
sluzba odvajanja in Cis¢enja komunalne odpadne vode.

OmreZja so omreZja, kot so evidentirana v zbirnem katastru gospodarske javne infrastrukture. Ce
podatek o omreZjih iz evidence v zbirnem katastru gospodarske javne infrastrukture ni razviden,
se za doloditev opremljenega zemljis¢a lahko uporabi tudi druge evidence s katerimi razpolaga
obcina oziroma upravljavci infrastrukturnib vodov (ZUreP-2).

Komunalna oprema za izboljsanje opremljenosti stavbnega zemljis¢a pomeni tisto vrsto dodatne
komunalne opreme, na katero lastnik obstojeCega objekta dotlej ni mogel prikljuciti objekta
oziroma mu ni bila omogocena njena uporaba. Komunalna oprema za izbolj$anje opremljenosti
stavbnega zemljis¢a se po tej uredbi ne teje za novo komunalno opremo (Uredba).

Nadomestna gradnja je gradnja, pri kateri se najprej odstrani obstojedi objekt in namesto njega
zgradi nov objekt (ZUreP-2).

Namenska raba prostora je s prostorskimi akti doloena raba povrdin in objektov, ki ob
upostevanju preteznosti in prepletanja dopustnih dejavnosti doloCa namen, za katerega se lahko
te uporabljajo (ZUreP-2).
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Nepremicninske evidence so evidence, ki se o nepremicninah in njihovih sestavinah vadijo na
podlagi predpisov o evidentiranju nepremicnin (ZUreP-2).

Obmocje opremljanja je obmocje funkcionalno zaokrozenih komunalno neopremijenih stavbnih
zemljis¢, na katerem je z OPN ali OPPN predvidena nova prostorska ureditev, za katero je treba
predhodno zgraditi novo komunalno opremo ter objekte ali omrezja druge gospodarske javne
infrastrukture (ZUreP-2).

Obstojeca komunalna oprema je komunalna oprema, ki je Ze zgrajena in predana v upravijanje
posameznemu izvajalcu gospodarske javne sluzbe (Uredba).

Pogodba o opremljanju je dogovor med investitorjem ali investitorko in obgina s katerim se
dogovorita, da bo investitor sam zgradil del ali celotno komunalno opremo, za zemljisée, na
katerem namerava graditi, e je gradnja te komunalne opreme predvidena v programu
opremljanja. Stroike izgradnje v pogodbi predvidene komunalne opreme nosi investitor. Steje se,
da je investitor na ta nacin v naravi placal komunalni prispevek za novo komunalno opremo, ki jo
je sam zgradil. Ce se nova komunalna oprema posredno ali neposredno priklju¢uje na obstojeco
komunalno opremo oziroma bremeni ze zgrajeno komunalno opremo, je investitor dolZan placati
$e pripadajodi del komunalnega prispevka za obstojeco komunalno opremo (ZUreP-2).

Povriina zemljis¢a pod stavbo je povriina, dolocena v skladu s predpisi, ki dolocajo evidentiranje
nepremicnin (Uredba).

Program opremljanja stavbnih zemljis¢ je dokument s katerim se nacrtuje izvajanje opremljanja
stavbnih zemljisC ter doloCa financna sredstva za izvedbo komunalne opreme v posameznih
obmogjih opremljanja. Program opremljanja se pripravi na podlagi OPN ali OPPN in njunih
elaboratov ekonomike ter na podiagi projektne dokumentacije v skladu s predpisi, ki urejajo
graditev. Program opremljanja sprejme obdéinski svet z odlokom (ZUreP-2).

Razvoj stavbnih zemljis¢ pomeni zaporedje nacrtovalskih, upravnih ali investicijskih nalog, katerih
cilj je razvoj stavbnega zemljis¢a do najvisje razvojne stopnje — urejenega zazidljivega zemljisca in
pozidava taksnega zemljis¢a (ZUreP-2).

Stavbno zemljisce je zemljisce, ki je s prostorskimi akti namenjeno graditvi objektov (ZUreP-2).

Strodki posamezne vrste obstojede komunalne opreme na enoto mere so stroski posamezne vrste
obstojece komunalne opreme, preracunani na kvadratni meter gradbene parcele stavbe in
kvadratni meter bruto tlorisne povriine objekta (Uredba).

Uporaba komunalne opreme pomeni uporabo tiste vrste komunalne opreme, ki jo objekt lahko
uporablja, ne da bi se nanjo tudi prikljucil. Med to komunalno opremo praviloma spadajo objekti
grajenega javnega dobrega v javni lasti: obCinske ceste, javna parkirisca in druge javne povriine
v javni lasti {parki, zelenice, igrisCa, objekti za opravljanje obvezne obcinske gospodarske javne
sluzbe zbiranja komunalnih odpadkov ipd. (Uredba).



2 ANALIZA STANJA OBSTOJECE KOMUNALNE OPREME
2.1 Cestno omreZje

2.1.1  Opis obstojecega cestnega omrezja

Na obmodju obcine Poljcane je cestno omrezje dokaj razvejano. Obstojeca temeljna smer
prometnega povezovanja naselij v regiji je Maribor - Slovenska Bistrica — Poljcane = Rogaska
Slatina, Celje — Slovenske Konjice — Poljéane — Makole — Majéperk. Cez obmoéje obcine Poljéane
poteka cestna povezava nacionalnega pomena, ostala naselja so navezana na osnovno omrezje
z lokalnim cestnim omrezjem.

Cestno omrezje obcine Poljcane tvorijo:
¢ regionalna cesta RI-1410 (Polj¢ane),
* regionalna cesta RI-1237 (Poljcane-Podplat),
« regionalna cesta RI-1236 (Slovenska Bistrica - Polj¢ane),
» regionalna cesta RIlI-1233 (Poljcane — MajsSperk),
» regionalna cesta RIII-1232 (Zi¢e-Poljcane),
» lokalne ceste, javne poti, ki povezujejo ostala naselja med sebgj in
¢ gozdne ceste.

Omrezje javnih cest se povezuje v urejen in varen sistem (varne poti v Solo), opremljen z ustrezno
urbano opremo prostora. Prometne ureditve se nacrtujejo po nacelih trajnostne mobilnosti.
OmreZje cest se opremi s ploéniki in javno razsvetljavo, ob pomembnejsih prometnicah pa tudi s
kolesarskimi stezami in drugo urbano opremo prostora.

Na obmodju obtine so torej kategorizirane drzavne, obdinske in gozdne ceste. Direkcija RS za
ceste upravlja z drzavnimi cestami, Obcina pa z obcinskimi. Upravljavec gozdnih cest je Zavod za
gozdove Slovenije. DolZine cest, ki so v upravljanju Obcine Poljcane, so povzete po Odloku o
kategorizaciji obcinskih cest in kolesarskih poti v ObCini Poljcane (Uradno glasifo slovenskih obcin,
st. 4/13). Zaradi neazurnosti podatkov v Odloku so bili ti podatki ustrezno dopolnjeni s podatki iz
evidence GJl in BCP (februar 2020). Tako pridobljeni podatki so prikazani v spodniji preglednici.

Vrsta omreZja Vrsta ceste P?\.'p A || BEGE | (e Vir podatkov
girina [m] [m] im?
Omreje utrjenih cest Lokalna cesta (LC) 2.97124.629,00] 73.223,50
Javna pot (JP) 2,70135479,00] 95.670,40
SKUPAJ UTRJENO 60.108,00 1 168.893,90/| Gl in baza cestnih
OmreZje neutrienih cest ] Javna pot (JP) 2,77 | 38.315,00 | 106.207,00 podatkov (BCP)
SKUPAJ NEUTRIENO 38.315,00 [ 106.207,00| (Ohdina Poljéane,
SKUPAJ Lokalna cesta (LC) 24.629,00| 7322350 februar 2020}
SKUPAJ Javna pot (JP) 73.794,00 | 201.877,40
CESTE SKUPAJ 98.423,00] 275.100,90

Kot del cestnega telesa se na obmocdju obcine Poljcane obravnavata tudi javna razsvetljava. Gre
le za tisto javno razsvetljavo, ki jo je gradila Obdina Polj¢ane. Obstojeda javna razsvetljava je v
obcini Poljéane prisotna v vseh naseljih. Glede na posredovane podatke o sistemu javne
razsvetljave za obravnavano obmocdje je bilo ugotoviljeno, da je na obmodéju celotne obdine 675
svetilk in eno priZigalis¢e javne razsvetljave. Prikaz cestnega omrezja je podan v kartografski
prilogi 1.
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Jas Vrsta objekta Znacinostt | =210 [ Vi sodatkov
omreZja [kos]
Svetilke na NT drogovih {vidina do 6m) 142 Nacrt
Svetilke na VT dragovih {viSina nad 6m) OmreZje javne 524 | razsvetljave v
Svetilke na fasadah, TP, streha... {vidina razsvetljave obfini
Javna . 3 .
razsvetljava do 6m) sestavljajo med Poljcane
Svetilke na fasadah, TP, streha... {viSina sebgj loceni sistemi 6 (november
nad 6m) v naseljih 2018),
Prizigalisde za javno razsvetljavo 1| GJI - Obdina
JAVNA RAZSVETLIAVA SKUP Poljcane,
Ak 676 februar 2020

preglednici.

2.1.2 Ocena vrednosti obstojeCega cestnega omreZja

Obdina ne razpolaga z investicijsko dokumentacijo za vse zgrajene ceste, ki so opredeljene kot
javno dobro. Prav tako ne razpolaga z natan¢no vodeno evidenco iz poslovnih knjig za ceste.
Vrednost obstojecega cestnega omrezZja, ki je uporabljena v tem EPOQ, je bila ocenjena na podlagi
nadomestitvenih stroskov. Vrednosti obstojeega cestnega omreZja so prikazane v spodnji

UTRIENO
Cena za
Vrsta strodka Opis predpostavke Enota Kollcha enoto visogest
enot p (€]
[€/m4]
Zajeti stroski odkupa zemljis¢ in
Y odikodnin za uporabo zemljis¢, ki so
Stroskd bila namenjena gradnji cest. Po
pridobivanja | . 1amenjena gradnyi cest 79 1 1may | 168.893,90 0,00 0,00
zemljige informativnih izracunih, predvidevanjih
ter dostopnih podatkih je ocenjeno, da
taki strodki niso nastajali.
Zajeti stroski priprave projektne
Stroski dokumentacije in nadzora. Ocenjeno je,
priprave da ti predstavljajo 4,5 % vrednosti [m? | 168.893,90 1,94 327.265,M1
zemljisé materialnih stroskov in stroskov
gradnje ceste.
Zajeti materialni stroski in stroski
gradnje m? ceste. Vrednost na enoto je
Materialni ocenjena na pnoqlagl p?lzvedovaqja in
strozki in ocene povprecnih stroskov gradnje m?
ctrozki ceste. Izhodiéce je bila srednje zahtevni | jm? | 168.893,90 4306 7.272.571,33
. cestni odsek, na katerem je potrebno
gradnje . . ;
izvesti osnovna zemeljska dela,
utrjevanje, odvodnjavanje in ureditev
vozne podlage.
Vrednost omreZja utrjenih cest 45,00] 7.599.837,04
NEUTRIENO
Cena za
Vrsta strodka Opis predpostavke Enota Aol encto vieancst
enot (&/m?] (€]
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i Zajeti stroski odkupa zemljisé in
stroski odskodnin za uparabo zemljis¢, ki so
pridobivanja . P SMAISG, m? | 106.207,00 0,00 0,00
Semice plla namenjena .gradnjwl cest. .Pol
poizvedovanju takih stroskov ni bilo.
Zajeti stroski priprave projektne
Stroski dokumentacije in nadzora. Ocenjeno je,
priprave da ti predstavljajo 4,5 % vrednosti [m?] | 106.207,00 1,08 114.321,21
zemljisé materialnih stroskov in stroskov
gradnje ceste.
Zajeti strogki gradnje. Vrednost na
enoto ocenjena na podlagi
Materialni poizvedovanja in oceni povprecnih
stros‘;k! in str-oskov gfadnje m? Feste. I.zhodlsce je (3 | 106.207.00 2302| 254047144
stroski bila srednje zahtevni cestni odsek, na
gradnje katerem je potrebno izvesti osnovna
zemeljska defa in ureditev vozne
podlage.
Vrednast omreZja neutrjenih cest 2500 2.654.792,65
JAVNA RAZSVETLIAVA
Cena za
Vrsta stroska Opis predpostavke Enota LA enoto Vipdrost
enot . (€]
[€/m?)
Zajeti stroski postavitve svetilke javne
. razsvetljave. Vrednost na enoto
Svetilke na . A e
NT drogovih ocenjena na podleig[ porzvvedovanja in
(vigina do ot.:em povprec.mh strokov za [kos} 142 950,00 134.900,00
6m) postavitev ene svetilke na drogu (visina
do 6m) in pripadajoce elektricne
napeljave.
Zajeti stroski postavitve svetilke javne
. razsvetljave. Vrednost na enoto
Svetilke na . S -
T ocenjena na podla“gl' ponzv_edovanja in
e OFEI'II povprecplh stroskov za [kos] 524 1.100,00 576.400,00
&m) postavitev ene svetilke na drogu {visina
nad 6my} in pripadajoce elektricne
napeljave.
Zajeti strodki postavitve svetilke javne
Svetilke na razsvetljave. Vrednost na enoto
fasadah, TP, | ocenjena na podlagi poizvedovanja in
streha... oceni povprecnih stroskov za [kos] 3 410,00 1.230,00
{vigéina do postavitev ene svetilke na fasadi (visina
6m) do 6m) in pripadajoce elektricne
napeljave.
Zajeti strodki postavitve svetilke javne
Svetilke na razsvetljave. Vrednost na encto
fasadah, TP, | ocenjena na podlagi poizvedovanja in
streha... oceni povprecnih stroskov za [kos] 6 410,00 2.460,00
{visina nad postavitev ene svetilke na fasadi {(visina
6m) nad 6m) in pripadajoce elektricne
napeljave.
Prizigalisce Zajeti stroski gradnje. Vrednost na
Za javno enoto ocenjena na padlagi fkos] 1| 4.950,00 4950,00
razsvetljavo poizvedaovanja in oceni povprednih
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stroskov za postavitev prizigalis¢a in
pripadajode elektriéne napeljave.
Vrednost javne razsvetljave 719.940,00
VREDNOST CESTNEGA OMREZJA BREZ DDV 10.974.569,70
DDV 2.414.405,33
VREDNOST CESTNEGA OMREZJA Z DDV 13.388.975,03

Skupna vrednost obstajecega cestnega omreZja tako znasa 13.388.975,03 € z DDV.

2.2 Kanalizacijsko omrezje

2.2.1 Opis obstojecega kanalizacijskega omrezja

Naselji Spodnje in Zgornje Polj¢ane imata mesan kanalizacijski sistem v skupni dolZini 16,5 km in
fekalni sistem v skupni dolZini 1,8 km. Celotni kanalizacijski sistem je za enkrat 3e brez CN. Zaradi
nezaklju¢enega kanalizacijskega sistema, ki ne zagotavlja ustreznega c¢iscenja odpadnih voda, je
bilo na usklajevalnem sestanku s predstavniki Obcine Poljcane sklenjeno, da se ta kanalizacijski

sistem ne vkljudi v ta EPO,

Fekalni kanalizacijski sistem Krasna v skupni dolZini 1,1 km se zaklju¢uje z RCN Krasna kapacitete
50 PE. Fekalni kanalizacijski sistem Podbo¢ ki v skupni dolZini znada 0,55 km se zakljucuje z RCN
Podbot kapacitete 20 PE. Na kanalizacijski sistem Krasna in Podbo¢ je prikljucenih okoli 26
gospodinjstev. Graficni prikaz kanalizacijskega sistema je podan v prilogi 2. V spodniji preglednici
so na podlagi zgoraj omenjenih podatkov informativno prikazane vrste materialov
kanalizacijskega sistema z oceno dolZine vodov.

UEE Matenal Prevladujodi profil Dolzina
Obmodje | kanalizacijskega | kanalizacijskega e Vir podatkov
cevi [mm) [m]
voda voda
Polietilen e LEEY
Krasna Fekalni kanal 200 780,15
Polivinil klorid 160 137,35 e |
Meteorni kanal Polietilen 200 32,63 omuna. a
Slovenska Bistrica
Fekalni kanal Polietilen Lt 49931 ™ kanalizacija
Podbod 200 48548) o Pol'eja .
Meteorni kanal Polietilen 200 15,56 ! '
marec 2020)
SKUPAJ KANALIZACIA KRASNA 1.108,54
SKUPAJ KANALIZACHA PODBOC 550,96
KANALIZACUA SKUPAJ 1.659,50
Obmodje Vrsta objektov Stewlt;kzgektov Vir podatkov
Obéina Poljcane | Cistilna naprava Krasna in Podbo¢ 2| G, Obdina Poljane,
SKUPAJ OBJEKTOV 2 marec 2020

Prikaz kanalizacijskega omrezja je podan v kartografski prilogi 2.

2.2.2 Ocena vrednosti obstojecega kanalizacyskega omreZja

Vrednost obstojeCega kanalizacijskega omrezja, ki je uporabljena v tem EPO, je bila dolo¢ena na
podlagi podatkov o investicijah v kanalizacijsko omrezZje, ki nam jih je posredovali predstavniki

15



Obécine Poljcane. Skladno z navedenim v spodnji preglednici podajamo ocene vrednosti
kanalizacijskega omrezja na obmodju obcine Polj¢ane.

Vrednost Vir

Vrsta strodka Opis predpostavke [€] podatkov

Dejanske vrednosti v izgradnjo Obéina
Kanalizaciski sistern Krasna in Podbo¢ kanalizacijskega sistema Krasna in | 274.700,00 !
Podboé Poljcane,

VREDNOST KANALIZACIISKEGA OMREZIA BREZ DDV, (po 76.a &lanu ZDDV-1) | 274.700,00 | M2"e¢ 2020

Skupna vrednost obstojec¢ega kanalizacijskega omrezja tako znasa 274.700,00 € brez DDV.

2.3 Vodovodno omrezje

2.31 Opis obstojeCega vodovodnega omrezja

Preko osrednjega dela obcine Polj¢ane poteka vzporedno z reko Dravinjo na njeni severni in juzni
strani prenosni cevovod za pitno vodo. Posamezna naselja se s pitno vodo oskrbujgjo iz
distribucijskega vodovoda. Del razpriene poselitve, predvsem v visje lezecih predelih, je
oskrbovan z vodo iz lastnih vodnih zajetij.

Skoraj celotno obmodje obcine Poljéane se s pitno vodo oskrbuje iz javnega vodovodnega
sistema, ki je v upravljanju OKP d.0.0, javno podjetje za komunalne storitve iz Rogaske Slatine, ki
skrbi za redno in kvalitetno oskrbo prebivalstva in gospodarstva s pitno vodo na podrodju obcin
Bistrica ob Sotli, Kozje, Podcetrtek, Paljcane, Rogaska Slatina, Rogatec in Smarje pri Jel3ah.

S pitno vodo iz javnega vodovoda se oskrbujejo vsa vedja naselja in posamezni objekti razpriene
gradnje v obdcini. Skupna dolzina vseh vodovodnih sistemov znasa 96,8 km. Graficni prikaz
vodovodnih sistemov je podan v prilogi 3. V spodnji preglednici so na podlagi zgoraj omenjenih
podatkov informativno prikazane vrste materialov vodovodnega sistema z oceno dolzine vodov.

Obmodje Virsta omredja Material voda D?:]na Vir podatkov
Ob¢ina Poljane sekundarno omrezje fecuiSinatiing 1.465,39 Gll - vodavod

! ! neznano 95.400,49| (Obdina Poljcane,
Skupaj dolZina vodovodnega sistema 96.865,88 februar 2020)

Poleg navedenega so v sklopu vodovodnih sistemov vkljuceni tudi spremijajoci objekti in naprave.
Podatki o teh so prikazani v spodnji preglednici.

Obmodje Vrsta objektov §tewl?kzlsai| EKicy Vir podatkov
Obéina Policane Vodohran 10 GJI - vodovod
! Crpalisce 4 (Obéina Poljcane,
SKUPAJ OBJEKTOV 14 februar 2020)

2.3.2 Ocena vrednosti obstojedega vodovodnega omrezja

Vrednost obstojecega vodovodnega omreZja je dolocena na podlagi podatkov, ki jih ima obgina
Polji¢ane v svojih evidencah {evidenca osnovnih sredstev). Vrednosti obstojeega vodovodnega
omreZja so prikazane v spodnji preglednici.
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Vrsta stroska Nabavna Popravek Sedanja
vrednost [€] vrednosti [€] vrednost [€}

Gradbeni objekti na vodovodu 1.060.119,02 155.705,02 904.414,00
Zunanja ureditev (cesta, parkiri§¢e, ograja, ...) 191.271,14 21.680,58 169.590,56
Cevovod - plasticni, alkaten (PHD; TPE; PE), PVC, 207.979,37 178.709,05 2927032
PEHD do 31
Cevovod - azbestno cementni (ACC), litoZelezni do 48.552,60 33.136,89 15.415,80
31.32.2012
Cevovod PE alkaten od 1.1.2013 naprej 285.608,71 26.036,38 259.572.33
Cevovad litozelezni, nodularna litina od 1.1.2013
naprej 2.441.290,45 146.355,48 e
VREDNO?T VODOVODNEGA OMREZJA BREZ DDV 423482138 561.623.40 3.673.197,98
{po 76.a clenu ZDDV-1)

Skupna vrednost obstojeCega vodovodnega omrezja tako znasa 4.234.821,38 € brez DDV.

2.4 Javne povrsine

2.4

Opis obstojecih javnih povrsin

Urejene javne povrsine najdemo v naseljih Poljcane, Zgornje Polj¢ane in Studenice. Povriine so
razdrobljene in se ve¢inoma nahajajo ob cestah. Upostevane so bila vse javna parkiris¢a, igrisca
in kolesarske poti s katerimi Obcina Poljcane upravlja. Glede na pridobliene podatke in izvedena
usklajevanja so bila v nadaljevanju kot osnova za izradun vrednosti javnih povrsin vkljuena
parkirisca, igris€a in kolesarske poti, ki so podane v spodnji preglednici.

Lokacija Vrsta opreme Parcelna tevilka V?r::]’ S Vir podatkov
Osnovna Sola in vrtec Parkiriste | 96/3, k.o. Brezje pri Poljtanah | 1.800,00
Polji¢ane
el i Parkirisée | 180/2, k.. Pekel 800,00
Polj¢ane
Posta Polji¢ane Parkiris¢e | 734/4, 734/7, k.0. Pekel 500,00
Mercator Poljicane Parkirisée | "140, k.o. Pekel 1.000,00
TrZnica Policane Parkiriste | 182/1, 778/4, k.o, Pekel 500,00
Kava bar Demi Polj¢ane Parkirisée | 182/9, k.o. Pekel 150,00
Razvojni center narave Parkirisce | ¥4, k.o. Pekel 400,00
SLU DL Parkirisée  |23/2, k.. Pekel 40000|  Obcina
aclicans Poljcane
Dom krajanov Parkiris¢e 2(11/;1:0 e ke 300,00| januar 2020
ReZijski obrat Parkirisée | 64/3, k.0. Pekel 500,00
Gasilski dom Parkirisée 30/:" S TG LIERE B 500,00

obcine

tzrg' Policane = Prvomajski| b1 1irisce {15972, keo. Poljéane 600,00
Ll Parkirisée | 282/3, k.o. Poljéane 1500,00
pokopalisce 1
Zg. Poljcane - Parkiriéée | 286, k.0. Polj¢ane 700,00
pokopalisée 2




.Zg:'Fioljéane - otroéko Igrisze 155,' If.o. Pf)ljéane - zemljisce v 200,00
igrisce lasti Zupnije

Studenice — pokopalisce Parkirisce 33/5, k.o. Studenice 200,00
Studenice — samostan Parkirisce 507/7, 507/11, k.o. Studenice 600,00
Studenice - Sportno Parkiriice | 283, ko. Studenice 500,00
igrisée

Kolesarske poti ob

drzavni cesti v naseljih A ni
Studenice, Novake iJn LT felel (el podatka
Globoko

Skupaj 11.150,00

Vse lokacije javnih povrsin, ki so bile uporabljene kot vhodni podatek za izdelavo elaborata, so v
obcini opredeljene kot grajeno javno dobro. Prikaz lokacij obstojeih javnih povrsin je podan v

kartografski prilogi 4.

2.4.2 Ocena vrednosti obstojeéih javnih povrsin

Vrednosti obstojecih javnih povriin, ki je uporabljena v tem EPO, je bila dolocene na podlagi
nadomestitvenih stroskov gradnje m? javnih povrsin, za kolesarke poti, ki so bile zgrajene v letu
2008 - 2009 pa ima obéina Polj¢ane v svajih evidencah vrednosti o dejanskih stroskih izvedenih
investicij. Vrednosti obstojecih javnih povrsin so prikazane v spodnji preglednici.

Cena
Vrsta strodka Opis predpostavke Enota | Kolicina enot| 22 veednost
enoto [€]
[€/m?]
Igrisca
Vrednost na enoto ocenjena na
Mat?r!alni st_roélfi |n ] podlagivpplzvedpvanja in ocr_-.'ni (m?) 200,00] 50,00 10.000,00
stroski ureditve igriséa | povpreénih stroskov za ureditev
m* igris¢a
Parkirisca
. L Vrednost na enoto ocenjena na
Materiaini Stoskin odlagi poizvedovanja in oceni
stroski gradnje pociag poizvecovan) . ma | 1095000 4s.00| 492.750,00
parkiriééa pc:vprec.n.l'}'uv strodkov za ureditev
m* parkiriséa
Kolesarske poti
Ureditev kolesarskih
poti ob drzavni cestiv | Dejanski stroski investicije v letih
naseljih Studenice, 2008 - 2009 / / /| 39627869
Novake in Globoko
VREDNOST JAVNIH POVRSIN BREZ DDV 1.099.028,69
DDV 241:786,31
VREDNOST JAVNIH POVRSIN Z DDV 1.340.815,00

Skupna vrednost obstojecih javnih povrsin tako znasa 1.340.815,00 € z DDV.
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3 PODATKI O OSKRBNIH OBMOCJIH OBSTOJECE KOMUNALNE OPREME

3.1 Ocenjene povrsine gradbenih parcel stavb

Ocenjena vsota povrsin gradbenih parcel stavb na oskrbnem obmaocdju posamezne vrste obstojece
komunalne opreme je vsota vseh gradbenih parcel oziroma njihovih delov na oskrbnem obmodju
posamezne vrste obstojece komunalne opreme, na katerih je v skladu s prostorskim izvedbenim
aktom dovoljeno graditi stavbo ali je Ze zgrajena stavba, za katero mora zavezanec placati
komunalni prispevek za obstojeco komunalno opremo.

Kot vsota povrsin vseh gradbenih parcel oziroma delov parcel, ki leZijo na oskrbnem obmodju, se
uposteva povriina gradbenih parcel, na katerih je, v skladu s prostorskim aktom, dovoljeno graditi.
Podatki o povriini gradbenih parcel na oskrbnem obmacju so bili doloceni na podlagi vektorskih
podatkov Obcinskega prostorskega nacrta Obdine Polj¢ane. Skupna povriina vseh gradbenih
parcel, je bila doloéena na podlagi veljavnega prostorskega akta ter je bila dodatno zmanj3ana
za povriine, kjer po veljavnem aktu ni mogoce graditi objektov. V tem EPO gre za namensko rabo
okoljske infrastrukture, obmocja prometne infrastrukture, povrsine cest, povrine Zeleznic, ostale
prometne povrsine, pokopalisca ter povriine za oddih, Sport in rekreacijo.

Oznaka oskrbnega Skupna povriina gradbenih Povriina gradbenih Povriina
obmodja parcel parcel, ki se izlogi gradbenih
050 C 3.404.378,05 530.998,84 2.473.379,21
0SC_K 61.116,87 8.298,07 52.818.,80
QsO_V 3.082527,04 755.237,44 2.327 289,60
QOs0_JP 3.404.378,05 930.998,54 2.473.379.21

3.2 Ocenjene bruto tlorisne povrsine objektov

Ocenjena vsota bruto tlorisnih povriin objektov na oskrbnem obmodju posamezne vrste
obstojece komunalne opreme je vsota bruto tlorisnih povriin obstgjecih ter po prostorskem
izvedbenem aktu dopustnih bruto tlorisnih povriin objektov na pozidanih in nepozidanih stavbnih
zemljiséih, za katere mora zavezanec placati komunalni prispevek za obstojeCo komunalno
opremo.

Kot vsota bruto tlorisnih povriin objektov na oskrbnem obmodju se Stejejo bruto tlorisne povriine
vseh obstojecih objektov ter dopustne bruto tlorisne povriine na e nezazidanih parcelah. Te se
za predvidene objekte izraCunajo na podlagi prostorskega akta obcine.

Prostorski akt obcine, na podlagi katerega je izdelan ta EPO je Odlok o obcinskem prostorskem
nacrtu OPN Poljcane (Uradni list RS, §t. _/_). Podatki o bruto tlorisnih povrSinah posameznih
obstojecih objektov na obmocdju obéine Poli¢ane so bili povzeti po podatkih neto tlorisnih povrsin
objektov iz popisa nepremicnin v RS, ki ga je izvajal GURS. Podatki neto tlorisnih povrsin so bili
pomnozZeni s faktorjem 1,2 in tako so bile dobljene bruto tlorisne povriine objektov. Podatki
Registra nepremicnin, so bili v nadaljevanju vezani na graficne podatke evidence o digitalnih
podatkih o stavbah za obmocje obcine Poljcane (kataster stavb) (GURS, januar 2020). Na ta nacin
Je bil pripravijen digitalni sloj podatkov, na podlagi katerega je bilo mogoce doloéati bruto tlorisne
povriine objektov znotraj posameznega oskrbnega obmodja. Glede na kataster stavb se je na
obmodju obcine Poljcane v ¢asu priprave pri€ujocega programa opremljanja nahajalo 3.093
objektov, od tega 2.854 objektov znotraj obmodij stavbnih zemljis¢, 239 objektov pa izven
obmaodij stavbnih zemljis¢. Analiza podatkov REN in pregled posnetkov DOF (merilo 1:5.000) sta
pokazala, da se med objekti izven stavbnih zemljis¢ nahajajo tako stanovanjski objekti (od katerih
je veliko taksnih, ki so komunalno opremiljeni) kot pomozni kmetijski objekti. Pri vecini pa gre za
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objekte, ki so v OPN prikazani kot razpriena gradnja. Glede na navedeno in po posvetovanju s
predstavniki obcinske uprave Obcine Polj¢ane je bila sprejeta odlocitev, da se tudi te objekte
vkljui v bruto tlorisne povriine objektov, saj se prikljuéujejo na grajeno javno dobro (ceste in
javne povriine), nekateri pa tudi na vadovodno in kanalizacijsko omreZje.

Na podlagi zgoraj navedenih dejstev in podatkov pridobljenih iz Registra nepremicnin je bila
dolocena bruto tlorisna povrsina obstojeCih objektov, ki za oskrbno obmodje cest znasa
535.843,20 m*. Tekom preverjanja grafiénih podatkov je bilo ugotovljeno, da je na obmodju
obcine Poljcane trenutno prostih vec vedjih sklopov stavbnih zemljis¢. Na podlagi grafi¢nega sloja
namenske rabe prostora in pregleda podatkov na podlagi posnetkov DOF (merilo 1:5.000) je bilo
ocenjeno, da je v obéini Poljcane prostora Se za 621 novih objektov. V nadaljevanju je bila na
podlagi povprecne bruto tlorisne povriine obstojecih objektov ocenjena tudi bruto tlorisna
povriina vseh predvidenih objektov, ki znasa 107.573,17 m*.

Stevilo stavb s skupno in povpreéna povriino stavb na oskrbnem obmodju je prikazana v spodniji
preglednici. V njej je prikazana tudi ocenjena bruto tlorisna povrsina stavb na oskrbnem obmodju.

i Stevilo Povprectna Bruto tlorisne
S objektov | povréina objektov | povriine objektov b
. Register nepremicnin in
OSO.C - obstojeci 3.093 173,24 $35.84320|  Kataster stavb (Obina
objekti i .

Poli¢ane, januar 2020)
0S0_C - predvideni Ocena ZaVita,
objekti 621 173,24 107.573,17 fabruar 2020
0S0_C - skupaj 643.416,37 /

. Register nepremicnin in
(C))ZSI;: CLETL 68 193,66 13.168,92| kataster stavb (Obcina
! Polj¢ane, februar 2020)
OSO_K, predvideni Ocena ZaVita,
objekti 8 EEna (el februar 2020
0O50_K - skupaj 14.681,83 /
- Register nepremicnin in
Ss(:;: el lod kataster stavb (Ob€ina
) 2.539 189,56 481.286,76 Policane, februar 2020)
QS0O_V, predvideni QOcena ZaVita,
objekti 539 189,56 102.205,45 februar 2020
QSO_V - skupaj 583.492,21 /
_— Register nepremicnin in
O50_JP - obstojedi 3.093 173,24 §35.843,20| Kataster stavb (Obéina
objekti - .

Policane, januar 2020)
OSO_JP - predvideni QOcena ZaVita,
objekt 621 173,24 107.573,17 fobruar 2020
QS50 _JP - skupaj 643.416,37 /
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4 DOLOCITEV PODLAG ZA ODMERO KOMUNALNEGA
PRISPEVKA ZA OBSTOJECO KOMUNALNO OPREMO

4.1 Oskrbna obmodja

Uredba doloda, da se za dolocitev podlag za posamezno vrsto obstojeCe komunalne opreme
doloci oskrbno obmodje. Pri pripravi EPO je bilo ugotovljeno, da so cestno omreZje in javne
povrsine, ki so uporabljeni v EPO, opredeljeni kot grajeno javno dobro. Iz navedenega izhaja, da
je bilo za te tri vrste komunalne opreme doloéenc eno oskrbno obmodje v skladu z 21. élen
Uredbe (v nadaljevanju OSO_C in OSO_JP), ki so grafi¢no prikazana v kartografskih prilogah 1in
4.

Na obmodju obcine Polj¢ane se kanalizacijsko omrezZje nahaja v naseljih Krasna in Podbo¢. Vse
kanalizacijske odpadne vode se odvaja na rastlinski istilni napravi RCN Krasna in RCN Podboé. V
skladu z 21. élenom Uredbe je bilo na obmocju obcine Poljcane doloceno eno oskrbno obmodje
za kanalizacijo {v nadaljevanju OSC_K).

Oskrba s pitno vado znotraj obéine Polj¢ane se zagotavlja v vseh naseljih. V skladu z 21. dlenom
Uredbe je bilo na obmodju obcine Poljcane doloceno eno oskrbno obmocdje (v nadaljevanju
0so_v)

Kot vsota povrsin vseh parcel oziroma delov parcel, ki lezijo na navedenih oskrbnih obmadjih, se
uposteva povrsina gradbenih parcel, na katerih je v skladu s prostorskim aktom dovoljeno graditi.
Podatki o povriini gradbenih parcel na oskrbnih obmodjih so bili doloceni na podlagi vektorskih
podatkov Obcinskega prostorskega nacrta Obcine Poljcane. Na podiagi teh podatkov so bila za
dolocitev oskrbnega obmodja vzeta obmodja, ki so po namenski rabi prostora v veljavnem
prostorskem planu opredeljena kot: povrsine razpriene poselitve, povrsine vinskih kleti, obmocja
stanovanj, stanovanjske povrSing, stanovanjske povrsine za posebne namene, povriine
podezelskega naselja, obmodja centralnih dejavnosti, osrednja obmodja centralnih dejavnosti,
druga obmodja centralnih dejavnosti, obmodja proizvodnih dejavnosti, gospodarske cone,
povriine z objekti za kmetijsko proizvodnjo, posebna obmadja, povriine drugih obmodij, obmodja
prometne infrastrukture, povriine cest, povriine Zeleznic, ostale prometne povriine, obmocja
ckoljske infrastrukture, obmodja zelenih povriin, parki, druge urejene zelene povriine,
pokopalisca ter povrsine za oddih, rekreacijo in Sport.

Grafi¢ni prikaz obmodja je povzet po mejah, ki so dolocene v veljavnem prostorskem aktu obcine.
Skupna povriina gradbenih parcel, ki je bila dolocena na podlagi veljavnega prostorskega akta,
je bila dodatno zmanjsana za povrsine, kjer po veljavnem aktu ni mogoce graditi objektov. V tem
EPO gre za namensko rabo okoljske infrastrukture, obmodja prometne infrastrukture, povriine
cest, povrsine Zeleznic, ostale prometne povrsine, pokopalisca ter povrsine za oddih, Sport in
rekreacijo.

V primeru cestnega omrezja in javnih povrsin tako oskrbno obmodje predstavljajo vsa stavbna
zemljis¢a na obmodju obcine Polj¢ane. V primeru kanalizacijskega in vodovodnega omrezja pa
oskrbna obmodja predstavljajo zgolj tista stavbna zemiljisca, na katerih je priklop na kanalizacijsko
ali vodovodno omrezje mogoc.

4.2 Skupni in dejanski stroski

421 Skupni stroski komunalne opreme

Po tem EPO so skupni stro3ki izgradnje komunalne opreme opredeljeni na podlagi podatkov, ki
so predstavljeni v prejsnjih poglavjih. Na podlagi izvedene analize, ki je predstavljena v prejsnjem
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poglavju po posamezni vrsti komunalne opreme so v nadaljevanju podani skupni stroski
obstojece komunalne opreme.

Vrsta komunalne opreme Oskrbno obmodje Vrednost [€]
Ceste 050_C 13.388.975,03
Kanalizacija 0S0.K 274.700,00
Vodovod 050V 4.234.821,38
Javne povrSine Qs0_JP 1.340.815,00

422 Dejanski stroski komunalne opreme

Podlaga za odmero komunalnega prispevka za doloceno vrsto komunalne opreme na oskrbnem
obmaodju je visina dejanskih stroskov komunalne opreme. Dejanski stroski komunalne opreme so
tisti del skupnih stroskov komunalne opreme, ki se financirajo iz sredstev zbranih s placili
komunalnih prispevkov in bremenijo dolocljive zavezance. Dejanske strodke se dobi, ko se od
skupnih strodkov odstejejo naslednji stroski:

takse na podlagi zakona o varstvu okolja,

sofinanciranje infrastrukture s podro¢ja varstva okolja iz drzavnega proracuna,
sofinanciranja izgradnje komunalne infrastrukture na podlagi predpisov, ki urejajo
dodeljevanje regionalnih drzavnih pomoci ter regionalnih spodbud lokalnim skupnostim
in regionalnim razvojnim agencijam,

nepovratna sredstva Evropske unije za izgradnjo lokalne infrastrukture, sredstev iz cene
komunalnih storitev za izgradnjo komunalne infrastrukture, dolocenih v skladu s
predpisom, ki ureja nacin za oblikovanje cen storitev obveznih lokalnih gospodarskih
javnih sluzb varstva okolja,

zasebna vlaganja izvajalca gospodarske javne sluzbe v komunalno infrastrukturo,
zasebna vlaganja obcanov,

delez skupnih stroskov, ki ga doloci Obdina in se ne prenese v dejanske strogke.

V skladu z zgoraj navedenim so bili od skupnih stroskov odsteti naslednii stroski predstavijeni v
spodnji preglednici.

Vrsta komunalne| Oskrbno - rur Vrednost
- Financiranje iz naslova
opreme obmodje [€]
Sofinanciranje infrastrukture s podrodja varstva okolja i
drzavnega eroraéuna i : e e
Ceste 050.C Nepovratna sredstva Evropske unije 269.383,00
Zasebna vlaganja ob&anov 6.694.487,52
Dodeljevanje regionalnih drzavnih pomoci ter
Kanalizacija OSO_K  |regionalnih spodbud lokalnim skupnostim in 233.495,00
regionalnim razvojnim agencijam
Dodeljevanje regionalnih drzavnih pomaodi ter
Vodovod 050.V reg!onaln!h spodb‘ugi Iokalninl skupnostim in 426.000,00
regionalnim razvojnim agencijam
Zasebna vlaganja obanov 423.482,14
Javne povrsine OSO_JP | Nepovratna sredstva Evropske unije 483.484,00

Po tem programu opremljanja so skupni stroski obstojee komunalne opreme opredeljeni na
podlagi podatkov, ki so predstavljeni v predhodnem poglavju. Na podiagi izvedene analize, ki je
predstavljena v prejsnjem poglavju po posamezni vrsti komunalne opreme so v nadaljevanju
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podani skupni stroski obstoje¢e komunalne opreme, od katerih so bili v nadaljevanju odsteti
stroski predstavljeni v prejénji preglednici. Tako dobljeni dejanski stroski obstojede komunalne
opreme, so predstavljeni v spodnji preglednici.

Vrsta komunalne opreme Oskrbno obmodje Vrednost [€]
Ceste QSO_C 5.464.169,52
Kanalizacija QOSO_K 41.205,00
Vodovod Qs0OV 3.385.339.24
Javne povriine Qs0_JP 857.331,00

4.3 Preracun dejanskih stroskov obstojece komunalne opreme na enoto

mere

Preracun stroskov obstojeCe komunalne opreme na enoto mere za posamezno vrsto obstojece
komunalne opreme se izvede po enacbah:

Cpoli) = Sofi) / 3 Acr(i) in Cto(i) = So(i} / > Aossekr(i)

Zgornje oznake pomenijo;

¢  Cpoli): stroski posamezne viste obstojece komunale opreme na m? gradbene parcele stavbe,
¢ Ctofi): stroiki posamezne vrste obstojede komunalne opreme na m? bruto tlorisne povriine objekta,

e Sofi): stroski posamezne vrste obstojece komunalne opreme,

*  YAge()): ocenjena vsota gradbenih parcel stavb na oskrbnem obmodju posamezne vrste obstojece komunalne

opreme,

¢  YAopeT(i): ocenjena vsota bruto tlorisnih povrsin objektov na oskrbnem obmocdju posamezne vrste obstojede

komunalne opreme,

s i posamezna vrsta obstojeCe komunalne opreme,

V spodniji preglednici so preracunani dejanski stroski za posamezno vrsto obstojece komunalne
opreme na enoto mere gradbenih parcel (Cpo).

Vrsta komunalne opreme g;g:%z Povrs;r:zlparcel Vrednost [€] Cena[ gfn':]mto
Ceste 050_C 2.473.379,21 5.464.169,52 2,209
Kanalizacija QS0 K 52.818,80 41.205,00 0,780
Vodovod 0so_V 2.327.289,60 3.385.339,24 1,455

Javne povriine Qso_e 2.473.379,21 857.331,00 0,347

V spodniji preglednici so preracunani dejanski stroski za posamezno vrsto obstojece komunalne
opreme na enoto mere bruto tlorisna povrsina objektov (Ctg).

Oskrbno i A et Cena ne enoto
Vrsta komunalne opreme BBmoade povriine Vrednost [€] [€/mal
objektov [m?)
Ceste 050_C 643.416,37 5.464.169,52 8,492
Kanalizacija QS0 K 14.681,83 41.205,00 2,807
Vodovod QSO 583.492,21 3.385.339,24 5,802
Javne povriine OSO_IP 643.416,37 857.331,00 1,332
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4.4 Merila za odmero komunalnega prispevka za obstojeco komunaino

opremo

Merila za odmero komunalnega prispevka za obstojeco komunalno opremo so:

« povriina gradbene parcele stavbe,

« bruto tlorisna povriina stavbe ali povriina gradbenega inZenirskega objekta ali povrsina
drugih gradbenih posegov,

» razmerje med delezem gradbene parcele stavbe (Dpo) in delezem povriine objekta (Dtx)
pri izra€unu komunalnega prispevka za obstojeco komunalno opremo,

e faktor namembnosti objekta (Fn) in

s ps(i): prispevna stopnja zavezanca (%).

Pri odmeri komunalnega prispevka za obstojeCo komunalno opremo zaradi izboljsanja
opremljenosti se za izraCun komunalnega prispevka namesto povrsine gradbene parcele stavbe
uposteva povriina, ki se dolodi kot zmnozZek povriine zemljis¢a pod stavbo in racunskega faktorja
povrsine (Fp). Obcina dolodi vrednost F, za posamezne vrste objektov, kot se razvriéajo v skladu
s predpisom, ki doloca klasifikacijo vrst objektov CC-SI glede na namen uporabe objektov. Fy se
doloci v razponu od 1,5 do 4 in mora biti enak za posamezne vrste stavb na obmodju cele obcine
in za vse vrste obstojece komunalne opreme. Ce ob¢ina ne dolo¢i Fp, se Steje, da je Fp enak 2,5.

Pri odmeri komunalnega prispevka za obstojeo komunalno opremo zaradi izboljSanja
opremljenosti se za izracun komunalnega prispevka uposteva bruto tlorisna povriina stavbe,
dolo¢ena na podlagi bruto tlorisne povriine stavbe iz uradnih nepremicninskih evidenc,
pomnozena s faktorjem 1,2. Ce zavezanec dokaze, da je dejanska bruto tlorisna povriina stavbe
manj3a od bruto tlorisne povriine, dolo¢ene na ta nacin, se priizratunu upoiteva manjia povriina.

Zgoraj navedeni dolocbi se uporabljata tudi, ée ni na voljo natanénejdih podatkov o povriini
gradbene parcele in bruto tlorisni povrsini stavbe v naslednjih primerih:

* pri odmeri komunalnega prispevka pred legalizacijo obstojecih objektov, e ta Se ni bil
odmerjen in placan oziroma na drug nacin 3e niso bile izpolnjene obveznosti v zvezi s
pladilom komunalnega prispevka, in

e pri odmeri komunalnega prispevka v skladu s tretjim odstavkom 29. ¢lena uredbe.

Pri odmeri komunalnega prispevka za obstojeco komunalno opremo zaradi graditve za stavbe, ki
se jim v skladu z zakonom, ki ureja prostor, ne dolodijo gradbene parcele, ker se gradijo na

.....

parcele stavbe uposteva povriina, dolocena na nacin iz drugega odstavka tega poglavja.

4.5 Razmerje med delezem gradbene parcele stavbe (Dpp) in delezem

povriine objekta (Dto)

Obéina lahko dolodi razmerje med delezem gradbene parcele stavbe (Dpo) in delezem povrsine
objekta (Dto), ki se uposteva pri izratunu komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno
opremo, pri ¢emer je minimum Dpo ali Dto = 0,3, maksimum Dpo ali Dto = 0,7 in Dpo + Dto = 1.
Razmerje mora biti enako za vse vrste obstojeée komunalne opreme na obmodju cele obdine.

Razmerje med delezem gradbene parcele stavbe (Dpo) in delezem povriine objekta (Dto) pri
izraCunu komunalnega prispevka za obstojeCo komunalno opremo je po tem EPO Dpo : Dto =
0,5 :0,5. To razmerje se uporablja za obra¢un komunalnega prispevka za oskrbna obmodja na
obmodju obcine Poljcane.
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4.6 Faktor namembnosti objekta (F.)

Obcina lahko za posamezne vrste objektov, kot se razvricajo v skladu s predpisom, ki doloca
klasifikacijo vrst objektov CC-St glede na namen uporabe objektov, dolodi faktor namembnosti
objekta (F,). Faktor Fn se dolodi do vkljucno klasifikacijske ravni razreda (oznacen s stirimestno
stevilko). Vrednosti Fn za stavbe se dolodijo v razponu od 0,5 do 1,3. Vrednosti F, za gradbene
inZenirske objekte se dolocijo v razponu od 0,1 do 0,5. Vrednosti za druge gradbene posege se
dolodijo v razponu od 0,1do 1,3.

Fn mora biti enak za posamezne vrste objektov na obmocdju cele obdine in za vse vrste obstojeCe
komunalne opreme. Ce obtina v odloku za dolotitev podlag za odmero komunalnega prispevka
za obstojeco komunalno opremo za posamezno vrsto objekta ne doloci vrednosti F,, se Steje, da
Jje Fa za stavbe 1, F, za gradbene inZenirske objekte in druge gradbene posege pa 0,5. Pri izradunu
komunalnega prispevka se na obmodju obcine Poljcane upostevajo faktorji namembnosti, ki so
prikazani v spodnji preglednici.

Klas. st. Vrsta objekta Faktc::b?:'::?;nb)nostl
111 | Enostanovanjske stavbe 0.7
1121 | Dvostanovanjske stavbe 1,0
1122 | Tri in vedstanovanjske stavbe 12
113 | Stanovanjske stavbe za posebne druZbene skupine 0,7
121| Gostinske stavbe 12
122 | Poslovne in upravne stavbe 1.2
123 | Trgovske stavbe in stavbe za storitvene dejavnosti 12
124 | Stavbe za promet in stavbe za izvajanje komunikacij 1,2
125 | Industrijske in skladiséne stavbe 12
126 | Stavbe splosnega druZbenega pomena 0,8
1265 | Stavbe za Sport 0,8
127 | Druge nestanovanjske stavbe 0.7
1271| Nestanovanjske kmetijske stavbe 0.5
1272 | Obredne stavbe 0,7
2411| Sportna igridca 0.7
2412 j Drugi objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as 0,7
2420 | Drugi gradbeni inZenirski objekti 0,5
3 | Drugi gradbeni posegi 07

4.7 Faktor povriine (Fp) pri izratunu komunalnega prispevka
zaradi izboljSanja opremljenosti

Pri_odmeri komunalnega prispevka za obstojeto komunalno opremo zaradi izbolj3anja
opremljenosti se za izracun komunalnega prispevka namesto povriine gradbene parcele stavbe
uposteva povrsina, ki se doloi kot zmnozek povrsine zemljis€a pod stavbo in racunskega faktorja
povrsine (Fp). Obcina dolodi vrednost Fp za posamezne vrste objektov, kot se razvricajo v skladu
s predpisom, ki doloca klasifikacijo vrst objektov CC-SI glede na namen uporabe objektov. Fy se
dolodi v razponu od 1,5 do 4 in mora biti enak za posamezne vrste stavb na obmocgju cele obéine
in za vse vrste obstojeCe komunalne opreme. Pri izracunu komunalnega prispevka zaradi
izboljsanja opremljenosti se na obmodju obcine Polj¢ane upostevajo faktorji povrine, ki so
prikazani v spodniji preglednici.
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Klas. 3t.

Vrsta objekta

Faktor povriine (Fp)

m

Enastanovanjske stavbe

4

1121

Dvostanovanjske stavbe

1122

Tri in vedstanovanjske stavbe

13

Stanovanjske stavbe za posebne druZzbene skupine

121

Gostinske stavbe

122

Poslovne in upravne stavbe

123

Trgovske stavbe in stavbe za storitvene dejavnosti

124

Stavbe za promet in stavbe za izvajanje komunikacij

125

Industrijske in skladis¢ne stavbe

126

Stavbe splodnega druZbenega pomena

1265

Stavbe za Sport

127

Druge nestanovanjske stavbe

1271

Nestanovanjske kmetijske stavbe

1272

Obredne stavbe

24M

Sportna igriica

2412

Drugi objekti za $port, rekreacijo in prosti éas

F o R e S R NN E-NE A E- SR B = -

4.8 Prispevna stopnja zavezanca (P..)

Obcina za posamezno vrsto obstojece komunalne opreme dologi prispevno stopnjo zavezanca
(P<2). Prispevna stopnja zavezanca (Ps) je sorazmerni delez stroskov obstojece komunalne opreme
na enoto mere, ki se prenese na zavezanca za pladilo komunalnega prispevka. Prispevna stopnja
zavezanca (Ps;) mora hiti enaka za posamezno vrsto obstojece komunalne opreme na obmodju
cele obéine. Py je lahko najve 100 odstotkov. Ce obéina ne doloéi prispevne stopnje zavezanca,
se Steje, da je prispevna stopnja zavezanca 100 odstotkov. Pri izratunu komunalnega prispevka
na obmodju obéine Poli¢ane se na posameznem oskrbnem obmodju upostevajo prispevne
stopnje zavezanca, ki so prikazani v spodnji preglednici.

Vrsta kemunalne opreme QOskrbno obmodje Prispevna stopnja zavezanca (Pg) (%)
Ceste 0sS0O_C 100
Kanalizacija Q50 _K 100
Vodovod 0sO_vV 100
Javne povriine QS0_JP 100
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5 1ZRACUN KOMUNALNEGA PRISPEVKA

5.1 izracun komunalnega prispevka

Za izratun komunalnega prispevka za obstojec¢o komunalno opremo se najprej dolocijo vrste
obstojeCe komunalne opreme, na katero zavezanec prikljuéi svoj objekt oziroma mu je
omogocena njena uporaba, in sicer:
¢ e se komunalni prispevek odmerja zaradi graditve, se komunalna oprema doloéi na
podlagi dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja. Ce se objekt na obstojeco
komunalno opremo prikljucuje posredno prek nove komunalne opreme iz programa
opremljanja ali prek nove komunalne opreme iz pogodbe o opremljanju, za katero
program opremljanja ni sprejet, se posamezna vrsta komunalne opreme dolodi na podlagi
programa opremljanja oziroma pogodbe o opremljanju,
s e se komunalni prispevek odmerja zaradi izboljSanja opremljenosti, se komunalna
oprema doloci ab smiselnem upostevanju petega in Sestega odstavka 29. clena Uredbe.

Komunalni prispevek za posamezno vrsto obstojece komunalne opreme iz prvega odstavka tega
clena se za stavbe izracuna tako, da se seStejeta delez komunalnega prispevka, ki odpade na
gradbeno parcelo stavbe, in deleZ, ki odpade na bruto tlorisno povriino stavbe, in sicer po
nasledniji enacbi:

KPobstojetall) = ((Acp X Cpo(i) X Dpo) + (Astavea X Cto(i) X Dto X Fn)) X Psz(i})

Zgornje oznake pomenijo:

s KPabsopetalt): znesek dela komunalnega prispevka za posamezno vrsto obstojece komunalne opreme,
Ace: povriina gradbene parcele stavbe,
Cpoli}: stroski posamezne vrste obstojele komunale opreme na m* gradbene parcele stavbe,
Dp.: delez gradbene parcele stavbe pri izra¢unu komunalnega prispevka za obstojeco komunalno opremo,
Astavea: Druto tlorisna povriina stavbe,
Ctofi): strodki posamezne vrste obstojece komunalne opreme na m? bruto tlorisne povriine objekta,
Dto: delez povriine objekta pri izracunu kormunalnega prispevka za obstojeco komunalno opremo,
Fa: faktor namembnosti objekta glede na njegov namen uporabe,
P<()}: prispevna stopnja zavezanca za posamezno vrsio obstojede komunalne opreme (%),
I. posamezna vrsta obstojece komunalne opreme

Za stavbe, ki se jim v skladu z zakonom, ki ureja prostor, ne dolocijo gradbene parcele (glej 180.
¢len ZUreP-2), se komunalni prispevek za obstojeco komunalno opremo izrauna le od deleza, ki
odpade na bruto tlorisno povriino stavbe. Slednje ne velja za stavbe, ki se jim gradbene parcele

.....

prispevek za obstojeto komunalno opremo izracuna tako od deleza, ki odpade na gradbeno
parcelo, kot od deleza, ki odpade na bruto tlorisno povrsino stavbe.

Komunalni prispevek za posamezno vrsto obstojeée komunalne opreme se za gradbene
inZenirske objekte izracuna po naslednji enacbi:

KPabstojeza(i) = Aaio X Clo(i) x Dto x Fn x Psz (i)
Zgornje oznake pomenijo:

e Agio: povriing gradbenega inZenirskega objekta,
+ druge oznake pomenijo enako, kot je doloteno v prejinjem odstavku.

Komunalni prispevek za obstoje¢o komunalno opremo, ki se odmeri zavezancu, se izracuna kot
sestevek zneskov komunalnih prispevkov za posamezno vrsto obstojee komunalne opreme;

Kpobstojeéa = ZKPobstojec'a(i).
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pri Cemer je:
®  KPosseeea Znesek komunalnega prispevka za obstojeco kamunalno opremo, ki se odmeri zavezancu.

Komunalni prispevek za obstojeo komunalno opremo, ki se odmerja zavezancu zaradi
spremembe zmogljivosti ali namembnosti objekta, se izracuna tako, da se izracunata visina
komunalnega prispevka za obstojelo komunalno opremo po spremembi zmogljivosti ali
namembnosti objekta in pred spremembo zmogljivosti ali namembnosti objekta. Zavezancu se
odmeri komunalni prispevek, ki predstavija pozitivno razliko med komunalnim prispevkom po
spremembi in pred spremembo zmogljivosti ali namembnosti objekta. Ce je razlika negativna, se

z odmerno odlocbo ugotovi, da je komunalni prispevek za obstoje¢o komunalno opremo ze
poravnan.

Ce Obtina predpise deino ali celotno upostevanje preteklih vlaganj v primeru odstranitve in
gradnje novega objekta, se priizratunu komunalnega prispevka za obstojeco komunalno opremo
smiselno uporabijo dolocbe prejinjega odstavka.

Pri izraCunu komunalnega prispevka za obstojeCo komunalno opremo zaradi graditve na
zemljiséu, na katerem je Ze bil odmerjen in placan komunalni prispevek zaradi graditve, se ob
smiselni uporabi sedmega odstavka 30. clena Uredbe zavezancu uposteva Ze placani komunalni
prispevek v naslednjih primerih:

« ce gradbeno dovoljenje za objekt, za katerega je bil pladan komunalni prispevek, ni bilo
pridobljeno in ni bila uveljavljena pravica do vradila komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo zli

* (e je gradbeno dovoljenje za objekt, za katerega je bil placan komunalni prispevek,
prenehalo veljati in se objekt ni zacel graditi in ni bila uveljavijena pravica do vratila
komunalnega prispevka.

5.2 Informativni izracun komunalnega prispevka

Primer izratuna komunalnega prispevka na obmodju naselja Podboé. Skupna bruto tlorisno
povrsina objekta znasa 180,00 m?. Povrsina gradbene parcele (zazidljivo zemljisce), ki neposredno
pripada objektu pa zna3a 600,00 m®. Parcela bo opremljena z vso razpoloZljivo komunalno
opremo in se tako vkljucuje v naslednja oskrbna obmocja: 0SO_C, OSO_K, OSO_V in OSO_JP.

Komunalni prispevek za obstojeco komunalno opremo pri prikljucevanju prek nove komunalne

opreme:
Vhodni podatki Vrednosti  Enota
povrsina gradbene parcele () 600,00 m?
bruto tlorisna povriing (m?) 180,00 m
faktor dejavnosti 07 (enostanovanjske stavbe)
Dp, 05
Dt, 05
Cpo 4791 EUR/m?
Cto 18,433 EUR/?
Prispevna stopnja zavezanca (psz)
Ceste 100 %
Kanalizacija 100 %
Vodovod 100 %
Javne povriine 100 %
Komunalni prispevek za obstojeo komunaino 259847 EUR brez DDV

Komunalni prispevek za objekt bruto tlorisne povriine 180,00 m? na gradbeni parceli velikosti
600,00 m? znasa 2.598,47 EUR (cena je brez davka na dodano vrednost — DDV).
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6 OPOZORILO O CELOVITOSTI ELABORATA PROGRAMA OPREMUANJA

EPO in POSZ sta izdelana v skladu z Uredbo o programu opremijanja stavbnih zemf{jis¢ in odfoku
o podlagah za odmero komunainega prispevka za obstojeo komunaino opremo ter o izraCunu in
odmeri komunalnega prispevka (Uradni list RS, st. 20/19, 30/19 — popr. in 34/19), ki opredeljuje tudi
podrobno vsebino EPO in POSZ. Pri zasnovi vsebine so bili smiselno upostevani tudi Zakon o
urejanju prostora (ZUreP-2) (Uradnit list RS, st. 61/17).

Pricujoci EPO in POSZ sta bila pripravljena na podlagi dokumentacije in podatkov, ki jih je
izdelovalec pridobili s strani narocnika (Ob¢ina Poljcane) ter tokom usklajevanja z obcinsko upravo
Obcine Polj¢ane.

Obdina Polj¢ane odmerja komunalni prispevek na podlagi Odloka o placilu sorazmernega dela
stroskov za pripravo in opremijanje stavbnega zemljisa na obmocju obcine Slovenska Bistrica
(Uradni list RS s$t. 33/97) in Sklepa o povprecnih stroskih komunalnega urejanja stavbnih zemlfis¢ v
obcini Slovenska Bistrica za leto 2002 (Uradni list RS st. 18/02).

Glavni razlog za prenovo POSZ je sprejetie Odloka o obcinskem prostorskem nacrtu Obcine
Policane (Uradni list RS, §t _/ ) in sprememba zakonodaje na podrocju komunalnega
opremljanja in odmere komunalnega prispevka. S sprejetiem Zakona o urejanju prostora (Uradni
list RS, s§t. 61/17) in Uredbo o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ in odloku o podlagah za
odmero komunalnega prispevka za obstojeco komunalno opremo ter o izracunu in odmeri
komunalnega prispevka (Uradni list RS, 5t. 20/19, 30/19 = popr. in 34/19) je potrebno skladno s 34.
¢lenom uredbe vse Programe opremiljanja ter odioke o merilih in odmeri komunalnega prispevka,
ki so bili sprejeti pred uveljavitvijo te uredbe na podlagi Uredbe o vsebini programa opremijanja
zemlfis¢ za gradnjo (Uradni list RS, st. 117/04, 74/05 in 80/07) in Pravilnika o merilih za odmero
komunalnega prispevka (Uradni list RS, st. 117/04, 75/05, 80/07 in 95/07), se uskladijo z dolocbami
te uredbe najpozneje do 17. novembra 2019.

Analiza obstojete komunalne opreme je bila izvedena na podlagi dostopnih podatkov in
informacij o dolZinah in karakteristikah posameznih vodov (digitalizirani podatki o vodih, podatki
posredovani s strani Obcine, upravljavcev komunalne opreme ipd.). V programu niso upostevani
stroski gradnje individualnih priklju¢kov. Stroske gradnje individualnih priklju¢kov nosijo
investitorji sami in ne predstavljajo skupne vrednosti komunalne opreme.

Vrednost obstojeCega cestnega omrezja, ki je uporabljena v tem EPQ, je bila ocenjena na podlagi
nadomestitvenih stroskov.

Vrednost obstojecega kanalizacijskega omrezja, ki je uporabljena v tem EPQ, je bila dolocena na
podlagi podatkov o investicijah v kanalizacijsko omreZje, ki nam jih je posredovali predstavniki
Obgine Palj¢ane.

Vrednost obstojecega vodovodnega omregja je dolocena na podlagi podatkov, ki jih ima obdina
Polj¢ane v svojih evidencah (evidenca osnovnih sredstev).

Vrednosti obstojecih javnih povrsin, ki je uporabliena v tem EPOQ, je bila dolocene na podlagi
nadomestitvenih strokov gradnje m? javnih povréin, za kolesarke poti, ki so bile zgrajene v letu
2008 - 2009 pa ima obcina Poljcane v svojih evidencah vrednosti o dejanskih stroskih izvedenih
investicij.

Uredba doloca, da se dolocitev podlag za posamezno vrsto obstojece komunalne opreme dolodi
oskrbno obmadje. Pri pripravi EPO je bilo ugotovljeno, da so cestno omrezje in javne povriine, ki
so uporabljeni v EPO, opredeljeni kot grajeno javno dobro. Iz navedenega izhaja, da je bilo za te
tri vrste komunalne opreme doloéeno eno oskrbno obmodje v skladu z 21. élenom Uredbe (v
nadaljevanju OSO_C in OSC_JP).
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Na obmodju obcine Polj¢ane se kanalizacijsko omrezje nahaja v naseljih Krasna in Podboc. Vse
kanalizacijske odpadne vode se odvaja na rastlinski &istilni napravi RCN Krasna in RCN Podboé. V
skladu z 21. ¢lenom Uredbe je bilo na obmocju obcine Poljcane doloceno eno oskrbno obmaodje
za kanalizacijo {v nadaljevanju OSO_K).

Oskrba s pitno vodo znotraj obcine Polj¢ane se zagotavlja v vseh naseljih. V skladu z 21. clenom
Uredbe je bilo na obmodju obcine Poljcane doloceno eno oskrbno obmodje (v nadaljevanju
OSO_V).

Kot vsota povriin vseh parcel oziroma delov parcel, ki lezijo na navedenih askrbnih obmaodjih, se
upoiteva povriina gradbenih parcel, na katerih je v skladu s prostorskim aktom dovoljeno graditi.
Podatki o povrsini gradbenih parcel na oskribnih obmodjih so bili doloceni na podlagi vektorskih
podatkov Obcinskega prostorskega nacrta Obcine Polj¢ane. Na podtagi teh podatkov so bila za
dolocitev oskrbnega obmodja vzeta obmodja, ki s0 po namenski rabi prostora v veljavnem
prostorskem planu opredeljena kot: povriine razpriene poselitve, povrsine vinskih kleti, obmodja
stanovanj, stanovanjske povrsine, stanovanjske povriine za posebne namene, povrsine
podeZelskega naselja, obmodja centralnih dejavnosti, osrednja obmodja centralnih dejavnosti,
druga obmodja centralnih dejavnosti, obmodja proizvodnih dejavnosti, gospodarske cone,
povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo, posebna obmodja, povriine drugih obmodij, cbmodja
prometne infrastrukture, povriine cest, povriine Zeleznic, ostale prometne povriine, obmodja
okoljske infrastrukture, obmodja zelenih povrSin, parki, druge urejene zelene povrsine,
pokopalis¢a ter povriine za oddih, rekreacijo in Sport.

Grafi¢ni prikaz obmodja je povzet po mejah, ki so dolocene v veljavnem prostorskem aktu obcine.
Skupna povriina gradbenih parcel, ki je bila dolocena na podlagi veljavnega prostorskega akta,
je bila dodatno zmanjSana za povrsine, kjer po veljavnem aktu ni mogoce graditi objektov. V tem
EPO gre za namensko rabo okoljske infrastrukture, obmocja prometne infrastrukture, povriine
cest, povréine Zeleznic, ostale prometne povriine, pokopalii¢a ter povriine za oddih, Sport in
rekreacijo.

V primeru cestnega omreZja in javnih povriin tako oskrbno obmodje predstavijajo vsa stavbna
zemljis¢a na obmocju obdine Polj¢ane. V primeru kanalizacijskega in vodovodnega omreZja pa
oskrbna obmodja predstavljajo zgolj tista stavbna zemljis¢a, na katerih je priklop na kanalizacijsko
ali vodovodno omreZje mogoc.

Kot vsota bruto tlorisnih povrsin objektov na oskrbnem obmodju se 5tejejo bruto tlorisne povrsine
vseh obstojetih objektov ter dopustne bruto tlorisne povriine na Se nezazidanih parcelah. Te se
za predvidene objekte izraunajo na podlagi prostorskega akta obcine.

Prostorski akt obéine, na podlagi katerega je izdelan ta EPO je Odlok o obcinskem prostorskem
nacrtu OPN Poljcane (Uradni list RS, st.. __/_). Podatki o bruto tlorisnih povriinah posameznih
obstojecih objektov na obmodju obcine Poljcane so bili povzeti po podatkih neto tlorisnih povrsin
objektov iz popisa nepremicnin v RS, ki ga je izvajal GURS. Podatki neto tlorisnih povrsin so bili v
pomnozeni s faktorjem 1,2 in tako so bile dobljene bruto tlorisne povriine objektov. Podatki
Registra nepremicnin, so bili v nadaljevanju vezani na graficne podatke evidence o digitalnih
podatkih o stavbah za obmocje ob¢ine Poljcane (kataster stavb) (GURS, januar 2020). Na ta nadin
je bil pripravljen digitalni sioj podatkov, na podlagi katerega je bilo mogoce doloéati bruto tlorisne
povriine objektov znotraj posameznega oskrbnega obmodja. Glede na kataster stavb se je na
obmodju obéine Polj¢cane v asu priprave pri¢ujoega programa opremljanja nahajalo 3.093
objektov, od tega 2.854 objektov znotraj obmodij stavbnih zemljis, 239 objektov pa izven
obmocij stavbnih zemljis¢. Analiza podatkov REN in pregled posnetkov DOF (merilo 1:5.000) sta
pokazala, da se med objekti izven stavbnih zemljis¢ nahajajo tako stanovanjski objekti (od katerih
je veliko takénih, ki so komunalno opremljeni) kot pomozni kmetijski objekti. Pri vecini pa gre za
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objekte, ki so v OPN prikazani kot razpriena gradnja. Glede na navedeno in po posvetovanju s
predstavniki obéinske uprave Ob¢ine Polj¢ane je bila sprejeta odloditev, da se tudi te objekte
vkljudi v bruto tlorisne povriine objektov, saj se priklju¢ujejo na grajeno javno dobro (ceste in
javne povriine), nekateri pa tudi na vodovodno in kanalizacijsko omreZje.

Na podiagi zgoraj navedenih dejstev in podatkov pridobljenih iz Registra nepremicnin je bila
doloéena bruto tlorisna povriina obstojecih objektov, ki za oskrbno obmodje cest znasa
535.843,20 m?. Tekom preverjanja graficnih podatkov je bilo ugotovljeno, da je na obmodju
obéine Polj¢ane trenutno prostih veé vedjih sklopov stavbnih zemljisc. Na podlagi graficnega sloja
namenske rabe prostora in pregleda podatkov na podiagi posnetkov DOF (merilo 1:5.000) je bilo
ocenjeno, da je v obdini Policane prostora Se za 621 novih objektov. V nadaljevanju je bila na
podlagi povpreéne bruto tlorisne povriine obstojecih objektov ocenjena tudi bruto tlorisna
povréina vseh predvidenih objektov, ki znasa 107.573,17 m?,

Dejanski stroski so bili doloceni v sodelovanju z obcinsko uprave Obéine Poljéane. Od skupnih
strodkov so bila oditeta vlaganja, ki ne izhajajo iz obcinskega proracuna (gre za sofinanciranje
infrastrukture s podrocja varstva okolja iz drzavnega proracuna, nepovratna sredstva Evropske
unije, dodeljevanje regionalnih drzavnih pomodi ter regionalnih spodbud lokalnim skupnostim in
regionalnim razvajnim agencijam in zasebna vlaganja obZanov).

Pri izdelavi elaborata programa opremljanja (v nadaljevanju EPQ) so uporabljene osnove in
dokumentacija, ki jih je izdelovalec EPO prejel s strani narocnika, investitorja in pristojnih
upravljavcev komunalne opreme. Prav tako so uporabljeni dostopni podatki, ki sta jih narocnik in
izdelovalec £EPO stavbnih zemlji$¢ ocenila kot relevantne za njegovo izdelavo.
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