Stevilka: 351-0006/2011
Datum: 30.05.2011

OBCINSKEMU SVETU

OBCINE TRZIC

ZADEVA: Ureditev kulturno turistiénega centra na obmocju letnega kopali$¢a
v Trzi¢u

V skladu z 29. &lenom Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, $t. 94/07 — UPB2,
76/08, 79/09, 51/10) in 18. &lenom Statuta Obgine Trzi¢ (Uradni list RS, st. 15/99,
20/01, 79/01), vam posiljam v obravnavo in sprejem tocko:

Ureditev kulturno turistiénega centra na obmogéju letnega kopalis¢a v Trzi¢u

V skladu z 21. &lenom Statuta Obéine Trzi¢ in 53. ¢lena Poslovnika Obcinskega sveta
Obéine Trzi& bo kot poroéevalec na seji Sveta in delovnih teles sodelovala:

Mag. Mojca Aljan¢i¢, podsekretarka za razvoj

PREDLOG SKLEPA:

1. Sprejme se sklep, da se je Ob¢inski svet Ob¢ine Trzi¢ seznanil s potekom
projekta Ureditve kulturno turisticnega centra na obmo¢ju letnega
kopalis¢a Trzic.

2. Sprejme se sklep, da se dopolni sklep $t. 166-10-4-2011, z dne 22.12.2011,
tako, da za stavkom »Vsakréna plagila kupnine so pogojena s pozitivnim
sklepom Obg&ini Trzi¢ za pridobitev nepovratnih sredstev za posodobitev
letnega kopali§éa Trzi¢.« doda nov stavek, in sicer: »Obéina Trzi€¢ po
podpisu pogodb plaga SSD-ju 50.000,00 EUR, preostanek pa Obgina Trzi¢
nakaZe na hrambni radun notarja, s katerega se sredstva nakazujejo sSD-
ju, ko so izpolnjeni v pogodbah dolo&eni pogoji.«

3. Sprejme se sklep, da Obé&ina Trzi¢ pristopi k podpisu pogodb o prenosu
nepremicnin na obmocju Ietnega/l_c_gggliééa Trzic.

Obéina Trzi& - Trg svobode 18, 4290 Trzi¢ - tel.: 04 597 15 10 - fax: 045 71/5 13

e-posta: obcina.trzic@trzic.si * internet: www.trzic.si
davéna §t.: 23676264 - maticna $t.: 5883547



waqu

¥ HEANR S pala”
TS O bl

R R o e
3 e 44

ESiioran sty UTeanmEo i SUnu0 BamaSRatE ST Mq;u SER
Iﬂ_l 1 &

S - YO 4a 0 il I 'i“fﬁm‘bli'. slsuiny
SOND e AR W wdsall % B s BINE _B-;_ii =
il R v e Doy yeuws (VDR 7E20

—— e — -

- e ———

II - B
| st MLWMHMWH Pt st

¥ B0y

e Seraniae Breli SN AT slRA0 bi vt o s 132 oegtde
Lot A A ity e (o e ooy iR, oy 10 LT il

(oo ka4 Baieniatlion] 4 moA Bojald pus

AN 4R m0UGsRT
AR Gy gy, ST oA aeve : Arstds et wrrggh
Aond widdmgs B i u‘# wafiosl]  Limajieg
St canitagra
SPISREES anb s TrAY - X

. ¥ fiogey 4

v
i wb 468 2h ol 1 ) EFTAENE et

> WA e ] s
1 The

%ﬂ"' . - !Efn-i,h



OBCINSKA UPRAVA

OBRAZLOZITEV:
Odplaéni prenos nepremiénin

Obginski svet Obéine Trzi¢ je dne 20.04.2011 potrdil predlog pisma o nameri med
Obgino Trzi& in Splo$nim $portnim drustvom Trzi¢ (v nadaljevanju: SSD Trzig), kjer sta
se Obgina Trzi¢ in SSD Trzi¢ dogovorila, da sta pripravijena pristopiti k aktivnemu
sodelovanju pri obnovi celotnega kompleksa letnega kopalis€a, ki se nahaja na
nepremiéninah parc. §t. 149/1, 149/2, 149/3 in 149/4, vse k.o. Bistrica (navedene
nepremiénine so bile v skladu s pismom o nameri Ze parcelirane in imajo nove
parcelne $tevilke), in sicer k izgradnji Sportnega parka, dopolnjenega s turisticno-
gospodarsko ponudbo.

V pismu o nameri sta stranki ugotovili, da drustvo samo ne razpolaga z zadostnimi
sredstvi s katerimi bi pristopilo k obnovi in razsiritvi kompleksa letnega kopali$¢a, ter da
je zaradi razvoja $porta, rekreacije, turizma in gospodarstva, slednja investicija v
navedeni kompleks, oziroma da je sam kompleks v javnem interesu, zato sta v zvezi z
navedenim ciliem pripravijena pristopiti k aktivnemu sodelovanju. Stranki sta se v
pismu o nameri med drugim dogovorili da se na Obgino Trzi¢ neodplacno prenesejo
vse nepremiénine kompleksa, razen tiste, na katerih se opravlja gostinska dejavnost in
ki ostanejo v lasti SSD Trzi¢, Ob¢ina pa se v zameno zaveze viagati v objekt Sokolnica
ter da se na podlagi viozka Obgine le-tej prizna solastniski delez na Sokolnici. V pismu
o nameri je bilo tudi dolo&eno, da bo Obgina v okviru proracuna za otovila najvet
250.000 EUR, ki jih bo namenila za investicijo v objekt Sokolnica, SSD Trzi¢ pa bo
pripravilo okvirni finanéni plan obnove Sokolnice, ki ne sme presegati navedenega
zneska.

Dne 09.05.2011 je bilo pismo o nameri med Obg¢ino TrZi€ in SSD Trzi¢ podpisano. Po
podpisu pisma o nameri sta Obgina TrZi¢ in SSD Trzi¢ pristopila k pripravi idejne
zasnove ureditve obmodja, ki je bila tudi javno predstavijena. Na podiagi javne
predstavitve in nadaljnjih pogovorov o ureditvi kompleksa letnega kopalis¢a, predhodno
znanih pogojev za prijavo na poziv za pridobitev nepovratnih sredstev ter predlogov
strokovne javnosti in svetnikov, sta se Ob¢ina Trzi¢ in SSD Trzié nagelno dogovorila,
da bi bilo z vidika celovite ureditve kompleksa letnega kopali$¢a Trzi¢ gospodarneje in
smotrneje na Obgino Trzi¢ s strani SS8D Trzi¢ prenesti vse nepremicnine s podrocja
kompleksa letnega kopalis¢a Trzic.

Poleg tega se je za uresnititev ciljev in usmeritev, ki so bili podani v pismu o nameri,
izkazalo, da je najbolj smotrno, da se zagotovi ustrezne postopke, po katerih Ob¢ina
Trzi¢ in SSD Trzi¢ dogovorita, da se vse nepremicnine kompleksa letnega kopalisca
Trzi¢ odplaéno prenesejo na Obgino Trzig, pri Cemer se sredstva za nakup nepremicnin
izpladajo delno za investicijska vlaganja v Sokolnico in delno v obliki obro¢nega
odplagevanja, kar bo SSD-ju Trzi¢ zagotavijalo tekoce prihodke za vzdrzevanje
Sokolnice.

Obg&inski svet Obgine Trzié dne 22.12.2011, na svoji 10. redni seji sprejel sklep st. 166-
10-4-2011, in sicer: »da Ob&ina Trzi¢ odplaéno pridobi vse nepremi¢nine obmocja
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OBCINSKA UPRAVA

letnega kopali§¢a Trzi€, ki so v lasti SploSnega Sportnega drustva TrZi¢, in sicer
nepremicnine parc. S$t. 149/2, 149/5, 149/6, 149/7, 149/8, 149/9 in 149/10, vse k.o.
Bistrica, pri &éemer se za del nepremiénin dogovori obroéno odplagevanje, ki ga SSD
Trzi¢ nameni za vzdrzevanje Sokolnice. Za del nepremicnin pa se dogovori placilo, ki
ga SSD Trzi¢ nameni za investicijska viaganja v Sokolnico. Vi§ina kupnine in delez
obroénega odpladevanja se dolo¢i po opravljeni cenitvi predmetnih nepremicnin.
Vsakréna placila kupnine so pogojena s pozitivnim sklepom Ob¢ine Trzi¢ za pridobitev
nepovratnih sredstev za posodobitev letnega kopali§¢a Trzi¢.«

Obcinski svet Obcine Trzi€ je dne 22.12.2011 na svoji 10. redni seji sprejel tudi sklep
§t. 167-10-4-2011, in sicer: »da Ob¢ina Trzi¢, v skladu s sklepom iz prej$nje tocke, s
SSD Trzi¢ uskladi pismo o nameri z dne 9. 5. 2011.«

Na podlagi zgoraj navedenih dejstev, je Obgina Trzi¢ pristopila k pogovorom s SSD-
jem, da se na Obcino Trzi¢ odplacno prenesejo vse nepremicnine, ki zaokrozZujejo
kompleks letnega kopaliséa, in sicer so to (po parcelaciji) nepremicnine parc. st. 149/2,
149/5, 149/6, 149/7, 149/8, 149/9 in 149/10, vse k.o. Bistrica, pri c¢emer se del kupnine
od prenosa nepremiénin SSD Trzi& nameni za investicijo v Sokolnico, drug del kupnine
pa namenja vzdrzevanju objekta.

Ob¢ina Trzi¢ je v skladu sprejetim sklepom Ob¢inskega sveta Obcine Trzi¢, §t. 166-10-
4-2011, narocila cenitev predmetnih nepremic¢nin. Sodni izvedenec in cenilec Janez
Fajfar je dne 28.01.2012 izdelal porocilo o ocenjevanju vrednosti vseh nepremicnin, ki
predstavljajo kompleks letnega kopali§€a v Trzi€u. V cenitvenem porocilu so ocenjene
na skupno vrednost 489.088,00 EUR, pri Cemer je cenilec glede obstojecih objektov na
navedenih nepremi¢ninah navedel, da ima edino gostinski objekt »Bazencek, stoje¢
na nepremiénini parc. §t. 149/6 k.o. Bistrica, trzno vrednost, in sicer 205.000,00 EUR,
vsi ostali objekti na ostalih nepremi¢ninah pa nimajo nobene trzne vrednosti (vrednost
objekta je vsteta v skupno vrednost nepremicnin).

Obcina Trzi¢ je na podlagi cenitvenega porocila pristopila k dogovorom s SSD-jem o
znizanju cene, kjer je bilo nac¢elno dogovorjeno (dogovor mora biti e potrien na
organih SSD-ja), da zna$a kupnina za vse nepremi¢nine v skupni viSini 418.536,96
EUR. V kolikor bo dogovor potrien se je Obgina Trzi¢ s SSD-jem dogovorila za
70.551,04 EUR nizjo kupnino od vrednosti, kot je bila dolocena v cenitvenem porocilu.

V kupnino so vkljuéene sledece nepremicnine:
- parc. §t. 149/2 k.0. 2144-Bistrica,
- parc. §t. 149/5 k.0. 2144-Bistrica,
- parc. §t. 149/6 k.o. 2144-Bistrica,
- parc. §t. 149/7 k.o. 2144-Bistrica,
- parc. $t. 149/8 k.o. 2144-Bistrica,
- parc. §t. 149/9 k.o. 2144-Bistrica in
- parc. §t. 149/10 k.o. 2144-Bistrica.
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OBCINSKA UPRAVA

Dogovarjanja s SSD-jem $e potekajo, viina kupnine pa bo po predvidevanjih v zgoraj
navedenih vrednostnih okvirih.

Zaradi zakonodajnih omejitev, ki urejajo podrogje javnih financ, Ob¢ini Trzi€ ni
dovoljeno, da obro&no odpladuje obveznosti do SSD-ja. Zato mora obgina v enkratnem
znesku poravnati celotno kupnino. Za zavarovanje sredstev obéine v primeru
negativnega sklepa za pridobitev nepovratnih sredstev pa se je Obéina TrzZi€ s SSD-
jem dogovorila, da se 50.000,00 placa ob podpisu pogodbe, preostanek pa na
hrambeni radun notarja. Dogovorjeno je bilo, da bo 50.000,00 EUR SSD namenil za
obnovo Sokolnice. Preostanek sredstev pa notar sprosti (nakaze oz. nakazuje) SSD-ju,
ko so izpolnjeni pogoji doloéeni v pogodbi, pri éemer bo bistveni pogoj pridobitev
pozitivhega sklepa za pridobitev nepovratnih sredstev. V pogodbi bo tudi urejeno, da
se SSD-ju meseéno spro$éajo sredstva za nemoteno delovanje Sokolnice v enaki visini
kot so do sedaj prejemali prihodke iz naslova najemnine za objekt Bazencek. Obcina
Trzi¢ pa bo kot lastnik nepremicnin in zakoniti naslednik najemne pogodbe prejemala
najemnino od najemnika. Na tak nacin bodo v primeru negativnega sklepa v vsakem
primeru obveznosti med Obgino Trzi€ in SSD-jem poravnane. To pomeni, da v primeru
negativnega sklepa Obé&ina Trzi¢ vrne vse nepremiénine SSD-ju, SSD pa celotno
kupnino vrne Obgini Trzic.

V zvezi s predlaganimi spremembami naj Obcinski svet sprejme predlagana sklepa, ki
bosta osnova za sklenitev pogodb s SSD Trzié.

Priprava projektne in investicijske dokumentacije

Obgina Trzi& je skladno z naértom posodobitve obmocja letnega kopalis€a v TrziCu dne
01.03.2012 objavila javno naroéilo z naslovom: »lzdelava projektne dokumentacije in
izvedba storitev koordinacije in vodenja projekta ter storitev gradbenega nadzora in
koordinatorja varstva pri delu na projektu ureditve kulturno turistiCcnega centra na
obmo&ju nekdanjega letnega kopali§¢a v Trzicu, Stevilka javnega naroCila je:
JN2289/2012.

Konéni rok za oddajo ponudb je bil 10.04.2012 do 10:00 ure.

Obgina Trzi¢ je prejela dve ponudbi, pri ¢emer najugodnej$i ponudnik dopolnjuje
ponudbo z manjkajo¢imi elementi.

Storitve zajete javnem narocilu so razdeljene na dve fazi:
- |. faza - zajema izvedbo storitev izdelave vse potrebne projektne
dokumentacije ter koordinacijo in vodenje projekta vezano na predmetno fazo;
- |l. faza — zajema izvedbo storitev gradbenega nadzora in koordinatorja varstva
pri delu ter storitev koordinacije in vodenja projekta v fazi gradnje.

Realizacija del obeh faz javnega narodila je (neodvisno od podpisa in obsega pogodbe)
je pogojena s predhodno izrecno odobritvijo naroénika, dejansko realizacijo projekta in
obsegom zagotovljenih finanénih sredstev.
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OBCINSKA UPRAVA

Obgina Trzi¢ bo v najkrajSem moznem c&asu sklenila pogodbo z najugodnej$im
ponudnikom in zagotovila projektno in investicijsko dokumentacijo.

Priprava vioge za pridobitev sredstev iz Evropskega sklada za regionalni razvoj

Ministrstvo za gospodarski razvoj in tehnologijo je 11.05.2012 objavilo Javni poziv za
predlozitev vlog za sofinanciranje operacij iz naslova prednostne usmeritve
»Regionalni razvojni programi« razvojne prioritete »Razvoj regij« Operativnega
programa krepitve regionalnih razvojnih potencialov 2007-2013 za obdobje 2012-20.

Obgina Trzi¢ je v listo prioritetnin projektov Izvedbenega nacrta regionalnih razvojnih
programov za obdobje 2012-2014, ki je podrejeni akt Regionalnega razvojnega
programa Gorenjske uspela umestiti projekt »Trziska deteljica — ureditev obmocja
letnega bazena v kulturno turisti¢ni kompleks«, za katerega ima predvideno vrednost
sofinanciranja projekta v visini 2.686.763,69 EUR.

Obgina Trzi¢& pripravlja ustrezno projektno, investicijsko in finanéno dokumentacijo za
pripravo vloge, ki jo je potrebno oddati do 31.12.2012. Pozitiven sklep o odobritvi
sredstev je osnova za pladilo kupnine za nepremicnine, kot tudi za zaCetek gradnje.

Priloge:
- Poroéilo o ocenjevanju vrednosti nepremicnin parc. §t. 149/2, 149/5, 149/6,
149/7, 149/8, 149/9 in 149/10, vse K.o. Bistrica.

/
’,'[.‘- |/
Pripravili: J § A

Mag. I\Hojca Aljangi¢ :,';’f(ago Zadnikar, spec.
Podsekretarka za razvoj DIREKTOR OBCINSKE UPRAVE

Klemen Srna
Vi§ji svetovalec Il
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