ODLOK O OBCINSKEM PROSTORSKEM NACRTA OBCINE

POVZETEK ZA JAVNOST
1 UVOD

Obgina Sendur je Ze v letu 2006, v skladu s takrat veljavnim Zakonom o urejanju prostora (v
nadaljevanju: ZUreP) pristopila k izdelavi novih temeljnih prostorskih aktov obcine: strategije
prostorskega razvoja (SPRO) in prostorskega reda obcine (PRO). V preteklih letih je tako obc&ina
intenzivno pripravljala potrebne strokovne podlage ter vodila tudi formalni postopek priprave obeh
prostorskih aktov. Ministrstvo za okolje in prostor, kot kljuéni usklajevalec in nosilec urejanja prostora,
pa je vsem slovenskim obcinam, zaradi spremembe prostorske zakonodaje, odsvetoval nadaljnjo
vodenje formalnih postopkov priprave novih prostorskih aktov, saj bi takSni koraki, po spremembi
zakonodaje, lahko za obcline predstavljali dodatne stroSke in obveznosti. Tako je bila obdcina
primorana poc¢akati na nove prostorske predpise, katerih sprejem je bil napovedan ze v letu 2005,
dejansko pa je bil zakon sprejet v letu 2007, zadnji podzakonski predpisi pa v letoSnjem letu.

V mesecu maju 2007 je bil torej, po dolgotrajnem napovedovanju sprememb, konéno sprejet nov
Zakon o prostorskem nacrtovanju (v nadaljevanju: ZPNacrt), ki je v delih, ki obsegajo izdelavo
prostorskih aktov ob€in, v celoti nadomestil do takrat veljavni Zakon o urejanju prostora (v
nadaljevanju: ZUreP).

Z novim ZPNacrt se spreminja vsebina, poimenovanja in postopek za sprejemanje prostorskih aktov
obc&in. Nov zakon predvsem bistveno spreminja postopek sprejemanja obcinskih prostorskih aktov,
hkrati pa podaljSuje rok za izdelavo le teh na 24 mesecev od sprejema izvrsilnih predpisov sprejetih na
podlagi novega zakona.

V preteklih letih so bile za pripravo novih prostorskih aktov izdelane nove temeljne strokovne podlage
na razli¢nih podrodgjih, ki naj bi odgovorile na kljuéne izzive prostorskega razvoja obcine v naslednjem
petnajstletnem obdobju. Na podlagi strokovnih podlag Zeli obcina utemeljeno in tehtno pristopiti k
novim prostorskim aktom, ki naj bi na strateSkem in izvedbenem nivoju zacrtali smeri urejanja prostora
v obgini Senéur. Ker gre za obsezno delo in celovite strokovne podlage, ki obravnavajo celotni prostor
obcine, je pri¢akovati, da bo strokovno delo potekalo vse do konénega sprejema novega prostorskega
akta. V tem €asu bo, poleg izdelave strokovnih podlag, obCina posku$ala na razli€ne nacine (intervjuiji,
ankete, delavnice), k izdelavi prostorskih aktov, pritegniti tudi strokovno in lai¢no javnost.

Obcina pri pripravi ob¢&inskih prostorskih aktov in pri vodenju postopkov mora spoStovati sprejeto
zakonodajo ter priporo€ila pristojnega ministrstva. Tako ZUreP kot tudi sedaj veljavni ZPNaclrt, v
temeljnih nacelih usmerjata prostorski razvoj naselij na obstojee proste, degradirane in nezadostno
izkori8€ene povrdine znotraj obstoje€ih naselij, pri emer ima prenova prednost pred novogradnjo.
Vecje Stevilo pobud ob&anov za spremembo namenske rabe prostora, ki smo jih na ob€ino prejeli v
zadnijih letih, je bil v nasprotju s tem temeljnim nacelom, saj pobude segajo izven zacrtanih obmodij
stavbnih zemljiS¢ obstojecih naselij, ki pa imajo po vecini Se dovolj prostega stavbnega fonda znotraj
obmodij naselij. V fazi pridobivanja smernic pristojnih nosilcev urejanja prostora in usklajevanja le teh
se je izkazalo, da drzavni nosilci urejanja prostora, kljub teznjam obcine oziroma lokalnega
prebivalstva po Siritvi stavbnih zemljiS¢ na nezazidane robove naselij in izven, s takdnimi posegi
oziroma spremembami namenske rabe zemlji8¢ ne sogladajo. Obclina je na podlagi izdelanih
strokovnih podlag, skuSala celovito zaértati prostorski razvoj naselij ter tudi spremeniti mejo naselja v
primerih, ko je bila le ta v preteklih letih nartovana neskladno s sedanjimi razvojnimi prioritetami. V
tem sklopu je obc&ina v celoti tudi evidentirala, digitalizirala in pregledala pobude obfanov za
spremembo prostorskega akta. V kolikor so bile pobude ob&anov skladne s sprejeto strategijo in
lokalnimi razvojnimi cilji ter v okviru novih usklajenih mej naselij, je obcina skuSala te pobude
upostevati ter jih ustrezno utemeljiti, oziroma se z pristojnih nosilcev urejanja prostora uskladila glede
posameznih za ob&ino pomembnih sprememb, tako, da bo na teh lokacijah mogoce pridobiti pozitivha
mnenja. Pricakovati pa je, da bodo v nadaljnjih fazah, takSne spremembe potrebovale Se dodatne
utemeljitve za spremembo namenske rabe prostora, v smislu podrobnejSih podlag, zasnov in
obrazlozitev nacrtovanih posegov na predlaganem obmocju.
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2 NOVA ZAKONODAJA NA PODROCJU UREJANJA PROSTORA

V maju leta 2007 je bil sprejet nov Zakon o prostorskem nacrtovanju (Ur. list RS &t. 033/2008), ki je
bistveno posegel v strukturo obginskih prostorskih aktov in v skladu s katerim se sedaj pripravlja nov
obcinski prostorski nacért (OPN).

OPN je temeljni in edini obvezen prostorski akt ob&ine. Vsebuje strateski in izvedbeni del, pri ¢emer
lahko obg&ina strateski del OPN sprejme tudi kot samostojen akt, vendar se Obgina Senéur za vodenje
takSnega loCenega prostorskega akta ni odlocila.

OPN je sestavljen iz strateSkega dela in izvedbenega dela. Strateski del dolo¢a cilje in izhodis¢a
prostorskega razvoja obcine; usmeritve za razvoj poselitve, za prenovo, za razvoj v krajini; zasnovo
lokalne gospodarske javne infrastrukture in obmocja naselij, vkljuéno z obmodji razprSene gradnje,
obmodja razprSene poselitve. Izvedbeni del doloa enote urejanja z obmocgji namenske rabe prostora
ter prostorskimi izvedbenimi pogoji ter obmocja obéinskih podrobnih prostorskih naértov (OPPN). Z
njim se podrobneje nacrtujejo prostorske ureditve lokalnega pomena na obmodju, doloéenem z OPN.
OPN je tudi podlaga za pripravo projektov za pridobitev gradbenega dovoljena in izdajanje samih
gradbenih dovoljenj, razen v primerih ko se za posebna obmocja izdela OPPN. OPPN nadomesc¢a
sedanje obcinske lokacijske nacrte (OLN) in je podlaga za pripravo projektov za pridobitev
gradbenega dovoljenja na teh obmogjih urejanja.

V okviru OPN se za naselja mestnega znacaja in za naselja z vedjimi Siritvami zazidljivih zemlji§¢
izdelajo tudi urbanisti¢ni nacrti (UN). UN se izdelajo na strateSkem in izvedbenem nivoju. Doloca Se
obmocdja celovite prenove naselja z reSitvami; javne povrSine in javno dobro; prometno ureditev in
mirujoCi promet; zelene povrSine naselja; temeljne strukture naselja z oblikovnimi elementi;
gospodarsko javno infrastrukturo in obmocja morebitnih javnih natecajev za OPPN.

3 POSTOPKI PRIPRAVE PROSTORSKIH AKTOV PO ZPNacrt

Postopki priprave prostorskih aktov se za¢nejo s sklepom Zupana. Osnutek ob&inskega prostorskega
akta se pripravi na podlagi hierarhi¢no viSjega prostorskega akta, analiz stanja prostora in analiz
razvojnih potreb in razvojnih moznosti ob¢ine, ki jih je potrebno v postopku priprave uskladiti z
varstvenimi rezimi prostora in izkazati okoljsko in prostorsko sprejemljivost nadrtovanih sprememb
namenske rabe prostora.

Osnutek prostorskega akta se posreduje v smernice pristojnim nosilcem urejanja prostora, ki v roku 30
dni podajo smernice za nalrtovanje z njihovih podrocij. Smernice ob¢ina analizira in v primeru
smernic, ki so v nasprotju z razvojnimi teznjami in predlogi obcine, posku$a le te z nosilci urejanja
prostora uskladiti. Na podlagi usklajenih smernic se pripravi dopolnjeni osnutek prostorskega akta.
Dopolnjen osnutek prostorskega akta se nato javno razgrne in obravnava. V ¢asu javne razgrnitve se
pridobivajo pripombe javnosti, ki se jih strokovno obravnava ter do pripomb zavzame staliS€a.
Dopolnjeni osnutek iz javne razgrnitve se uskladi s sprejetimi staliS€i do pripomb in pripravi predlog
prostorskega akta. K predlogu prostorskega akta se pridobijo mnenja nosilcev urejanja prostora.
Minister za okolje in prostor na podlagi pozitivnih mnenj nosilcev urejanja prostora poda sklep o
usklajenosti prostorskega akta z drzavnimi izhodi8€i. V primeru neusklajenosti z mnenji nosilcev
urejanja prostora o konénem sklepu odlo¢a vlada RS. Obginski prostorski nacrt sprejme obcinski svet
z odlokom, ki ga objavi v uradnem glasilu skupaj z datumom in Stevilko sklepa ministra oziroma sklepa
vlade, s katerim je bil potrjen predlog ob¢&inskega prostorskega nacrta.
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SPREJEM ODLOKA O
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NA OBCINSKEM SVETU
IN OBJAVA V URADNEM GLASILU
(Uradni list RS, &t. ....
zdne ....)

Tabela postopka

4 DOPOLNJENI OSNUTEK OBCINSKEGA PROSTORSKEGA
NACRTA

V skladu s Pravilnikom o vsebini, obliki in nacinu priprave ob¢inskega prostorskega nacrta ter pogojih
za dolocitev obmocij sanacij razprSene gradnje in obmodij za razvoj in Siritev naselij (Ur. List RS §t.
99/2007; v nadaljevanju: Pravilnik OPN) dopolnjen osnutek obcinskega prostorskega nacdrta, ki je
javno razgrnjen, vsebuje:

— besedilo in kartografski del strateSkega in izvedbenega dela obCinskega prostorskega nacrta,

— besedilo in kartografski del konceptualnega dela urbanisticnega nacrta,

— prikaz osnovne namenske rabe izvedbenega dela obclinskega prostorskega nacrta z
obrazlozitvijo nacrtovanih prostorskih ureditev

— kartografski in besedilni del prikaza stanja prostora

TakSen dopolnjeni osnutek je obc&ina pripravila in posredovala v javno razgrnitev. Posebej so
prikazane usklajene spremembe namenske rabe glede na trenutno veljaven prostorski akt obcine, ter

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o. STRAN 3/8



ODLOK O OBCINSKEM PROSTORSKEM NACRTA OBCINE

8e posebej obrobliene z rde€o spremembe za katere se obclina Se usklajuje s pristojnimi nosilci
urejanja prostora.

Pripravljeno gradivo strateSkega dela prostorskega akta obsegajo obmocje celotne ob€ine ter so na
topografskih kartah v merilu 1:50000, karte izvedbenega dela so prikazane na posameznih listih
razreza geodetskih kart v merilu 1:5.000, ter so pripravljene na digitalnem katastrskem nacrtu.

5 VSEBINA OBCINSKEGA PROSTORSKEGA NACRTA

OPN ureja obmocdja, za katera ni predvidena izdelava obcinskih podrobnih prostorskih nacrtov
(izvedbenih nacrtov), obmocdja, kjer so prostorski izvedbeni nacrti Ze realizirani in obmocja, za katera
je predvidena izdelava prostorskih izvedbenih nacrtov do njihovega sprejetja.

Odlok o obginskem prostorskem naértu za obmocje obgine Senéur vsebuije tekstualni in grafiéni del v
skladu z zakonskimi dolodili.

5.1 UVODNE DOLOCBE

Uvodne dolo¢be pojasnjujejo vsebino in sestavine (tekstualni in grafi¢ni del) odloka OPN.

OPN Senéur ureja celotno obmogje Obgine Senéur, razen obmogij, ki se urejajo z veljavnimi
prostorskimi izvedbeni nadrti.

Obmo¢ja, za katera je predvidena izdelava ob€inskih podrobnih prostorskih nacrtov (v nadaljevanju
OPPN), se do sprejema OPPN ureja s temi OPN.

5.2 STRATESKI DEL

5.21 Izhodis¢a in cilji prostorskega razvoja ob¢ine

Besedilo strateSkega dela OPN vsebuje naslednja poglavja: izhodis¢a in cilji prostorskega razvoja
obcine, zasnova prostorskega razvoja obcCine, zasnova gospodarske javne infrastrukture, usmeritve za
razvoj poselitve in za prenovo, usmeritve za razvoj v krajini, usmeritve za dolocitev namenske rabe
zemljiS¢, usmeritve za dolocCitev prostorskih izvedbenih pogojev.

IzhodiS¢a prostorskega razvoja obcine upostevajo usmeritve iz hierarhicno nadrejenih prostorskih
aktov in prostorsko odgovarjajocih sektorskih dokumentov, ugotavljajo stanje in znacilnosti
dosedanjega prostorskega razvoja v obcini, teznje dosedanjega prostorskega razvoja v obdcini,
moznosti prostorskega razvoja ob upostevanju predhodnih ugotovitev in razvojnih potreb v obgini ter
razvojnih potreb drZzave in regije, medsebojni vplivi in povezave s sosednjimi obmogji ter cilji
prostorskega razvoja.

5.2.2 Zasnova prostorskega razvoja ob¢ine

Zasnova prostorskega razvoja obc&ine opredeljuje prednostna obmodja za razvoj poselitve in razvoj
dejavnosti, omrezje naselij z vlogo in funkcijami naselij, temeljne smeri prometnega povezovanja,
druga, za obdino pomembna obmodja, urbana sredidCa ter za katera je treba izdelati urbanisti¢ni
nacrt.

5.2.3 Zasnova gospodarske javne infrastrukture lokalnega pomena in grajenega
javnega dobra

V poglavju zasnova gospodarske javne infrastrukture lokalnega pomena in grajeno javno dobro so
povzete strateSke usmeritve za razvoj gospodarske javne infrastrukture, prometne infrastrukture,
telekomunikacijske infrastrukture, energetske infrastrukture, infrastruktura s podrocij komunalnega in
vodnega gospodarstva ter varstva okolja, pokopaliSke dejavnosti in javne razsvetljave.

5.24 Usmeritve za razvoj poselitve in prenovo

Na obmocju ob&ine so podane strateSke usmeritve za razvoj poselitve in prenovo na podrocju razvoja
in notranji razvoj naselij, usmeritve za razvoj dejavnosti po naseljih, glede sanacije razprSene gradnje,
ohranjanja poselitve ter urbanisticno oblikovanje naselij, usmeritve za razvoj v krajini, razvojna
obmocja za posamezne dejavnosti, ki so vezane na naravne vire (kmetijstvo, gozdarstvo, vode,
turizem in rekreacija, mineralne surovine), posebna obmocja, kjer se ohranjajo in razvijajo
prepoznavne kvalitete in vrednote prostora, pomembne z vidika krajinskih ter urbanisti¢nih in
arhitekturnih znacilnosti, obmocja za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, obmocja zascite in
reSevanja (ocena ogroZenosti za posamezne nesrece, zas€ita in reSevanje), obmodja za varstvo pred
naravnimi in drugimi nesre¢ami, obmocja zascite in reSevanja ter za potrebe obrambe,
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5.2.5 Usmeritve za dolocitev namenske rabe zemljis¢

ObstojeCa stavbna zemljiS8€a ohranjamo, Siritve so zasnovane tako, da omogocajo doseganje ciljev
prostorskega razvoja obcine in sledijo usmeritvam za razvoj poselitve in usmeritvam za razvoj v
krajini.

5.2.6  Usmeritve za dolocitev prostorskih izvedbenih pogojev

V obstojecih naseljih se ohranja obstoje€a struktura naselja, ohranjajo se vaska jedra ter se urejajo z
delno prenovo, kjer je potrebno, v soglasju in s sodelovanjem s sluZzbami za varstvo kulturne
dediS¢ine, da poudarijo obstojeCe stavbne kvalitete. Prav tako je potrebna nadaljnja prenova
upravnega in oskrbnega centra Sendurja, $portnih igri$¢ in urejanje novih javnih povr$in (trznica, park,
otroSka igris€a, rekreacijske povrsine), ki naj se nacrtujejo z variantnimi reSitvami ali natecaji ter s
podrobnimi prostorskimi nadrti. Podajajo se usmeritve za opremljanje z gospodarsko javno
infrastrukturo.

5.3 IZVEDBENI DEL

Splosne dolocbe opredeljujejo izvedbena dolocila, ki veljajo za celotno obmocje obéine, ki se urejajo s
temi prostorskim aktom.

5.3.1 Splosne dolo¢be glede namenske rabe prostora

Vsaka enota urejanja prostora ima s tem odlokom, glede na znadcilnosti, predpisano vrsto namenske
rabe.

V posameznih obmogjih urejanja morajo povrSine, namenjene osnovni dejavnosti, obsegati pretezni
del (ve€ kot 50%) vseh povrsin. Dopolnilne dejavnosti so mozne ob upoStevanju te omejitve.

OSNOVNA PODROBNEJSA NAMENSKA RABA CLENITEV PODROBNEJSE
NAMENSKA RABA NAMENSKE RABE
I. OBMOCJA

STAVBNIH ZEMLJISC

S - OBMOCJA STANOVANJ

SS - stanovanjske povr$ine

SSa — obmocgje stanovanjskih povrsin

SSe — obmocja stanovanjske prostostojece gradnje
pretezno enodruzinskih hi$

SSs - obmocja stanovanjske strnjene gradnje
pretezno enodruzinskih his

SSv — obmocja vecstanovanjske gradnje

SK - povr$ine podeZelskega naselja

Skj — obmocja historicnega oziroma funkcijskega
jedra podeZelskega naselja

C - OBMOCJA CENTRALNIH DEJAVNOSTI

CU - osrednja obmoc¢ja centralnih dejavnosti

CD - druga obmocja centralnih dejavnosti

CDi — obmocja namenjena dejavnostim
izobraZevanja, vzgoje in Sporta

CDz — obmo¢ja namenjena dejavnostim zdravstva in
socialnega varstva

CDk — obmocja namenjena dejavnostim kulture ter
verskim objektom s pripadajo€imi ureditvami

| - OBMOCJA PROIZVODNIH DEJAVNOSTI

IG - gospodarske cone

IK - povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo

B - POSEBNA OBMOCJA

BT - povrSine za turizem

BD - povrSine drugih obmodij

BC - Sportni centri

Z - OBMOCJA ZELENIH POVRSIN

ZS - povrsine za oddih, rekreacijo in Sport

ZD - druge urejene zelene povrsine

ZK - pokopalis¢a

P - OBMOCJA IN OMREZJA PROMETNE
INFRASTRUKTURE
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OSNOVNA PODROBNEJSA NAMENSKA RABA CLENITEV PODROBNEJSE
NAMENSKA RABA NAMENSKE RABE

PC — povrsine cest

PL — povrsine letalis¢a

PO - ostale prometne povrsine

T - OBMOCJA KOMUNIKACIJSKE
INFRASTRUKTURE

E - OBMOCJA ENERGETSKE
INFRASTRUKTURE

O - OBMOCJA OKOLJSKE
INFRASTRUKTURE

F - OBMOCJA ZA POTREBE OBRAMBE

A - POVRSINE RAZPRSENE POSELITVE

A (SS) - stanovanjske povrsine

A (SK) - povrSine podezelskega naselja

A (IK) - povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo

A (BT) - povrSine za turizem

12. RAZPRSENA GRADNJA zemlji§€e pod stavbo izven obmogij stavbnih zemljis¢
(informacija o dejanskem stanju)

Il. OBMOCJA

KMETIJSKIH

ZEMLJISC
K1 - NAJBOLJSA KMETIJSKA ZEMLJISCA
K2 - DRUGA KMETIJSKA ZEMLJISCA

1. OBMOCJA

GOZDNIH ZEMLJISC

G - GOZDNA ZEMLJISCA

IV. OBMOCJA VODA

VC - POVRSINSKE CELINSKE VODE

VI - VODNA INFRASTRUKTURA

V. OBMOCJA DRUGIH
ZEMLJISE

L - OBMOCJA MINERALNIH SUROVIN

LN - povrSine nadzemnega pridobivalnega
prostora,

LP - povrSine podzemnega pridobivalnega
prostora s povrSinskim vplivom, ki onemogoca
drugo rabo

N - OBMOCJA ZA POTREBE VARSTVA
PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI

f - OBMOCJA ZA POTREBE OBRAMBE
ZUNAJ NASELIJ

OO - OSTALA OBMOCJA

5.3.2 Splosni prostorski izvedbeni pogoji glede namembnosti in vrste posegov v
prostor

Gradnje so dovoljene le na komunalno opremljenih obmogjih stavbnih zemljiS¢, razen za gradnjo
infrastrukturnih objektov.

Na obmodju obc&ine so dopustne naslednje vrste gradenj: gradnja novega objekta, dozidava ali
nadzidava novega objekta k obstojeCemu objektu, rekonstrukcija objekta, vzdrZevanje objekta,
odstranitev objekta., izgradnjo prometnih objektov in naprav, izgradnje komunalnih, energetskih in
komunalnih vodov.

Merila in pogoje glede vrste gradenj dolocijo dovoljene gradnje in so dolo€eni za posamezne enote
urejanja. PovrSine, namenjene osnovni dejavnosti, morajo prevladovati, obsegati ve¢ kot 50% povrsin
v enoti urejanja.

5.3.3  Prostorski izvedbeni pogoji glede lege objektov

Pri umeS€anju objektov v prostor je potrebno upoStevati regulacijske ¢&rte, odmiki objektov od
sosednjih zemljiS¢ in objektov,
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5.3.4 Splosni prostorski izvedbeni pogoji glede velikosti objektov ali prostorskih
ureditev

Dolo¢ena so merila za dolo€anje velikosti objektov glede na velikost parcele: faktorjem izrabe parcele
objekta (FI), faktorjem zazidanosti parcele objekta (FZ), faktorjem gradbene prostornine na parcelo
objekta (FP), faktorjem zelenih povrsin (Fzp) na parceli objekta oziroma z, viSino objektov (V).

5.3.5 Splosni prostorski izvedbeni pogoji glede oblikovanja

Poglavje dologa sploSne prostorske izvedbene pogoje glede: oblikovanja objektov, velikost, urejanje in
oblikovanje zelenih povrsin, pogoje za gradnjo in urejanje parkirnih mest in garaz, dimenzioniranje
Stevila parkirnih mest, splosni prostorski izvedbeni pogoji glede gradnje, postavitve in oblikovanja
nezahtevnih in enostavnih objektov, ter postavitev oziroma gradnjo objektov in naprav za oglasevanije.

5.3.6  Splosni prostorski izvedbeni pogoji in merila za parcelacijo

Dolo¢ena so merila za dolocCitev velikosti in oblike parcele objekta, minimalna velikost parcele glede
na namensko rabo, doloditev velikosti parcele obstojeCim objektom, ki le te $e nimajo doloCene, ter
delitve ter vzpostavitve novih parcel.

5.3.7 Splosni prostorski izvedbeni pogoji glede prikljucevanja objektov na
gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro

gospodarske javne infrastrukture oziroma na podlagi pogodbe o opremljanju, ki so¢asno z gradnjo
objektov zagotavlja komunalno opremljanje stavbnih zemljiS¢&.

Minimalna komunalna oprema stavbnega zemljiS¢a za gradnjo objektov je zagotovljena oskrba s pitno
vodo, odvajanje odpadne vode, prikljuditev na elektroenergetsko omreZje ter dostop do javne ceste,
ter dolocila glede obveznosti in pogojev za prikljuevanje.

Doloceni so tudi varovalni pasovi grajenega javnega dobra in gospodarske javne infrastrukture.

Podani so pogoji za gradnjo in urejanje: javnih povrsin, cest ter gradnjo v varovalnih pasovih cest,
vodovodnega omrezja, kanalizacijskega omrezja, daljinskega ogrevanja, elektroenergetskega
omrezja, javne razsvetljave, objektov za zbiranje in odstranjevanje odpadkov

splosni prostorski izvedbeni pogoji, sploSni prostorski izvedbeni pogoji za splosni prostorski izvedbeni
pogoji za splosni prostorski izvedbeni pogoji za splosni prostorski izvedbeni pogoji za splosni
prostorski izvedbeni pogoji za splosni prostorski izvedbeni pogoji za objekte in,

5.3.8  Splosni prostorski izvedbeni pogoji glede ohranjanja narave, varstva kulturne
dediséine, okolja in naravnih dobrin ter varstva pred naravnimi in drugimi
nesre¢ami

Z OPN se ne varujejo zunaniji pravni rezimi v prostoru, ampak so podane samo usmeritve na pristojne
resorje, ki vzpostavljajo te reZime. Ti resorji upravljajo s podrogji varstva: naravnih spomenikov,
naravnih vrednot, varovana obmocja narave, kulturne dedi$Cine, varovanje in izboljSanje okolja,
varstvo zraka, voda, vodnih virov, tal in reliefa, gozdov, varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami,
ter pogoji za posege na erozijska, plazljiva in plazovita obmocja, potresno ogrozena obmocja,
vododeficitarna obmocja, poplavna obmodja, ter varstvo pred pozarom in ureditve za potrebe
obrambne.

5.3.9 Splosni prostorski izvedbeni pogoji glede varovanja zdravja

Pri izvajanju gradenj se mora zagotoviti dostop, vstop in uporaba brez grajenih in komunikacijskih ovir
vsem ljudem, ne glede na stopnjo njihove individualne telesne sposobnosti, v skladu s predpisi. Te
zahteve morajo biti upoStevane pri projektiranju, gradnji in vzdrzevanju vseh vrst v javni rabi in pri
vec&stanovanjskih stavbah.

Ta odlok, glede na ob¢utljivost za Skodljive u€inke hrupa, dolo¢a stopnje varstva pred hrupom, varstvo
pred elektromagnetnim sevanjem, varovanje pred svetlobnim onesnaZenjem, zagotavljanje
ustreznega osoncenja, ipd.

5.3.10 Splosni prostorski izvedbeni pogoji gradnje na obmocgjih razprSene gradnje

Glede na novo zakonodajo so vsi objekti izven obmodij naselja oziroma razprSene poselitve objekti
razprSene gradnje, ki so legalno zgrajeni in se jim v OPN ne dolo¢a obmocja stavbnih zemljiS¢.
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5.3.11 Nelegalna gradnja

Nelegalna gradnja pomeni, da se gradnja oziroma dela, za katera je predpisano gradbeno dovoljenje,
izvajajo oziroma so izvedena brez veljavhega gradbenega dovoljenja ali v neskladju z njim, ter se
urejajo v skladu z veljavno zakonodajo.

5.4 PODROBNI PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI

V tem poglavju so glede na vrsto in Clenitev podrobnejSe namenske rabe, dolo¢ene: dopustne
dejavnosti, dopustni objekti, dopustne gradnje in druga dela, dopustni nezahtevni in enostavni objekti,
prostorski izvedbeni pogoji glede lege objektov, njihove velikosti in zmogljivosti ter prostorski izvedbeni
pogoji glede oblikovanja.

Dopustni in pogojno dopustni objekti so doloeni glede na njihov namen oziroma njihovo prevladujo¢o
rabo.

5.5 POSEBNI PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI PO ENOTAH UREJANJA
PROSTORA

Posebne dolocbe opredeljujejo dologila, ki se nanasajo le na posamezne enoto urejanja.

Za posamezne enote urejanja prostora, ki so posebej nastete in oznaene v OPN, veljajo namesto
posameznih splos$nih oziroma podrobnih prostorskih izvedbenih pogojev posebni prostorski izvedbeni
pogoji za gradnje na teh obmaogjih.

V posebnih dologbah so obmocgja oziroma enote urejanja, ki jim je bila spremenjena namenska raba
za dolo¢en namen ter so v posebnih dolo¢bah izrecno navedena.

Urejevalne enote, ki jih zaradi posebnosti ni moZno urejati zgolj na podlagi splosnih in podrobnih
dolocb, opredeljujejo elemente urejanja, ki veljajo samo za te enote.

5.6 PROSTORSKIIZVEDBENI POGOJI NA OBMOCJIH PREDVIDENIH OPPN

Enote urejanja prostora, ki se urejajo s podrobnimi naérti, so obmodja, na katerih je s tem odlokom
predvidena izdelava obcinskega podrobnega prostorskega nacrta (OPPN) ali drzavnih prostorskih
nacrtov (DPN), ter dolo¢ena namenska raba, ki se je ne spreminja z OPPN. Na teh obmocjih so do
sprejema OPPN podani pogoji za dolo¢ene gradnje.

Podane so usmeritve glede pridobivanja strokovnih resitev za obmocja, ki se urejajo z OPPN

5.7 PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

Jasno so opredeljeni prostorski akti na obmocju obéine, ki z dnem veljavnosti tega akta prenehajo
veljavnosti in prostorski akti, ki ostanejo v celoti ali v posameznem delu v veljavi.

V tem poglavju je dolo€en tudi postopek nadaljevanja prostorskih izvedbenih aktov v izdelavi, ter
veljavnost in javna dostopnost tega odloka.

6 ZAKLJUCEK

Obcinski prostorski nacrt je temeljni prostorski akt obcine, ki obsega tako dolgorocni strateski
prostorski razvoj ob¢ine kot tudi izvedbena merila in pogoje za gradnjo objektov. Zato ob¢&inska uprava
meni, da je obdinski prostorski nacrt eden temeljnih razvojnih aktov obcine, saj brez ustreznih
opredelitev v tem nadrtu niso ustvarjeni osnovni pogoji za razvoj investicij v gospodarstvo, komunalno
in druzbeno infrastrukturo in pogoje za gradnjo stanovan;.

Obgina Sencur Zeli nov temeljni obginski prostorski akt izdelati kot dolgoro&no usklajen dokument, ki
ne bo vec¢ predmet stalnih sprememb in pritiskov. Prepri¢ani smo, da je to z aktivnim in konstruktivnim
sodelovanjem vseh sodelujo¢ih mogoce. Obcina je zakljucila z javno razgrnitvijo in na predlagani akt
dobila vedje Stevilo pripomb posameznikov, do katerih bo morala v nadaljnjih postopkih zavzeti
stalis€a. V preveritev dosedanijih odloc€itev in za potrebe nadaljnjega usklajevanja z javnostjo in nosilci
urejanja prostora, zelimo dopolnjeni osnutek prostorskega akta predstaviti tudi obCinskemu svetu ter
uskladiti nekatere predloge razvojnih pobud, predvsem iz podrogja druzbenega razvoja in SirSega
druzbenega interesa na podrocju nase obcine.
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