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OBCINSKEMU SVETU
OBCINE TRZIC

ZADEVA: OSNUTEK ODLOKA O PROGRAMU OPREMLJANJA ZA OBSTOJEGO
KOMUNALNO OPREMO IN MERILIH ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA ZA
OBMOCJE OBCINE TRZIE

V skladu z 10. in 18. &lenom Statuta Obgine Trzié (Uradni list RS, &t. 15/99, 20/01 in 79/01)
in 79. Clena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Ur. I. RS, §t. 33/2007, 70/2008-ZVO-1B,
108/2009), vam v obravnavo in sprejem posiliam togko:

SPREJEM ODLOKA O PROGRAMU OPREMLJANJA ZA OBSTOJEGO KOMUNALNO
OPREMO IN MERILIH ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKAZA OBMOCJE
OBCINE TRZIC

V skladu z 21. ¢lenom Statuta Obéine Trzi¢ in 53. &lena Poslovnika Obcinskega sveta
Obcine Trzi¢ bosta kot poro&evalca na seji Sveta in delovnih teles sodelovala:

1. vodja Urada za urejanje prostora Jasna Kavgi¢
2. predstavnika podjetia MATRIKA Andrej Novak in Nina Langerholc - zunanja
izvajalca

PREDLOG SKLEPA:

1. Sprejme se osnutek Odloka o programu opremljanja za obstojeco komunalno
opremo in merilih za odmero komunalnega prispevka za obmocje Obéine

Trzic

ag. Borut Sajovic
ZUPAN

Obéina Trzi¢ - Trg svobode 18, 4290 Trzi¢ - tel.: 04 597 15 10 - fax: 04 597 15 13
e-posta: obcina.trzic@trzic.si - internet: www.trzic.si
davéna st.: 23676264 - maticna §t.: 5883547
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OBRAZLOZITEV:

1. Opis razlogov za sprejem odloka

Zakon o prostorskem nacértovanju (Ur. list RS, stev. 33/2007, 70/2008-ZV0O-1B, 108/2009; v

nadaljevanju: »ZPNacrt«), ki je pricel veljati 28.04.2007, opredeljuje v povezavi z

opremljanjem stavbnih zemljiS¢ dva klju¢na instrumenta, in sicer program opremljanja

stavbnih zemljis¢ in komunalni prispevek.

ZPNacrt opredeljuje, da je opremljanje stavbnih zemljiS¢, projektiranje in gradnja

komunalne opreme ter objektov in omrezij druge gospodarske javne infrastrukture, ki so

potrebni, da se lahko prostorske ureditve oz. objekti, nac¢rtovani z obé&inskimi prostorskim

akti, izvedejo in sluZijo svojemu namenu.

Komunalno opremo pri tem predstavljajo:

- objekti in omrezja infrastrukture za izvajanje obveznih gospodarskih javnih sluzb
varstva okolja po predpisih, ki urejajo varstvo okolja;

- objekti in omrezja infrastrukture za izvajanje izbirnih lokalnih gospodarskih javnih sluzb
po predpisih, ki urejajo energetiko, na obmogjih, kjer je prikljucitev obvezna;

- objekti grajenega javnega dobra, in sicer: obéinske ceste, javna parkiriS¢a in druge
javne povrsine.

S programom opremljanja se dologi:

- komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo, ki jo je treba zgraditi in
rekonstruirati skladno s prostorskim aktom obéine;

- roke za gradnjo komunalne opreme;

- podlage za odmero komunalnega prispevka.

Vsebina in metodologija priprave programa opremljanja sta opredeljena:

- v Uredbi o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljis¢ (Ur. list RS, Stev. 80/07; v
nadaljevanju: uredba);

- v nekaterih dologilih Pravilnika o merilih za odmero komunalnega prispevka (Ur. list RS,
Stev. 95/07; v nadaljevanju: pravilnik).

Oba predpisa sta bila sprejeta na podlagi ZPNacrt in sta pricela veljati v jeseni 2007
(uredba je pricela veljati 19.09.2007, pravilnik pa 20.10.2007).

Komunalni prispevek je placilo dela stroskov gradnje komunalne opreme, ki ga
zavezanec za placilo komunalnega prispevka placa ob€ini.

Zavezanec za placilo komunalnega prispevka je investitor oz. lastnik objekta, ki:

- se na novo prikljuéuje na komunalno opremo;

- povecuje neto tlorisno povrsino objekta ali spreminja njegovo namembnost.

Komunalni prispevek za posamezno vrsto komunalne opreme je zavezancu mogoce
odmeriti, ¢e se stavbno zemljiS§¢e nahaja v obradunskem obmocju te vrste komunalne
opreme.

S placgilom komunalnega prispevka je zavezancu zagotovljena prikljuCitev na ze zgrajeno
komunalno opremo o0z. mu je zagotovljeno, da bo ta zgrajena v roku in obsegu, kot to
dolo¢a program opremljanja.

Komunalni prispevek pa ne vkljuCuje izgradnje oz. stroSkov izgradnje prikljuckov na
komunalno opremo; le-te zagotavlja investitor sam.
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2. Razlogi za izdelavo programa opremljanja

V skladu s 72. ¢lenom Zakona o prostorskem naértovanju /ZPNaért/ je gradnja objektov
dovoliena samo na komunalno opremljenih zemlji¢ih. Opremljanje stavbnih zemljisé
zagotavlja obCina na podlagi programa opremljanja stavbnih zemljisé.

Na podlagi izdelanega programa opremljanja stavbnih zemlji§¢ se investitorjem
zaraCunava komunalni prispevek (pladilo sorazmernega dela stroSkov opremljanja
stavbnega zemljisca), ki pripada ob¢ini, kjer se zemlji§¢e nahaja oz. se na podlagi tega
programa opremljanja sklene pogodba o opremljanju med investitorjem in obé&ino.
Komunalni prispevek se izracuna v skladu z Uredbo o vsebini programa opremljanja
stavbnih zemljis¢ (Uradni list RS, §t. 80/07) in v skladu s Pravilnikom o merilih za odmero
komunalnega prispevka (Uradni list RS, §t. 95/07).

3. Cilji in nacela odloka

Predlagani Odlok o programu opremljanja za obstoje¢o komunalno opremo in merilih za
odmero komunalnega prispevka za obmocje Obgine Trzié obravnava opremljanje
ureditvenega obmoéja s komunalno infrastrukturo.

V programu opremljanja prikazani stroski za opremljanje stavbnih zemlji$¢ s komunalno
infrastrukturo so brez stroskov komunalnih prikljuékov od sekundarnega omrezja do
objekta.

Obcinskemu svetu se predlaga, da obravnava osnutek Odloka o programu opremljanja za
obstojeco komunalno opremo in merilih za odmero komunalnega prispevka za obmogje
Obcine Trzi¢ in ga v drugi obravnavi sprejme.

4. Ocena finanénih in drugih posledic, ki jih bo imel odlok

Informativni izratun komunalnega prispevka po obmogjih:

PovrSina parcele: 800,00 m*| 600,00 m?| 1.000,00 m?
Neto tlorisna povrsina stavbe: 200,00 m?2| 150,00 m?| 400,00 m?
Dp 0,5 0,5 0,5
| Ke 0,9 0,9 09
Dy 0,5 0,5 0,5
1.obra¢. obmocje 16.010,41 €| 12.007,81 €| 23.192 42 €
2. obra¢. obmocje 11.700,41 €| 8.775,30 €| 18.012,97 €
3.obraé. obmocje 11.505,16 €| 8.628,87 €| 17.244 93 €

KP; = (Aparceia X Cpit X Dpi) + (Kaejavnost X Atorisna X Ciit X Dy)

5. Dolocitev obracunskih obmodij

Relief povrSine in geografska razdelitev poselitve obcine narekuje razporeditev

komunalne opreme med tri obracunska obmogja:

1. obracunsko obmocje obsega: obmocja, v katerih je dovoljena gradnja in lezijo v
nizinskem delu obcine Trzi¢, ter druga manjSa obmocja, ki so infrastrukturno
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povezana z jedrom obmocja. Gre za obmocja, ki so komunalno opremljena z
vodovodnim in kanalizacijskim omrezjem.

2. obratunsko obmocje obsega: obmogja strienih naselij, v katerih je dovoljena
gradnja in lezijo v nizinskem delu obgine. Gre za obmog¢ja, ki so komunalno
opremljena le z vodovodnim omrezjem.

3. obracunsko obmoéje obsega: obmogja strjenih naselij in obmocja razprene
gradnje, v katerih je dovoljena gradnja in imajo najnizjo komunalno opremljenost v
obcini.

6. Skupni in obraéunski stroski komunalne opreme

Skupni_stroski_posameznih vrst komunalne opreme na obradunskem obmociju so
stroski, vezani na projektiranje in gradnjo posamezne vrste komunalne opreme na
obracunskem obmocgju.

Obracunski stroski komunalne opreme na obradunskem obmodju so tisti del skupnih
stroskov, ki se financirajo iz sredstev, zbranih s plagili komunalnih prispevkov in bremenijo
zavezance za placilo komunalnega prispevka. Gre za skupne strogke posamezne vrste
komunalne opreme, znizane za tisti del stroSkov, ki se ne financira iz sredstev
komunalnega prispevka oz. iz ob&inskega proraéuna.

ObracCunski stroski za obmoégje Obéine Trzié so skupni stro$ki, zmanj$ani za
pridobliena nepovratna sredstva deloma s strani Republike Slovenije (29,95 %),
deloma s strani Kohezijskega sklada Evropske unije (60,05 %) in deloma s strani
Evropskega sklada za regionalni razvoj (85,00 %).

7. Preracun obracunskih stroskov na enoto mere
Izracunani obracunski stroski so preragunani na enoto mere. Preradun se opravi za dve
osnovi, in sicer tako, da se izraduna:
o strosek opremljanja m? parcele s posamezno vrsto komunalne opreme na
obradunskem obmocju (Cp) in
» stroSek opremljanja m® neto tlorisne povrSine objekta s posamezno vrsto
komunalne opreme na obracunskem obmogju (Ct;).

Preracun stroskov na enoto mere je ena od kljucnih osnov za odmero komunalnega
prispevka.

8. Druga dolocila, pomembna za obraéun komunalnega prispevka
Poleg izratunanih obraéunskih stroskov za posamezne vrste komunalne opreme na enoto
mere se za odmero komunalnega prispevka upostevajo naslednja merila:

= povrsina parcele;

* neto tlorisna povrsina objekta;

* opremljenost parcele s komunalno opremo:

* namembnost objekta.

Med podrobnej$imi merili za odmero komunalnega prispevka je v predlogu odloka
dolo¢eno:

* razmerje med merilom parcele in merilom neto tlorisne povrsine;

» faktor dejavnosti:

* morebitne oprostitve placila komunalnega prispevka.
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9. Izraéun komunalnega prispevka

Komunalni prispevek za posamezno vrsto komunalne opreme se lahko zavezancu odmeri,
Ce se zemljiSCe, na katerem je objekt, ki se prikljuCuje na doloceno vrsto komunalne
opreme ali ki povecuje neto tlorisno povrsino ali ki spreminja namembnost, nahaja v
obracunskem obmocju te vrste komunalne opreme in &e se ugotovi, da bo zavezanec na to
vrsto komunalne opreme lahko prikljugil svoj objekt 0z. mu je omogoéena uporaba te vrste
komunaline opreme.

Komunalni prispevek se izraduna tako, da se najprej izracunajo deli komunalnega
prispevka, ki so vezani na posamezno vrsto komunalne opreme, za katero je ugotovljeno,
da bo zavezanec svoj objekt nanjo prikljugil oz. jo bo uporabiljal.

Nato se posamezni deli komunalnega prispevka sestejejo; sestevek predstavlja komunalni
prispevek, ki ga zavezanec plaéa obgini.

) gl

Jasna Kav¢i¢, univ.dipl.inz.grad. Drgg6b Zadnikar, spec.
Vodja Urada za ﬁejﬁnje prostora DIREKTOR OBCINSKE UPRAVE

o

Priloga:

- osnutek Odloka o programu opremljanja za obstoje¢o komunalno opremo in merilih za
odmero komunalnega prispevka za obmodje Obéine Trzi¢

- Program opremljanja stavbnih zeml;jis¢ za obmocje urejanja Obgine Trzi¢
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Besedilo odloka

Obcinski svet ObCine TrZic je na podlagi 74. in 79. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju
(Uradni list RS, st.: 33/2007, 70/2008-ZVO-1B, 108/2009), 17. clena Uredbe o vsebini
programa opremljanja stavbnih zemljiS¢ (Uradni list RS, 5t.: 80/2007), 7. ¢lena Pravilnika o
merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, $t.: 95/2007) ter 18. ¢lena
Statuta Obcine Trzi¢ (Uradni list RS, st. 15/99, 20/01, 79/01), na svoji __. seji, dne
__.__.2009 sprejel naslednji

ODLOK
O PROGRAMU OPREMLJANJA
ZA OBSTOJECO KOMUNALNO OPREMO
IN MERILIH ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA
ZA OBMOCJE OBCINE TRZIC

.  UVODNE DOLOCBE

1. Clen

S tem odlokom se sprejme Program opremljanja za obstoje¢o komunalno opremo za
obmocje Obcine Trzi¢, ki ga je izdelalo podjetje MATRIKA Andrej NOVAK s.p., Paradiz 3,
8210 Trebnje, st. projekta PO-007/2009-TRZ, v nadaljevanju »program opremljanja«.

2. clen

Program opremljanja je podlaga za odmero komunalnega prispevka za obstojeéo
komunalno opremo.

3. clen

Program opremljanja vsebuje:
- prikaz obstojece komunalne opreme na obmoéju Obcine Trzic;
- obraCunska obmocja posameznih vrst obstojece komunalne opreme;

- skupne in obracunske stroSke opremljanja po posameznih vrstah komunalne opreme
in po obracunskih obmocjih;

- preracun obracunskih stroskov opremljanja na parcelo oziroma na neto tlorisno
povrsino objekta po posameznih vrstah komunalne opreme in obracunskih obmocjih.

Program opremljanja vsebuje tudi podrobnejsa merila za odmero komunalnega prispevka.

4. clen

(1) Komunalna oprema so:

- objekti in omrezja infrastrukture za izvajanje obveznih lokalnih gospodarskih javnih
sluzb varstva okolja po predpisih, ki urejajo varstvo okolja,

- objekti in omrezja infrastrukture za izvajanje izbirnih lokalnih gospodarskih javnih
sluzb po predpisih, ki urejajo energetiko, na obmocjih, kjer je prikljucitev obvezna,

- objekti grajenega javnega dobra, in sicer: obcinske ceste, javna parkiris¢a in druge
javne povrsine.
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(2) Obstojeca komunalna oprema je tista komunalna oprema, ki je Ze zgrajena in
predana v upravljanje izvajalcu gospodarske javne sluzbe.

(3) Izboljsanje opremljenosti stavbnega zemljisca s komunalno opremo pomeni
gradnjo tiste vrste komunalne opreme, na katero dotlej lastnik ni mogel prikljuciti
objekta oziroma mu ni bila omogocena njena uporaba.

(4) Predvidena komunalna oprema so objekti in omrezja, ki so nacrtovani v
prostorskih aktih obcine.

(5) Komunalni prispevek je placilo dela stroskov gradnje komunalne opreme, ki ga
zavezanec placa obcini.

(6) Obracunsko obmocje posamezne vrste komunalne opreme je obmocje, na katerem
se zagotavlja prikljucevanje na to vrsto komunalne opreme, oziroma obmocje njene
uporabe.

(7) Obracunski stroski opremljanja z doloceno vrsto komunalne opreme na
obracunskem obmocju so skupni stroski, izracunani po metodi nadomestitvenih
stroskov, zmanjsani za delez drugih virov pri financiranju nacrtovanih investicij iz
nacrtov razvojnih programov obcinskega proracuna.

(8) Parcela je zemljiska parcela oz. njen del, na kateri je zgrajen ali je mozno zgraditi
objekt oz. zemljisce, namenjeno za gradnjo, ki je z veljavnim prostorskim aktom
namenjena za graditev objektov.

(9) Veljavni prostorski akti po tem odloku so prostorski planski akti obcine, ki jih

bodo po sprejemu nadomestili obcinski prostorski nacrt (OPN) in obcinski podrobni
prostorski nacrti (OPPN), sprejeti na podlagi ZPNacrt.
Do uveljavitve novih prostorskih aktov pa za obmocje obcine Trzic veljajo sprejeti
prostorski ureditveni pogoji (PUP), zazidalni nacrti (ZN) ter ureditveni nacrti (UN),
sprejeti na podlagi Zakona o urejanju naselij in drugih posegov v prostor, obcinski
lokacijski nacrti (OLN), sprejeti na podlagi ZUreP-1 ter Ze sprejeti obCinski podrobni
prostorski nacrti (OPPN), sprejeti na podlagi ZPNacrt.

(10) Prostorski izvedbeni akti (v nadaljevanju: »PlA«) po tem odloku so PUP in OPN iz
9. odstavka tega Clena.

(11) Podrobni prostorski izvedbeni akti (v nadaljevanju: »PPlA«) po tem odloku so ZN,
URN, OLN in OPPN iz 9. odstavka tega Clena.

(12) Neto tlorisna povrsina objekta je sestevek vseh tlorisnih povrsin objekta in se
izracuna po standardu SIST 1SO 9836.

Il. PRIKAZ OBSTOJECE KOMUNALNE OPREME

5. ¢clen

Program opremljanja obravnava naslednjo obstojeco komunalno opremo v Obcini Trzic:

- prometno infrastrukturo;
- vodovodno omrezje;

- kanalizacijsko omrezje;
- javno razsvetljavo;

- javne zelene povrsine.

Prikaz obstojeCce komunalne opreme je razviden iz graficnih prilog k programu
opremljanja.
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OBRACUNSKA OBMOCJA POSAMEZNIH VRST OBSTOJECE KOMUNALNE OPREME

6. Clen

V skladu s programom opremljanja je celotno obmoéje Obcine Trzi¢ razdeljeno na tri
obracunska obmocja:

Obracunsko obmocje 1 obsega: obmocja, v katerih je dovoljena gradnja in leZijo v
nizinskem delu obCine Trzi¢, ter druga manjsa obmocja, ki so infrastrukturno
povezana z jedrom obmocja. Gre za obmoCja, ki so komunalno opremljena z
vodovodnim in kanalizacijskim omrezjem.

Obracunsko obmocje 2 obsega: obmocja strjenih naselij, v katerih je dovoljena
gradnja in leZijo v niZinskem delu obCine. Gre za obmodja, ki so komunalno
opremljena le z vodovodnim omrezjem.

Obracunsko obmocje 3 obsega: obmocja strjenih naselij in obmocja razprSene
gradnje, v katerih je dovoljena gradnja in imajo najnizjo komunalno opremljenost v
obcini.

Podatki o povrsinah stavbnih zemljiSc ter neto tlorisnih povrsinah objektov na posameznih
obracunskih obmo¢jih so prikazani v Tabeli 1.

Tabela 1: Pregled obracunskih obmocij

Neto
Neto tlorisna tlorisna
Povrsina povrsina Povrsina povrsina Neto tlorisna
Obrac. Celotna Povrsina, ki zazidanih obstojecih nezazidanih | predvidenih povrsina -
obmocje povrsina se opremlja parcel stavb parcel stavb skupaj
1 3.051.732,98 |2.342.040,96 |1.671.604,44 |1.044.363,60 |670.436,52 418.866,74 | 1.463.230,34
2 1.266.015,84 | 1.074.904,00 |550.133,37 196.875,02 524.770,63 187.798,51 | 384.673,53
3 982.425,36 834.651,44 450.133,24 203.919,32 384.518,20 174.194,40 |378.113,72
Skupaj [5.300.174,18|4.251.596,40 | 2.671.871,05 | 1.445.157,94 | 1.579.725,35 | 780.859,65 | 2.226.017,59
7. Cclen

Obracunska obmocja za posamezno komunalno opremo so:

prometna infrastruktura: Sistem obcinskih cest je razdeljen na tri obracunska
obmocja, pri cemer se lokalne ceste upostevajo enotno za celotno ob¢ino, javne
poti pa za vsako obracunsko obmocje posebej;

kanalizacijsko omrezje: Objekti in omrezje za odvajanje in ¢is¢enje komunalnih in
padavinskih odpadnih vod so razdeljeni na tri obracunska obmocja, pri ¢emer se
primarna infrastruktura (CrpaliS¢a, primarna kanalizacija) uposteva enotno za
celotno obcino, sekundarno omrezje ter meteorna kanalizacija pa za vsako
obracunsko obmocje posebej.;

vodovodno omrezZje: Vodovodno omrezje in objekti so razdeljeni na tri obracunska
obmodja, pri Cemer se primarna vodovodna infrastruktura (tranzitni vodovodi,
¢rpalis¢a, vodohrani) uposteva enotno za celotno ob¢ino, sekundarni vodovodi za
vsako obracunsko obmocje posebej;

javna razsvetljava: Obracunsko obmocje javne razsvetljave je doloceno enotno za
celo obcino;

javne zelene povrsine: Obracunsko obmocje javnih zelenih povrsin (rekreacijske
povrsine, parki) je doloceno enotno za celo ob¢ino.
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Obracunska obmocja so prikazana v grafi¢nih prilogah, ki so sestavni del tega odloka
(Priloga 1 - Pregledna karta obracunskih obmocij, Priloga 2 - Promet, Priloga 3 -
Kanalizacija, Priloga 4 - Vodovod).

IV. SKUPNI TER OBRACUNSKI STRO§KI_0PREMLJANJAVPO POSAMEZNIH VRSTAH
KOMUNALNE OPREME IN PO OBRACUNSKIH OBMOCJIH

8. Clen

Skupni stroski opremljanja po posameznih vrstah komunalne opreme so podani v naslednjih
tabelah. VliUCUJeJo stroske izdelave projektne dokumentacue in geodetskih posnetkov,
odkupa nepremicnin pri cestah, stroske parcelacije, inZeniringa in nadzora ter stroske
gradnje komunalne opreme. Skupni stroski vkljucujejo tudi nepredvidena dela, ki obsegajo
10 % stroskov izgradnje komunalne opreme.

Tabela 2: Skupni stroski po posameznih vrstah komunalne opreme (stran 5 in 6).

Obracunski stroski opremljan]a z doloc¢eno vrsto komunalne opreme na obracunskem
obmocCju so skupni stroski, izracunani po metodi nadomestitvenih stroskov, zmanjsani za
delez drugih virov pri fmanc:ran]u nacrtovanih investicij iz nacrtov razvolmh programov
obcmskega proracuna. Obracunski stroski za obmocje Obcine Trzi¢ so skupni stroski,
zmanjsani za pridobljena nepovratna sredstva deloma s strani Republike Slovenije
(29,95 %), deloma s strani Kohezijskega sklada Evropske unije (60,05 %) in deloma s strani
evropskega sklada za regionalni razvoj (85,00 %).

Tabela 3: ObraCunski stroski po posameznih vrstah komunalne opreme (stran 7 in 8).

Skupni in obraCunski stroski so preracunani na nivo cen 31.12.2009 in vsebujejo DDV.
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OSNUTEK

Za doloceno vrsto komunalne opreme na obraé¢unskem obmocCju, ki se ureja s PIA, je
podlaga za odmero komunalnega prispevka visina obracunskih strogkov primarne in
sekundarne komunalne opreme. Visina obracunskih stroskov po obracunskih obmocjih je
prikazana v tabeli 4.

Tabela 4: Visine obracunskih stroskov po posameznih vrstah komunalne opreme in po
obracunskih obmocjih, za obmoéja, ki se urejajo s PIA

02;?;::2;:0 Promet Kanalizacija Vodovod JR pf)ilri'.?:e
1. obmocje 44.747.588,84 € 18.592.182,34 € 3.330.487,56 € 1.309.430,40 € 941.875,66 €
2. obmotje 17.163.710,60 € - € 1.277.466,03 € 502.254,65 € 361.272,68 €
3. obmoéje 14.261.352,88 € - € 1.061.448,44 € 417.324,14 € 300.182,01 €
SKUPAJ 76.172.652,31 € | 18.592.182,34€ | 5.669.402,03 € | 2.229.009,19 € | 1.603.330,34 €

Za doloceno vrsto komunalne opreme na obracunskem obmocju, ki se ureja s PPIA, je
podlaga za odmero komunalnega prispevka vi§ina obracunskih strogkov primarne
komunalne opreme. Visina obracunskih stroskov primarne komunalne opreme po
obracunskih obmo¢jih je prikazana v tabeli 5.

Tabela 5: ViSine obracunskih stroSkov po posameznih vrstah komunalne opreme in po

obracunskih obmocjih, za obmocja, ki se urejajo s PPIA

O!;Lﬁgg;:o Promet Kanalizacija Vodovod JR pﬁiﬁ?:e
1. obmoéje 24.589.422,17 € 14.420.575,15 € 5.282.208,91 € 1.309.430,40 € 941.875,66 €
2. obmotje 9.431.697,59 € - € 2.026.082,46 € 502.254,65 € 361.272,68 €
3. obmoéje 7.836.811,67 € - € 1.683.474,96 € 417.324,14 € 300.182,01 €
SKUPAJ 41.857.931,43€ | 14.420.575,15€ | 8.991.766,34 € | 2.229.009,19€ | 1.603.330,34 €

Podrobnejsa analiza skupnih in obracunskih stroskov komunalnega opremljanja je na
vpogled v veljavnem programu opremljanja.

V. PRERACUN OBRACUNSKIH STROSKOV OPREMLJANJA NA STAVBNO ZEMLJISCE
OZIROMA NA NETO TLORISNO POVRSINO OBJEKTA PO POSAMEZNIH VRSTAH
KOMUNALNE OPREME IN OBRACUNSKIH OBMOCJIH

9. clen

Stroski opremljanja kvadratnega metra parcele oziroma neto tlorisne povrsSine objekta za
doloceno komunalno opreme na obracunskem obmo¢ju, ki se ureja s PIA so opredeljeni kot
seStevek stroSka primarne in sekundarne komunalne opreme.

Podatki za izracun komunalnega prispevka v posameznih obracunskih obmocjih na dan
31. december 2009 so navedeni v naslednjih tabelah.
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Tabela 6: Indeksirani stroski opremljanja kvadratnega metra parcele z doloceno komunalno
opremo na obracunskem obmocju (Cp(ij)), za obmocja, ki se urejajo s PIA

Obracunsko obmocje | Promet | Odpadna kanaliz. | Vodovod | JR | Zelene povrsine | Cp
1. obracunsko obmocje 19,11 € 7,94 € 1,42 € 0,56 € 0,40 € 29,43 €
2. obracunsko obmoéje 15,97 € 0,00 € 1,19€ |047¢€ 0,34€ 17,96 €
3. obracunsko obmoéje 17,09 € 0,00 € 1,27 € 0,50 € 0,36 € 19,22 €

Tabela 7: Indeksirani stroski opremljanja neto tlorisne povriine objekta z doloceno

komunalno opremo na obracunskem obmodcju (Ct(ij)),

za obmocja, ki se urejajo

s PIA
Obracunsko obmocje | Promet | Odpadna kanaliz. | Vodovod | JR | Zelene povrsine ct
1. obracunsko obmoéje 30,58 € 12,71 € 2,28€ 0,89 € 0,64 € 47,10 €
2. obracunsko obmoéje 44,62 € 0,00 € 332¢€ 1,31 € 0,94 € 50,18 €
3. obracunsko obmoéje 37,72¢€ 0,00 € 2,81€ 1,10 € 0,79 € 42,42 €

Stroski opremljanja kvadratnega metra parcele oziroma neto tlorisne povrsine objekta za
doloceno komunalno opreme na obra¢unskem obmocju, ki se ureja s PPIA so opredeljeni
kot seStevek stroska primarne komunalne opreme. Sekundarno opremo se za taka obmocja
doloCi v posebnem programu opremljanja za posamezno obmocje, ki se ureja s PPIA.

Podatki za izracun komunalnega prispevka v posameznih obracunskih obmocjih na dan
31. december 2009 so navedeni v naslednjih tabelah.

Tabela 8: Indeksirani stroski opremljanja kvadratnega metra parcele z doloceno

komunalno opremo na obracunskem obmoéju (Cp(ij)), za obmocja, ki se urejajo

s PPIA
Obracunsko obmocje | Promet | Odpadna kanaliz. | Vodovod | JR | Zelene povrsine | Cp
1. obraéunsko obmoéje 10,50 € 6,16 € 2,26€ | 056€ 0,40 € 19,87 €
2. obracunsko obmoéje 8,77 € 0,00 € 1,88€ | 0,47¢ 0,34€ 11,46 €
3. obracunsko obmoéje 9,39€ 0,00 € 2,02€ | 050¢€ 0,36 € 12,27 €

Tabela 9: Indeksirani stroski opremljanja neto tlorisne povrgine objekta z doloceno
komunalno opremo na obracunskem obmocju (Ct(ij)), za obmocja, ki se urejajo

s PPIA
Obracunsko obmocje | Promet | Odpadna kanaliz. | Vodovod | JR | Zelene povrsine | Ct
1. obracunsko obmoije 16,80 € 9,86 € 361€ |089€ 0,64 € 31,81€
2. obracunsko obmocje 24,52 € 0,00 € 5,27 € 1,31€ 0,94 € 32,03€
3. obra¢unsko obmotje 20,73 € 0,00 € 445€ |1,10€ 0,79 € 27,08 €
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VI. PODROBNEJSA MERILA ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA

10. clen

Zavezanec za placilo komunalnega prispevka je investitor oziroma lastnik objekta, ki se na
novo prikljucuje na komunalno opremo, ali ki povecuje neto tlorisno povriino objekta ali
spreminja njegovo namembnost.

Komunalni prispevek se za obstojeco komunalno opremo odmeri:
- za objekte, za katere je potrebno gradbeno dovoljenje, na zahtevo zavezanca pred
izdajo gradbenega dovoljenja,
- za objekte, za katere ni potrebno pridobiti gradbenega dovoljenja, ob prikljucitvi,
na zahtevo zavezanca ali po uradni dolZnosti.

Za objekte, za katere prikljucitev je potrebno dograditi komunalno opremo, se izdela
poseben program opremljanja, v katerem se opredeli tudi dele? obracunskih strofkov za
obstojeco komunalno opremo po tem odloku.

11. clen
Stroski iz 9. clena tega odloka se indeksirajo za obdobje celih koledarskih let, ki pretecejo

od 1. januarja leta po sprejemu programa opremljanja oziroma njegove morebitne zadnje
indeksacije do 31. decembra leta pred izdajo odmerne odlocbe.

Za indeksiranje se uporabi povprecni letni indeks cen za posamezno leto, ki ga objavlja

ZdruZenje za gradbenistvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije, pod »gradbena dela -
ostala nizka gradnja-.

12. clen

Komunalni prispevek za dolo¢eno vrsto komunalne opreme se izracuna na naslednji nacin:

KP(ij) = (A(pm‘ce}a)- Cp(ij)- Dp) + (K(dc{;'cwno.wf)- A(ﬂorima] ~Ci(if) - Df)

Zgornje oznake pomenijo:

KP(ij) znesek dela komunalnega prispevka, ki pripada posamezni vrsti
komunalne opreme na posameznem obracunskem obmo¢ju [€],

A(parcela) povrsina parcele [m?]

Cp(ij) obracunski stroski, preracunani na m? parcele na obracunskem obmocju
za posamezno vrsto komunalne opreme [€/m?],

Dp delez parcele pri izracunu komunalnega prispevka (min. 0.3, maks. 0. 7

vsota Dp + Dt = 1),
K(dejavnosti)  faktor dejavnosti (min. 0.7, maks. 1.3),

Ct(ij) obracunski stroski, preracunani na m2 neto tlorisne povrsine objekta na
obracunskem obmocju za posamezno vrsto komunalne opreme [€/m?],

A(tlorisna) neto tlorisna povrsina objekta [m?],

Dt deleZ neto tlorisne povrsine objekta pri izracunu komunalnega prispevka

(min. 0.3, maks. 0.7; vsota Dp + Dt = 1),
i posamezna vrsta komunalne opreme,
J posamezno obracunsko obmocje.

11
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13. clen

Celotni komunalni prispevek je vsota komunalnih prispevkov za posamezno vrsto
komunalne opreme na dolocenem obracunskem obmocju in se izracuna na naslednji nacin:

KP(j) =2 KP(i j)

Zgornje oznake pomenijo:

KP(j) celotni izracunani komunalni prispevek na dolo¢enem obracunskem
obmocju,
KP(ij) izracunani komunalni prispevek za posamezno vrsto komunalne opreme,

na katero se objekt prikljucuje, za dolo¢eno obracunsko obmocje.

14. clen

Zavezancu, ki spreminja neto tlorisno povrsino objekta ali spreminja njegovo namembnost,
se komunalni prispevek odmeri tako, da se izracunata visina komunalnega prispevka po
spremembi neto tlorisne povrSine oziroma namembnosti objekta in visina komunalnega
prispevka pred spremembo neto tlorisne povrsine oziroma namembnosti objekta.
Komunalni prispevek, ki se odmeri zavezancu, predstavlja pozitivno razliko med
komunalnim prispevkom po spremembi in komunalnim prispevkom pred spremembo neto
tlorisne povrsine oziroma namembnosti objekta.

V primeru, da se objekt na obracunskem obmocju ne more prikljuéiti na doloceno vrsto
infrastrukture, se komunalni prispevek ne obracuna v celoti, ampak se zmanjsa za znesek
komunalne opreme, ki je na obmocju ni. To velja le za sekundarno prometno ter
individualno infrastrukturo (vodovod, kanalizacija), medtem ko se za primarno prometno
infrastrukturo, javno razsvetljavo ter javne zelene povrsine komunalni prispevek vselej
obracuna.

Zavezancu, ki se izboljsa opremljenost stavbnega zemljisca s komunalno opremo, na katero
dotlej ni mogel prikljuciti objekta oziroma mu ni bila omogocena njena uporaba, se odmeri
komunalni prispevek samo za izboljSavo opremljenosti stavbnega zemljica.

15. ¢clen

Razmerje med upostevanjem merila parcele in merila neto tlorisne povrsine pri izra¢unu
komunalnega prispevka je Dp : Dt = 0,5 : 0,5.

16. clen
Faktor dejavnosti (K(dejavnosti)), se za naslednje vrste objektov, dolocenih po Uredbi o

uvedbi in uporabi enotne klasifikacije vrst objektov in po dolocitvi objektov drzavnega
pomena - CC-SI (Uradni list RS, St. 33/2003), doloci takole:

Tabela 6: Faktorji dejavnosti za objekte glede na vrsto objekta:

Sifra kategorije (CC-SI) Tip objekta de[;zt:gsti

11 Stanovanjske stavbe 0,9
121 Gostinske stavbe 1,1
122 Upravne in pisarniske stavbe 1,3
123 Trgovske in druge stavbe za storitvene 1,3

12
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dejavnosti
124 Stavbe za promet in_ stavbe za izvajanje 12
elektronskih komunikacij ;
125 Industrijske stavbe in skladisca 1:2
126 Stavbe splosnega druzbenega pomena 0,7
127 Druge nestanovanjske stavbe 0,7
23 Kompleksni industrijski objekti 1,3

Za preostale objekte, ki z oziroma na namembnost niso navedeni v tabeli 6, je faktor
dejavnosti enak 1,00.

17. clen

Komunalni prispevek se ne placa za gradnjo prostovoljnih gasilskih domov in ostalih
objektov, ki se financirajo iz proracuna Obcine Trzi€.

VII. vUPO§TEVANJE PRETEKLIH VLAGANJ V JAVNO KOMUNALNO INFRASTRUKTURO PRI
PLACILU KOMUNALNEGA PRISPEVKA

18. clen

Vlaganja zavezanca za placilo komunalnega prispevka, bodisi v obliki financnih ali drugih
sredstev v izgradnjo javne komunalne infrastrukture na obmocju Obcine Trzic, se
upostevajo kot dobropis pri placilu komunalnega prispevka in sicer po valorizirani vrednosti
na podlagi uradno pridobljenih revalorizacijskih koeficientov Banke Slovenije.

Predmetna vlaganja se upostevajo, v kolikor zavezanec zanje $e ni prejel placila s strani
Obcine Trzic oz. niso bila upostevana pri katerikoli Ze izdani odlocbi o odmeri komunalnega
prispevka. Olajsava se nanasa le na tisto vrsto infrastrukture, za katero obstajajo pretekla
vlaganja.

Olajsava pri preteklih vlaganjih se pri placilu komunalnega prispevka obracunava glede na
merila:

- zavezancem, ki so v infrastrukturo vlagali v obdobju preteklih 10 let, se pri placilu
komunalnega prispevka uposteva 50 % olajsava;

- zavezancem, ki so v infrastrukturo vlagali v obdobju od preteklih 10 do 20 let nazaj,
se pri placilu komunalnega prispevka uposteva 25 % olajsava.

Zavezanec za placilo komunalnega prispevka uveljavlja pretekla vlaganja v javno
komunalno infrastrukturo s predlozitvijo ustrezne dokumentacije, kot so pogodbe oz.
racuni - k slednjim morajo biti priloZzena dokazila o dejanskem placilu.

Pri izraCunu komunalnega prispevka se ne uposteva opremljenost stavbnih zemljis¢ s

telekomunikacijskim in elektroenergetskim omrezjem ter s tem povezanih vlaganj pri
uveljavljanju pravice do zmanjsanja komunalnega prispevka.

13
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VIIl. OPROSTITVE PLACILA KOMUNALNEGA PRISPEVKA
19. clen

Komunalni prispevek ne placa za gradnjo neprofitnih stanovanj in gradnjo posameznih vrst
stavb za izobrazevanje in znanstveno-raziskovalno delo po predpisih o uvedbi in uporabi
enotne klasifikacije vrst objektov.

IX. ODLOCBA O ODMERI KOMUNALNEGA PRISPEVKA

20. clen

Obcinski upravni organ izda odmerno odlocbo na zahtevo zavezanca ali po uradni dolznosti.
Rok za izdajo odlocbe je 15 dni, o izdani odlocbi pa obcina obvesti tudi upravno enoto.
Ob zamudi placila se obracunavajo zakonske zamudne obresti.

21. ¢len

Program opremljanja je na vpogled na Uradu za urejanje prostora Obcine Trzic.

X. POGODBA O OPREMLJANJU
22. clen

S pogodbo o opremljanju se lahko investitor in obCina dogovorita, da bo investitor sam
zgradil del ali celotno komunalno opremo za zemljisce, na katerem namerava graditi, ne
glede na to, ali je gradnja te komunalne opreme predvidena v programu opremljanja.

Stroske izgradnje v pogodbi predvidene komunalne opreme nosi investitor. Investitor nosi
tudi stroske izdelave projektne dokumentacije, geodetskih storitev, nadzora, inZeniringa in
stroskov pridobivanja pravice graditi. Steje se, da je investitor na ta nacin v naravi placal
komunalni prispevek za izvedbo komunalne opreme, ki jo je sam zgradil. Investitor je
dolzan placati Se preostali del komunalnega prispevka, v kolikor bo obremenil Ze zgrajeno
komunalno opremo, na katero bo investitor prikljucil komunalno opremo zgrajeno po
pogodbi o opremljanju. Preostali del komunalnega prispevka se izracuna po cenah
navedenih v tabeli 9. Clenu tega odloka.

Obcina je dolzna prevzeti komunalno opremo, zgrajeno skladno s pogodbo, ko je zanjo
izdano uporabno dovoljenje.

Ostale vsebine pogodbe o opremljanju izhajajo iz veljavnega Zakona o prostorskem
nacrtovanju (Uradni list RS, st. 33/2007, 70/2008-ZVO-1B, 108/2009).

XI. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

23. clen

Na obmocjih, kjer je potrebna zgraditev nove komunalne opreme, rekonstrukcija ali
povecanje zmogljivosti obstojece komunalne opreme, se komunalni prispevek izracuna na
podlagi sprememb in dopolnitev tega programa opremljanja ali novega programa
opremljanja. V novem programu opremljanja se stroski obstojece komunalne opreme
prevzamejo po stroskih, opredeljenih v 9. clenu tega odloka. V novem programu
opremljanja se ponovno opredelijo tudi merila za odmero komunalnega prispevka.
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24. clen
Odmera komunalnega prispevka se v nedokoncanih postopkih, v katerih do zacetka veljave

tega odloka Se niso bile izdane odlocbe o odmeri komunalnega prispevka, dokonca po
dosedanjih predpisih.

25. clen

Ta odlok zacne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu RS.

Stevilka: 354-0020/2009-34
Datum: __.__.2009

ZUPAN
OBCINE TRZIC
Mag. Borut SAJOVIC
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1 uvoD

Za obmocje urejanja Obcine Trzi¢ je izdelan program komunalnega opremljanja.
Program komunalnega opremljanja stavbnih zemlji§& za obmogje urejanja Obgine Trzié
obsega:

. splosni del,
° tehniéni del,
. finanéni del.

V_sploSnem delu programa so prikazani osnovni podatki o programu in obmocjih
opremljanja, podatki in osnove, na podlagi katerih je izdelan program opremljanja, ter
zakonske podlage za njegovo izdelavo.

TehniCni_del programa opremljanja doloa posamezne vrste objektov, naprav in
njihovih omrezij, ki sestavljajo prometno in komunalno infrastrukturo, njihova
prikljuCevanja na ustrezna omreZja oskrbovalnih sistemov in priklju¢evanje stavb na
komunalno opremo. Prikazani so tudi koliéinski podatki infrastrukture.

Iz finanénega dela programa so razvidni stroski komunalnega opremljanja stavbnih
zemlji§¢ za obravnavano obmodje. Prikazan je tudi nacin zaracunavanja komunalnega
prispevka zavezancem glede na povrsinsko enoto stavbnega zemljig¢a in na neto
tlorisno povrsinsko enoto objekta.

Program opremljanja stavbnih zemljis¢ je pripravijen za obmogje urejanja Obé&ine Trzié.
Obmocje je usklajeno s prostorskimi sestavinami dolgoroénega in srednjero¢nega
plana obcine.

Nosilec projekta programa opremljanja za obmoéje urejanja Obéine Tri¢ je Obcina
Trzi€, Trg svobode 18, 4290 Trzi&.

2 SPLOSNIDEL

21 Osnova za izdelavo programa opremljanja

Pravno podlago za izdelavo programa opremljanja predstavlja Zakon o prostorskem
nacrtovanju (Ur. list RS, Stev. 33/2007, 70/2008-ZVO-1B, 108/2009; v nadaljevanju:
»ZPNacrt«), ki je priel veljati 28.04.2007.

ZPNacrt opredeljuje, da je opremljanje stavbnih zemlji§& projektiranje in gradnja
komunalne opreme ter objektov in omrezij druge gospodarske javne infrastrukture, ki
so potrebni, da se lahko prostorske ureditve oz. objekti, naértovani z obéinskimi
prostorskim akti, izvedejo in sluzijo svojemu namenu.

Komunalno opremo pri tem predstavljajo:

- objekti in omrezja infrastrukture za izvajanje obveznih gospodarskih javnih sluzb
varstva okolja po predpisih, ki urejajo varstvo okolja;

- objekti in omrezja infrastrukture za izvajanje izbirnih lokalnih gospodarskih javnih
sluzb po predpisih, ki urejajo energetiko, na obmogjih, kjer je prikljuéitev obvezna;

E objekti grajenega javnega dobra, in sicer obCinske ceste, javna parkiriéa in
druge javne povrsine.
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Vsebina in metodologija priprave programa opremljanja sta opredeljena:

- v Uredbi o vsebini programa opremljanja stavbnih zemlji¢ (Ur. list RS, étev.
80/07; v nadaljevanju: uredba),

- v nekaterih doloCilih Pravilnika o merilih za odmero komunalnega prispevka (Ur.
list RS, Stev. 95/07; v nadaljevaniju: pravilnik).

- Oba predpisa sta bila sprejeta na podlagi ZPNaért in sta pricela veljati v jeseni
2007 (uredba je pricela veljati 19.09.2007, pravilnik pa 20.10.2007).

2.2 Osnovo podlago za izdelavo programa opremljanja predstavljajo:

. Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za
obmocje Ob¢ine Trzi¢ (Ur. I. §t. 71/2005, 121/2005, 75/2008);

o Odlok o oskrbi s pitno vodo na obmogju Obéine Trzi¢ (Ur. I. §t. 2/2008);

o Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o obginskih cestah in ureditvi
prometa v Ob€ini Trzi¢ (Ur. I. §t. 6/2002, 91/2002, 52/2006, 65/2007);

. Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o kategorizaciji ob&inskih cest v
ObCini Trzi¢ (Ur. . §t. 6/2002, 23/2002, 46/2002, 7/2003).

2.3 Pravni predpisi in strokovne osnove za izdelavo programa opremljanja

e Zakon o graditvi objektov /ZGO-1-UPB-1/ (Ur. list RS, &t. 102/04, 14/05, 111/05,
120/06, ZGO-1B (Ur. I. RS, &t. 126/07));

o Zakon o prostorskem naértovanju /ZPNaért/ (Ur.l. RS, &t. 33/07, 70/08-ZVO-1B,
108/09)

. Uredba o vsebini programa opremljanja stavbnih zemlji§¢ (Ur. list RS, §t. 117/04)
. Uredba o vsebini programa opremljanja zemlji§é (Ur. list RS, ét. 80/07);
. Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka (Ur. list RS, &t. 95/07);

a Pravilnik o podlagah za odmero komunalnega prispevka na osnovi povpreénih
stroskov opremljanja stavbnih zemlji§¢ s posameznimi vrstami komunalne
opreme (Ur, list RS, st. 95/07);

. Zakon o spremembah in dopolnitvah zakona o urejanju naselij in drugih posegov
v prostor /ZZUN-D/ (Ur. list RS, §t. 18/93, 54/99);

o Zakon o kmetijskih zemljis¢ih /ZKZ/ (Ur. list RS, $t. 59/96);
. ostala zakonska dolocila, ki urejajo posege v prostor.

2.4 Projektne in druge podloge za izdelavo programa opremljanja

. Zbirni kataster GJI cestnega omrezja in BCP;

. Zbirni kataster GJI kanalizacijskega omrezja;

. Zbirni kataster GJI vodovodnega omrezja;

. Podatki Obcine Trzi¢ o javnih parkirnih povrsinah:;

. Podatki Obcine TrZi¢ o zelenih in rekreacijskih povrsinah:;

» Podatki Obc¢ine Trzi¢ o javni razsvetljavi;

. Podatki Obcine Trzi¢ o minulih viaganjih v posamezno infrastrukturo.
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2.5 Ocena stroSkov opremljanja stavbnega zemljiSca

Stroski opremljanja stavbnega zemlji§¢a so izdelani na podlagi ocene stroskov izdelave
projektne dokumentacije za objekte in naprave ter povrsine, ki sestavljajo prometno in
komunalno infrastrukturo in njihovo prikljugitev na ustrezna omreZja oskrbovalnih
sistemov ter ocene stroSkov nepredvidenih del, geodetskih posnetkov, parcelacije in
gradbenega inZeniringa in nadzora.

Stroski izgradnje objektov, naprav in njihovih omrezij kolektivne in individualne rabe
sekundarnega znacaja ter izgradnje priklopov na primarno komunalno omrezje ter
ureditve povrsin, ki sestavljajo komunalno in prometno infrastrukturo, so pridobljeni s
projektantskimi predracuni IDZ, PGD oz. PZI projektov iz strani projektantov
posamezne vrste komunalne opreme ter izvedbene dokumentacije na posameznih
obmogjih.

Komunalna in prometna infrastruktura so objekti in omreZja ter povr§ine v upravljanju
izvajalcev obcinskih gospodarskih javnih sluzb, za katero se lahko odmerja komunalni
prispevek in so potrebni, da se lahko prostorske ureditve oziroma objekti izvedejo in
sluzijo svojemu namenu, in sicer:

. za izvajanje obveznih obéinskih gospodarskih javnih sluzb varstva okolja po
predpisih, ki urejajo varstvo okolja,

° za izvajanje izbirnih obéinskih gospodarskih javnih sluzb po predpisih, ki urejajo
energetiko, na obmodijih, kjer je prikljuéitev obvezna,

o za obCinske ceste, javna parkiri§¢a, otrodka igris¢a, zelene in druge javne
povrsine.

Vsi stroski opremljanja stavbnega zemljiéa so izraGunani na nivo cen 31.12.2009.
Morebitni Ze nastali stroski pa se do tega datuma revalorizirajo z indeksi podrazitev po
vrstah gradbenih del (ostala nizka gradnja), katere izdaja Splo$no zdruZenje
gradbenistva in IGM Slovenije.
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2.6 Pripravljavci programa opremljanja

OSNUTEK

Za izdelavo programa opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmogje urejanja Obcine Trzi¢
je bila sklenjena pogodba med Obgino Trzi¢ in podjetiem MATRIKA — Svetovanje in
oglasevanje Andrej Novak s.p., Paradiz 3, 8210 Trebnje.

OSNOVNI PODATKI O PROJEKTU IN PROJEKTANTIH

Lokacija

Vrsta projektne dokumentacije
Projektivno podjetje
Odgovorni predstavnik projektivnega

podjetja

Sodelavcei

Datum izdelave projekta

F ikl

Obmocje urejanja - Obcina Trzié¢

Program komunalnega
stavbnih zemljis¢

MATRIKA Andrej Novak s.p.,
Paradiz 3, 8210 Trebnje

Andrej Novak, inZ. metal. in abs. ekon.

Nina Langerholc, univ. dipl. geog.
Marko Dolgan, univ.dipl.inZ.geod.
Mojca Leskovar, univ.dipl.inz.prom.teh.
Spela Blazi¢, abs. kraj. arh.

Marec 2009

Andrej Novak
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2.7 Podatki o naroéniku in investitorju

2.7.1 Narocnik programa opremljanja
Ob¢ina Trzi¢, Trg svobode 18, 4290 Trzic.
2.7.2 Investitor programa opremljanja

Ob¢ina Trzi¢, Trg svobode 18, 4290 Trzic.
2.8 Razlogi za izdelavo programa opremljanja

V skladu s 72. ¢lenom Zakona o prostorskem nacrtovanju /ZPNacrt/ je gradnja objektov
zagotavlja obcina na podlagi programa opremljanja stavbnih zemljis¢.

Na podlagi izdelanega programa opremljanja stavbnih zemljiS¢ se investitorjem
zaraCunava komunalni prispevek (pladilo sorazmernega dela stroskov opremljanja
stavbnega zemljis¢a), ki pripada obcini, kjer se zemljis¢e nahaja oz. se na podlagi tega
programa opremljanja sklene pogodba o opremljanju med investitorjem in obgino.
Komunalni prispevek se izracuna v skladu z Uredbo o vsebini programa opremljanja
stavbnih zemljis¢ (Uradni list RS, s§t. 80/07) in v skladu s Pravilnikom o merilih za
odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, §t. 95/07).

2.9 Opis obmocja opremljanja

2.9.1 Obmocje urejanja

Ob¢ina Trzi¢ zavzema 1554 km? Na severu meji z Republiko Avstrijo in sicer po
gorskem grebenu osrednjin Karavank, na zahodu meji na ob¢ini Zirovnica in
Radovljica, na vzhodu na Jezersko in Preddvor ter na jugu na obcini Kranj in Naklo.
Ozemlje skoraj v celoti pripada porec¢ju Trziske Bistrice, le manjsSi del pripada porecju
Kokre. Severni del obCine zavzemajo osrednje Karavanke, proti jugu se pokrajina
znizuje v hribovje, najjuznejSi del obCine pa predstavijajo uravnave, ki pripadajo
severnemu delu ljubljanske kotline in jih imenujemo Dobrave. Gorati del obcine
prekinjajo vecje in manjSe doline. Glavne tri so dolina TrzZiSke Bistrice, dolina Mosenika
in dolina Lom&¢ice.

V obcini se nahaja 35 naselij, v katerih zivi 15.851 prebivalcev. Najpomembnejse
naselje je mesto Trzi¢, ki lezi ob glavni ljubeljski cesti, ki pelje iz Ljubljane in Kranja Cez
Ljubelj v Avstrijo.

Razdelitev obmocja Obcine Trzi¢ na obracunska obmocja sledi naravni razdelitvi
poselitve obéine in vzporednemu razvoju prometnega omrezja in omreZij ostale
komunalne infrastrukture. Posamezno obracunsko obmodéje predstavija del obmogja
urejanja, v katerem se zagotavlja prikljuéevanje na posamezno vrsto komunalne
opreme oziroma obmocje njene uporabe.
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Relief povrsine in geografska razdelitev poselitve obéine narekuje razporeditev
komunalne opreme, med tri obracunska obmogéja:

1. obracunsko obmocje obsega: obmocja, v katerih je dovoljena gradnja in lezijo v
nizinskem delu obc¢ine Trzi¢, ter druga manj$a obmodja, ki so infrastrukturno
povezana z jedrom obmo¢ja. Gre za obmogja, ki so komunalno opremljena z
vodovodnim in kanalizacijskim omrezjem.

2. obracunsko obmoéje obsega: obmocja strienih naselij, v katerih je dovoljena
gradnja in leZijo v nizinskem delu obgine. Gre za obmogja, ki so komunalno
opremljena le z vodovodnim omrezjem.

3. obracunsko obmocje obsega: obmocja strjenih naselij in obmoéja razpréene
gradnje, v katerih je dovoljena gradnja in imajo najnizjo komunalno opremljenost v
obgini.

GrafiCna ponazoritev lege obracunskih obmogij:
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Obracunska obmocja so prikazana v grafiénih prilogah, ki so sestavni del programa
opremljanja (Priloga 1 - Pregledna karta obradunskih obmogij, Priloga 2 - Promet,
Priloga 3 - Kanalizacija, Priloga 4 - Vodovod).

2.9.2 Povrsina ureditvenih obmogéij

Obracunska obmogja:

Obracéunsko Celotna povrsina Povrsina, ki se

obmocje [m?] Delez [%] opremlja [m?] Delez [%]
1. obracunsko

obmotje 3.051.732,98 57,6 % 2.342.040,96 55,1 %
2. obraéunsko

obmogje 1.266.015,84 239 % 1.074.904,00 253 %
3. obradunsko

obmotje 982.425,36 18,5 % 834.651,44 19,6 %

Skupaj 5.300.174,18 100 % 4.251.596,40 100 %

2.9.3 Povrsina zazidanih in nezazidanih obmoéij

Zazidana in nezazidana obmog¢ja:

i _Pov!'éina -
Cuhuto | s | oz | povtne | oy
£ ‘;?Jﬁ‘;‘g‘:k" 1.671.604,44 62,5 % 670.436,52 42,4 %
2 %‘t’)ﬁi@;‘:m 550.133,37 20,6 % 524.770,63 332%
3. ‘;m‘;‘é;‘:'“’ 450.133,24 16,8 % 384.518,20 243 %
Skupaj 2.671.871,05 100 % 1.579.725,35 100 %

2.9.4 Neto tlorisne povrsine vseh obravnavanih objektov

Neto tlorisne povrSine obstojecih objektov so vsota tlorisnih povrsin, prevzete kot
podatek iz uradne evidence — katastra stavb.

Neto tlorisne povrSine predvidenih objektov so izra¢unane tako, da je izraunana
gostota dosedanje pozidanosti, kot razmerje neto tlorisnih povrsin obstojedih objektov
in povrsin pozidanih zemlji$¢, in pomnoZeno s povr§inami nezazidanih zeml;ji$é.

e s hos
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Neto tlorisne povrSine vseh obravnavanih objektov:

OSNUTEK

Fmman kil

Obraéunsko obmoéje tg?i?stn?:éc]?v'::it: e P::‘t:;g%}e;:::o ;l::?é til:;'i[srl;% D[";/'u?i
1. obraunsko obmocje 1.044.363,60 418.866,74 1.463.230,34 | 65,7 %
2. obraéunsko obmocje 196.875,02 187.798,51 384.673,53 17,3 %
3. obrac¢unsko obmocje 203.918,32 174.194,40 378.113,72 174 %
SKUPAJ 1.445.157,94 780.859,65 2.226.017,59 | 100 %
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2.9.5 Prostorski pogoji in dolo¢ila

Ureditveno obmodje, obmogje Obéine Trzi¢, je razdeljeno v tri zaklju¢ena obracunska
obmogja, znotraj katerih je zagotovljena enakomerna komunalna opremljenost oziroma
moznost prikljucitve na komunalno infrastrukturo.

Program opremljanja zajema obstojedo prometno in komunalno infrastrukturo znotraj
ureditvenega obmocja Obcine Trzi€. Izradunani so skupni stroski, ki so izraéunani po
metodi nadomestitvenih stro$kov, za vso infrastrukturo.

Nadomestitveni stroski obstoje¢e komunalne opreme so po visini enaki stroskom, ki
bi nastali ob izgradnji nove komunalne opreme, ki je po zmogljivosti in namenu
primerljiva z obstojeco.

Obstojeca komunalna oprema je tista komunalna oprema, ki je Ze zgrajena in
predana v upravljanje izvajalcu gospodarske javne sluzbe.

Izbolj$anje opremljenosti stavbnega zemljiséa s komunalno opremo pomeni gradnjo
tiste vrste komunalne opreme, na katero dotlej lastnik ni mogel prikljuditi objekta
oziroma mu ni bila omogo&ena njena uporaba.

Predvidena komunalna oprema so objekti in omrezja, ki so naértovani v prostorskem
aktu obcine.

Komunalni prispevek je pladilo dela strokov gradnje komunalne opreme, ki ga
zavezanec placa obcini.

Obrac¢unsko obmocje posamezne vrste komunalne opreme je obmocje, na katerem

se zagotavlja prikljucevanje na to vrsto komunalne opreme, oziroma obmocje njene
uporabe.

Obracunski stroski opremljanja z doloéeno vrsto komunalne opreme na obracunskem
obmocju so skupni stroski, izratunani po metodi nadomestitvenih stroSkov, zmanj$ani
za delez drugih virov pri financiranju naértovanih investicij iz nacrtov razvojnih
programov obcinskega proraduna.

Parcela je zemljiSka parcela oz. njen del, na kateri je zgrajen ali je mozno zgraditi
objekt oz. zemlji$¢e, namenjeno za gradnjo, ki je z veljavnim prostorskim aktom
namenjena za graditev objektov.

Veljavni prostorski akti po tem odloku so prostorski planski akti obcine, prostorski
ureditveni pogoji (PUP), zazidalni naérti (ZN) ter ureditveni naérti (URN), sprejeti na
podlagi Zakona o urejanju naselij in drugih posegov v prostor, ob&inski lokacijski nacrti
(OLN), sprejeti na podlagi ZUreP-1 ter obdinski podrobni prostorski nacrti (OPPN).
sprejeti na podlagi ZPNacért.

Prostorski izvedbeni akti (v nadaljevanju: »PlA«) po tem odloku so PUP in OPN iz 9.
odstavka tega ¢lena.

Podrobni prostorski izvedbeni akti (v nadaljevanju: »PPIA«) po tem odloku so ZN.
URN, OLN in OPPN iz 9. odstavka tega ¢lena.

Neto tlorisna povrsina objekta je sestevek vseh tlorisnih povrSin objekta in se
izracuna po standardu SIST ISO 9836.
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3  TEHNICNI DEL

Tehnicni del programa opremljanja dolo¢a posamezne vrste objektov, naprav in
njihovih omrezij, ki sestavljagjo komunalno in prometno opremo, njihovega
prikljuCevanja na ustrezna omreZja oskrbovalnih sistemov in priklju¢evanje stavb na
komunalno opremo.

3.1 Koli¢inski podatki

KoliCinski podatki komunalne in prometne infrastrukture so pridoblieni iz katastrov
gospodarske javne infrastrukture.

Podane so koli¢ine za sledeo prometno in komunalno infrastrukturo za tri obradunska
obmocja, dolocenih v razdelku 2.9.1, ki se uposteva v skupni ceni:

e cestno omreZje,

e javne parkirne povrsine,

e hodniki za pesce,

e avtobusna postajalisca,

* odpadno kanalizacijsko omrezje,

e Crpali§a na odpadnem kanalizacijskem omrezju,
¢ meteorno kanalizacijsko omrezje,

* razbremenilniki na meteornem kanalizacijskem omrezju
* izpusti na meteornem kanalizacijskem omrezju,

e vodovodno omrezje,

* zajetja na vodovodnem omreZju,

* vodohrani na vodovodnem omrezju,

e hidranti na vodovodnem omrezju,

e razbremenilniki na vodovodnem omrezju,

e CrpaliSa na vodovodnem omrezju,

e javna razsvetljava,

e javne in rekreacijske povrsine.

rod e s
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OSNUTEK

Obracunski stroski komunalnega opremljanja v obmogju urejanja, obmocje obdcine
Trzi¢, ponazarjajo izgradnjo komunalne opreme, prikazane v tabeli 1.

Tabela 1: Koli¢ine posamezne komunalne opreme

Koli¢ina komunalne

Vrsta komunalne opreme infrastrukture
Lokalne ceste (LC) in Zbirne ceste (LZ) 64.272,37 m
Krajevne ceste (LK) in Javne poti (JP) 69.950,87 m
Parkiriséa 21.910,46 m’
Hodhniki za pesce 8.186 m
Avtobusna postajalis¢a 55 lokacij
Kanalizacija za komunalne odpadne vode 4.565,28 m
MeSana kanalizacija 31.817,92 m
Kanalizacija za padavinske odpadne vode 4.258,94 m
Cistilna naprava 1 objekt
Crpaliséa 3 objekti
Razbremenilniki 13 objektov
Izpusti 2 objekta
Vodovodno omreZje 105.367,45 m
Zajetja 19 objektov
Vodohrani 31 objektov
Hidranti 306 objektov
Crpali$éa 7 objektov
Razbremenilniki 12 objektov
Javna razsvetljava 1.310 drogov
Javne in rekreacijske povrsine 29.548,35
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4 FINANCNI DEL

Finanéni del programa opremljanja dolo¢a nadin delitve strogkov komunalnega
prispevka med zavezance (investitorje) in Obéino Trzi¢.

Finanéni del obsega:

e prikaz skupnih strosSkov, izracunanih iz predracunov in stroskovne ocene
izgradnje oziroma rekonstrukcije objektov in naprav, ki sestavljajo komunalno
opremo,

e prikaz obracunskih stroskov in njihovo razdelitev po obmogjih, to so tisti del
skupnih stroSkov komunalne opreme, ki se financirajo iz sredstev, zbranih s
placili komunalnih prispevkov in bremenijo doloéljive zavezance,

* preracun obracunskih stroSkov na enoto mere; kvadratni meter parcele z
doloCeno komunalno opremo in na kvadratni meter neto tlorisne povrsine
objekta z dolo¢eno komunalno opremo na obra¢unskem obmodju,

e druge podatke, pomembne za oceno strogkov in za zagotavljanje potrebnih
financnih sredstev.

4.1 lzrac¢un stroSkov izgradnje komunalne opreme

Osnovo za izracun stroskov, ki se predvidevajo za komunalno opremljeno obmogje
urejanja Obcine Trzi€¢, predstavljajo projektantski predraduni IDZ, PGD oz. PZI
projektov iz strani projektantov posamezne vrste komunalne opreme ter izvedbene
dokumentacije na posameznih obmocjih. Vsi strodki so izradunani za nivo cen
31.12. 2009.

4.1.1 Predracuni in ocene poznanih stroSkov komunalnega opremljanja

Izdelan je bil enotni cenik za vso ovrednoteno prometno in komunalno infrastrukturo.
4.1.2 Ocene nepoznanih stroSkov komunalnega opremljanja

V izratunu skupnih nadomestitvenih stro$kov so upostevani tudi stroski spremljajocih
storitev, potrebnih za uspesno izvedbo izgradnje ter strodek nepredvidenih del. Visina
stro8kov spremljajo¢ih storitev in nepredvidenih del je izradunana v odstotkih od
vrednosti stroskov izgradnje. Visina deleza posameznega stroska izhaja iz priporoéil,
dolocenih v Tarifnih pogojih projektantskih storitev InZzenirske zbornice Slovenije.

e Nepredvidena dela 10,0 %
* Stroski izdelave projektne dokumentacije 3,0%
*  Stroski izdelave geodetskih posnetkov 25%
+  Stroski izdelave parcelacije 25%
e  Stroski inZeniringa 3,0 %
e  Stroski nadzora 2,5%
Lk ik 15
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4.1.3 Prikaz skupnih stroSkov komunalnega opremljanja

Obmocje urejanja Obcine Trzi¢ je razdelieno na tri obradunska obmocja, ki se
obravnavajo loeno. Za vsako obradunsko obmogje je v nadaljevanju prikazana in
ovrednotena prometna in komunalna infrastruktura. Vsi strodki so izraéunani za nivo
cen 31.12.2009 in vsebujejo DDV.

V preglednici skupnih stroskov predstavlja stolpec [%] odstotek od vrednosti izgradnje.
Skupna vsota vseh skupnih stroskov predstavija 123,50 % strogkov izgradnje. Stolpec
»DeleZ« predstavlja delez posameznega stroska od vseh skupnih stroskov.

Skupni stroski komunalnega opremljanja Obéine Trzié so prikazani v tabeli 2 na
straneh 17 in 18.

Odkupi zemljis¢ se upostevajo le pri prometni infrastrukturi in so ze prikazani v
obracunskih stroskih prometne infrastrukture.
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OSNUTEK

PROGRAM OPREMLIANIA STAVBNIH ZEMUISC ZA OBMOCIE OBCINE TRZIC

4.1.4 Prikaz obrac¢unskih stroskov komunalnega opremljanja

Za celotno obmocje urejanja Obcine Trzi¢ so prikazani obracunski stroski, ki so osnova

za izratun komunalnega prispevka. Vsi stroski so preraéunani na nivo cen 31.12.2009
in vsebujejo DDV.

Obracunski stroski komunalnega opremljanja Obgine Trzi¢ so prikazani v tabeli 3 na
straneh 20 in 21.

Obracunski stroski opremljanja z dolo&eno vrsto komunalne opreme na obracunskem
obmocju so skupni stroski, izracunani po metodi nadomestitvenih stroskov, zmanjsani
za delez drugih virov pri financiranju naértovanih investicij iz naértov razvojnih
programov obc€inskega prorac¢una. Obradunski stroski za obmocje Obcine Trzi¢ so
skupni stro$ki, zmanj$ani za pridobliena nepovratna sredstva deloma s strani
Republike Slovenije (29,95 %), deloma s strani Kohezijskega sklada Evropske unije
(60,05 %) in deloma s strani evropskega sklada za regionalni razvoj (85,00 %)

Odkupi zemljiS¢ se upostevajo le pri prometni infrastrukturi in so ze prikazani v
obracunskih stroskih prometne infrastrukture.

Vrednost prikazanih obra¢unskih stroskov se uposteva za zavezance, ki se nahajajo na
obmogjih, ki se urejajo s PIA.

Za obmocja, ki se urejajo s PPIA, se poleg komunalnega prispevka za obstojeco
infrastrukturo, izracunanega v tem programu opremljanja, zavezancem odmeri tudi
prispevek za s PPIA-jem nacrtovano komunalno opremo, katerega se izraduna v
posebnem programu opremljanja k PPIA-ju (ni predmet tega programa).
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OSNUTEK

PROGRAM OPREMLIANIA STAVBNIH ZEMUIISC ZA OBMOCIE OBCINE TRZIC

4.2 Preradun obracéunskih stroskov na m?

4.2.1 Razdelitev infrastrukture na primarno in sekundarno

Primarna infrastruktura je tisti del komunalne opreme, katere pomen in raba presega
meje enega obracunskega obmoéja in je enako pomembna za celotno obmocje
urejanja. Med tak$no infrastrukturo $tejemo npr. zajetja, vodohrane, cestno omrezje
(lokalne ceste), javno razsvetljavo, javne zelene povrsine ipd.

Sekundarna infrastruktura je tisti del komunalne opreme, katere pomen in raba je
pretezno omejena na obracunsko obmodcje. Primer so posamezne veje vodovoda v
ulici, meteorna kanalizacija, del odpadne kanalizacije in krajevne ceste in javne poti.

Tabela 4: Razdelitev celotne infrastrukture na primarno in sekundarno v odstotkih
glede na vrsto:

Vrsta komunaine opreme | tSRUR | oo,
Prometna infrastruktura 47 % 53 %
Kanalizacijsko omrezje 54 % 46 %
Vodovodno omrezje 14 % 86 %

Za obmogja, ki se urejajo s PIA, so osnhova za izraéun komunalnega prispevka
indeksirani obrac¢unski stroski primarne in sekundarne infrastrukture.

Za obmocja, ki se urejajo z PPIA, so osnova za izraun komunalnega prispevka le
indeksirani obracunski stroski primarne infrastrukture. Sekundarna infrastruktura se
doloCi v posebnem programu opremljanja (ni predmet tega programa).

R ¥ e
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OSNUTEK

4.2.2 Obracunski stroski opremljanja po posameznih vrstah komunalne opreme
in po obracunskih obmogjih

Tabela 5: ObraCunski stroski za posamezno vrsto komunalne opreme in po
obracunskih obmogjih, za obmogja, ki se urejajo s PIA:

Ot;:lr:':.ll.(;néjseko Promet Kanalizacija Vodovod JR pf)?rlreéli‘:e
1.obmoCje |44.747.588,84 € | 18.592.182,34 € | 3.330.487,56 € | 1.309.430,40 €| 941 .875,66 €
2. obmo¢je | 17.163.710,60 € - € 1.277.466,03 € | 502.254,65 € | 361.272,68 €
3. obmocgje | 14.261.352,88 € - € 1.061.448,44 € | 417.324,14 € | 300.182,01 €
SKUPAJ 76.172.652,31 € | 18.592.182,34 € | 5.669.402,03 € | 2.229.009,19 € 1.603.330,34 €

Tabela 6: Obracunski stroski za posamezno vrsto komunalne opreme in po
obracunskih obmodjih, za obmogja, ki se urejajo s PPIA:

02:‘:";2?;“’ Promet Kanalizacija | Vodovod JR piﬁ'gi‘: A

1. obmotje | 24.589.422,17 € | 14.420 575,15 €| 5.282.208,91 € | 1.309.430.40 € | 941.875.66 €
2. obmogje | 9.431.697,59 € - € 2.026.082,46 € | 502.254,65€ | 361.272.68 €
3. obmocje | 7.836.811,67 € - € 1683.474,96 € | 417.324,14 € | 300.182.01 €
SKUPAJ | 41.857.931,43 € | 14.420.575,15 €| 8.991.766,34 € | 2.229.009,19 € | 1.603.330,34 €
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4.2.3 Preracun obracunskih stroSkov opremlijanja na stavbno zemlji$&e oziroma

na neto tlorisno povrsino objekta po posameznih vrstah komunalne
opreme in obrac¢unskih obmocjih

Izracunani obraéunski stroski opremljanja kvadratnega metra parcele oziroma njenega
dela v doloCenem obracunskem obmodju z doloéeno komunalno opremo (Cp(ij)) in
stroski opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne povrsine objekta z doloéeno
komunalno opremo (Ct(ij)), se pri odmeri komunalnega prispevka indeksirajo ob
uporabi povpre¢nega letnega indeksa cen za posamezno leto, ki ga objavlja ZdruZenje
za gradbeniStvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije, pod »Gradbena dela —

ostala nizka gradnja.

Indeksacija je izraz, ki pomeni preracun vrednosti obracunskih stroskov na nivo cen
stroskov na Zeleni dan izratuna s pomogjo indeksa cen.

Tabela 7: Obracunski stroski kvadratnega metra parcele za posamezno komunalno
opremo, za obmodja, ki se urejajo s PIA:

Obracunsko obmogéje | Promet | Odpadna kanaliz. | Vodovod| JR pii’fg?: " Cp
1. %‘Eﬁi@?‘:m 19,11 € 7.94 € 142€ | 056€| o040€ | 2943€
2. %iﬁi%?:kc’ 15,97 € 0,00 € 119€ | 047€| o034€ | 17.96¢€
3. %%ﬁi‘g‘:k" 17,00 € 0,00 € 127€ | 050€ | o036€ 19,22 €
Tabela 8: Obracunski stroski kvadratnega metra neto tlorisne povrsine objekta za
posamezno komunalno opremo, za obmogja, ki se urejajo s PIA:
Obraéunsko obmocje [ Promet | Odpadna kanaliz. | Vodovod| JR | Zelene povrsine Ct
1 g"bﬁig?;m 30,58 € 1271€ 228€ |0,89€ 0,64 € 4710 €
5 %‘;ﬁi‘g‘;k” 44,62 € 0,00 € 332€ [131€| 094€  |50,18¢€
S oo 31726 0,00 € 281€ |1,10€| 079€ |a242€

Tabela 9: Obracunski stroski kvadratnega metra parcele za posamezno komunalno
opremo, za obmodja, ki se urejajo s PPIA:

Obracunsko obmoéje | Promet | Odpadna kanaliz. | Vodovod | JR | Zelene povrsine | Cp

t.obracunsko. | snisn e 6,16 € 226€ |056€ 0,40 € 19,87 €
obmocje

2. obracunske 8,77 € 0,00 € 188€ |047¢€ 034 € 11,46 €
obmocje

3. obracunsko 9,39 € 0,00 € 202€ |050€ 0.36 € 12,27 €
obmoéje
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Tabela 10: Obracunski stroski kvadratnega metra neto tlorisne povrsine objekta za
posamezno komunalno opremo, za obmogja, ki se urejajo s PPIA:

Obracunsko pbmocje | Promet | Odpadna kanaliz. |Vodovod| JR | Zelene povrsine Ct

1. obracunsko obmogje | 16,80 € 9,86 € 361€ |089€ 0,64 € 31,81€
2. obra¢unsko obmocje | 24,52 € 0,00 € 527€ |1,31€ 0,94 € 32,03 €
3. obrac¢unsko obmogje | 20,73 € 0,00 € 445€ [110€ 0,79 € 27,08 €

Vsi obraCunski stroski v preglednicah prikaza preraduna obradunskih strogkov na
kvadratni meter parcele in neto tlorisne povrsine objekta so indeksirani na nivo cen
31.12.2009 in vsebujejo DDV.

Ty Y
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4.3 Zaracunavanje komunalnega prispevka
4.3.1 lzracun komunalnega prispevka obstoje¢e komunalne opreme

Komunalni prispevek se izracunava po naslednji formuli:

KP(ij) = (A( parceia)‘ Cp(if) - Dp)+ (K (dq;’avno.s-!i ) A(l!om'.s’na)- Cr(if) - Dt)

Zgornje oznake pomenijo:

KP(ij) znesek dela komunalnega prispevka, ki pripada posamezni
vrsti komunalne opreme na posameznem obradunskem
obmociju [€],

A(parcela) povrsina parcele [m?]

Cp(ij) obracunski stroski, preratunani na m® parcele na

obraunskem obmocju za posamezno vrsto komunalne
opreme [€/m?],

Dp' delez parcele pri izracunu komunalnega prispevka (min. 0.3,
maks. 0.7) [/],

K(dejavnosti) faktor dejavnosti [ /],

Ct(ij) obracunski stroski, preraéunani na m? neto tlorisne povrsine

objekta na obratunskem obmocju za posamezno vrsto
komunalne opreme [€/m?],

A(tlorisna) neto tlorisna povrsina objekta [m?],

Dt delez neto tlorisne povrsine objekta pri izratunu komunalnega
prispevka (min. 0.3, maks. 0.7) [/ ],

i posamezna vrsta komunalne opreme,
J posamezno obracunsko obmocje.

Celotni komunalni prispevek je vsota komunalnih prispevkov za posamezno vrsto
komunalne opreme na dolo¢enem obracunskem obmocju in se izraéuna na naslednji
nacin:

KP(j) = 2 KP(i j)

Zgornje oznake pomenijo:

KP(j) celotni izracunani komunalni prispevek na dolocenem
obracunskem obmodju,
KP(ij) izracunani komunalni prispevek za posamezno vrsto

komunalne opreme, na katero se objekt prikljuCuje, za
dolo¢eno obracunsko obmocije.

"Dp + Dt =1,0
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Indeksiranje stroskov opremljanja

Izracunana vrednost C,; in Cy velja na dan 31. december 2009. Obraéunski stroski
opremljanja stavbnih zemlji$¢ se pri izraunu komunalnega prispevka na dan izraéuna
revalorizirajo z indeksi cen za ostalo nizko gradnjo, ki jih objavlja Zdruzenje za
gradbenistvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije, pod »gradbena dela — ostala
nizka gradnja«.

PodrobnejSa merila za odmero komunalnega prispevka

Zavezanec za placilo komunalnega prispevka je investitor oziroma lastnik objekta, ki se
na novo prikljucuje na komunalno opremo, ali ki poveéuje neto tlorisno povr§ino objekta
ali spreminja njegovo namembnost.

Komunalni prispevek se za obstoje¢o komunalno opremo odmeri:

- za objekte, za katere je potrebno gradbeno dovoljenje, na zahtevo
zavezanca pred izdajo gradbenega dovoljenja,

- za objekte, za katere ni potrebno pridobiti gradbenega dovoljenja, ob
prikljucitvi, na zahtevo zavezanca ali po uradni dolznosti.

Za objekte, za katerih prikljucitev je potrebno dograditi komunalno opremo, se izdela
poseben program opremljanja, v katerem se opredeli tudi delez obradunskih strogkov
za obstojeco komunalno opremo.

Zavezancu, ki spreminja neto tlorisno povrsino objekta ali spreminja njegovo
namembnost, se komunalni prispevek odmeri tako, da se izradunata vigina
komunalnega prispevka po spremembi neto tlorisne povrsine oziroma namembnosti
objekta in viSina komunalnega prispevka pred spremembo neto tlorisne povrsine
oziroma namembnosti objekta.

Komunalni prispevek, ki se odmeri zavezancu, predstavija pozitivno razliko med
komunalnim prispevkom po spremembi in komunalnim prispevkom pred spremembo
neto tlorisne povrsine oziroma namembnosti objekta.

V primeru, da se objekt na obraéunskem obmogju ne more prikljuciti na doloceno vrsto
infrastrukture, se komunalni prispevek ne obracuna v celoti, ampak se zmanjSa za
znesek komunalne opreme, ki je na obmogju ni. To velja le za sekundarno prometno
ter individualno infrastrukturo (vodovod, kanalizacija), medtem ko se za primarno
prometno infrastrukturo, javno razsvetljavo ter javne zelene povrsine komunalni
prispevek vselej obrauna.

Zavezancu, ki se izbolj$a opremljenost stavbnega zemljiséa s komunalno opremo, na
katero dotlej ni mogel prikljuéiti objekta oziroma mu ni bila omogocena njena uporaba,
se odmeri komunalni prispevek samo za izboljavo opremljenosti stavbnega zemljisca.

Razmerje med upostevanjem merila parcele in merila neto tlorisne povrsine

Razmerje med upostevanjem merila parcele in merila neto tlorisne povrsine pri
izracunu komunalnega prispevka je Dp: Dt=0,5: 0,5.

Faktor dejavnosti

Faktor dejavnosti (K(dejavnosti)), se za naslednje vrste objektov, doloéenih po Uredbi o
uvedbi in uporabi enotne klasifikacije vrst objektov in po dologitvi objektov drzavnega
pomena — CC-SI (Uradni list RS, §t. 33/2003), dolo¢i takole:
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Tabela 11: Faktorji dejavnosti za objekte glede na vrsto objekta:

Sifra kategorije (CC-SI) Tip objekta Faktor dejavnosti
11 Stanovanjske stavbe 0,9
121 Gostinske stavbe 11
122 Upravne in pisarniske stavbe 1,3
123 Trgovske in druge stavbe za storitvene 13
dejavnosti ?
124 Stavbe za ‘promet in_ sta_\_fbe za izvajanje 1.2
elektronskih komunikacij :
125 Industrijske stavbe in skladi§ca 1:2
126 Stavbe splosnega druzbenega pomena 0,7
127 Druge nestanovanjske stavbe 0,7
23 Kompleksni industrijski objekti 1,3

Za preostale objekte, ki z ozirom na namembnost niso navedeni v tabeli 6, je faktor
dejavnosti enak 1,00.

Upostevanje preteklih vlaganj v javno komunalno infrastrukturo pri placilu
komunalnega prispevka

Vlaganja zavezanca za placilo komunalnega prispevka, bodisi v obliki financnih ali
drugih sredstev v izgradnjo javne komunalne infrastrukture na obmocju Obcine Trzic,
se upostevajo kot dobropis pri placilu komunalnega prispevka in sicer po valorizirani
vrednosti na podlagi uradno pridobljenih revalorizacijskih koeficientov Banke Slovenije.

Predmetna vlaganja se upostevajo, v kolikor zavezanec zanje $e ni prejel pladila s
strani Obcine Trzi¢ oz. niso bila upostevana pri katerikoli Ze izdani odlocbi o odmeri
komunalnega prispevka. OlajSava se nanasa le na tisto vrsto infrastrukture, za katero
obstajajo pretekla vlaganja.

Olajsava pri preteklih vlaganjih se pri placilu komunalnega prispevka obracunava glede
na merila:

- zavezancem, ki so v doloeno vrsto infrastrukture vlagali v obdobju
preteklih 10 let, se pri placilu komunalnega prispevka uposteva 50 %
olajsava;

- zavezancem, ki so v doloceno vrsto infrastrukture infrastrukturo viagali v
obdobju od preteklih 10 do 20 let nazaj, se pri placilu komunalnega
prispevka uposteva 25 % olajSava.

Zavezanec za placilo komunalnega prispevka uveljavlja pretekla viaganja v javno
komunalno infrastrukturo s predlozitvijo ustrezne dokumentacije, kot so pogodbe oz.
racuni - k slednjim morajo biti priloZena dokazila o dejanskem placilu.

Pri izraCunu komunalnega prispevka se ne uposteva opremljenost stavbnih zemljiS¢ s
telekomunikacijskim in elektroenergetskim omrezjem ter s tem povezanih vlaganj pri
uveljavljanju pravice do zmanj$anja komunalnega prispevka.
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Oprostitve placila komunalnega prispevka

Komunalni prispevek ne plaga za gradnjo neprofitnih stanovanj in gradnjo posameznih
vrst stavb za izobrazevanje in znanstveno-raziskovalno delo po predpisih o uvedbi in
uporabi enotne klasifikacije vrst objektov.

Pogodba o opremljanju

S pogodbo o opremljanju se lahko investitor in ob&ina dogovorita, da bo investitor sam
zgradil del ali celotno komunalno opremo za zemlji§ée, na katerem namerava graditi,
ne glede na to, ali je gradnja te komunalne opreme predvidena v programu
opremljanja.

Stroske izgradnje v pogodbi predvidene komunalne opreme nosi investitor. Investitor
nosi tudi stroske izdelave projektne dokumentacije, geodetskih storitev, nadzora,
inZeniringa in stroskov pridobivanja pravice graditi. Steje se, da je investitor na ta nacin
v naravi placal komunalni prispevek za izvedbo komunalne opreme, ki jo je sam
zgradil. Investitor je dolzan placati $e preostali del komunalnega prispevka, v kolikor bo
obremenil Ze zgrajeno komunalno opremo, na katero bo investitor prikljuil komunalno
opremo zgrajeno po pogodbi o opremljanju. Preostali del komunalnega prispevka se
izraCuna po cenah navedenih v tabeli 9. &lenu odloka.

Obcina je dolzna prevzeti komunalno opremo, zgrajeno skladno s pogodbo, ko je zanjo
izdano uporabno dovoljenje.

Ostale vsebine pogodbe o opremljanju izhajajo iz veljavnega Zakona o prostorskem
nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/2007, 70/2008-ZVO-1B. 1( 08/2009).
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Seznam prilog:

Priloga 1: Pregledna karta obradunskih obmogij (M 1:30.000)

Priloga 2: Cestno omrezje (M 1:30.000)
Priloga 3: Kanalizacijsko omrezje (M 1:30.000)
Priloga 4: Vodovodno omrezje (M 1:30.000)
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Priloga 1: Pregledna karta obraéunskih obmocij
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Priloga 2: Cestno omrezje
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Priloga 3: Kanalizacijsko omrezje
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Priloga 4: Vodovodno omrezje
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