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ZADEVA: SKLEP O DOLOCITVI VREDNOSTI TOCKE ZA
IZRACUN NAJEMNIN ZA POSLOVNE PROSTORE IN
GARAZE

ZAKONSKA PODLAGA: 18. c¢lena Pravilnika o oddajanju poslovnih prostorov, garaz
in garaznih boksov v najem (Uradni list RS, st. 2/05) ter 10.
in 16. ¢lena Statuta Obcine Trzi¢ (Uradni list RS, st. 15/99,
20/01, 79/01)

PREDLAGATELJ: zupan, Pavel Rupar
PRIPRAVLIALEC: vodja Urada za finance, Marjeta Macek, dipl.ekon.
OBRAZLOZITEV:

17. in 18. ¢len Pravilnika o oddajanju poslovnih prostorov, garaz in garaznih boksov v
najem (Uradni list RS, st. 2/05 — v nadaljevanju: pravilnik) dolocata obracunavanje
najemnin za poslovne prostore. IzhodiS¢na najemnina za poslovne prostore se doloci
v odvisnosti od gradbene vrednosti, obmocdja in dejavnosti, ki se izvaja v poslovnem
prostoru. Ce s predpisom Obcine Trzi¢ ni dolo¢eno drugace, se gradbena vrednost
poslovnega prostora dolo¢i na podlagi metodologije predpisane s Pravilnikom o
merilih za ugotavljanje vrednosti stanovanj in stanovanjskih stavb (Uradni list RS, St.
127/04).

IzraCun najemnine se vrsi po formuli:

Mn=VPP x LSN/12 x 100

Mn=mesecCna najemnina

VPP=vrednost poslovnega prostora=stevilo tock x vrednost tocke x uporabna
povrsina x korekcijski faktor

LSN=letna stopnja najemnine izrazena v % od vrednosti poslovnega prostora.
IzraCunana najemnina predstavlja izhodiS¢no najemnino, ki je sestavni del javne
ponudbe.

Vrednost najemnine, za katero je bil izveden postopek drazbe in vrednost tocke iz
zgoraj navedene formule za izracun vrednosti poslovnega prostora, se mesecno



usklajuje z indeksom rasti cen zivljenjskih potrebscin v RS v preteklem mesecu, ki ga
objavi Statisti¢ni urad RS.

Predlagana izhodiS¢na vrednost tocke za izracun vrednosti poslovnega prostora za
obraun najemnine je doloena na podlagi revalorizirane vrednosti tocke iz
predhodnega Pravilnika o oddajanju poslovnih prostorov v najem (Uradni list RS, st.
35/94 in 42/94) in sedaj znasa 523,84 SIT, zato predlagamo, da se ohrani v sedanji
viSini tudi z obracunavanjem najemnin po dolocilih sedaj veljavnega pravilnika.

FINANCNE POSLEDICE:

Sprejetje sklepa ne bo obremenilo proracuna Obcine Trzi€. Glede na predlagano
vrednost tocke bo sprejetje sklepa imelo financne posledice, kot so bile obrazlozene
Ze pri sprejemanju predloga pravilnika oddajanju poslovnih prostorov, garaz in
garaznih boksov v najem, to pa je znizanje najemnin za najemnike vecine poslovnih
prostorov, zato je bilo v predlogu proracuna Obcine Trzi¢ za leto 2005 Ze upostevano
znizanje prihodkov iz tega naslova za 2 mio. 0z. 6%.

PREDLOG SKLEPA:

1. Sprejme se Sklep o dolocitvi vrednosti tocke za izracun najemnin za
poslovne prostore in garaze

Pripravila: _ Zupan
Marjeta MACEK, dipl. ekon. Obcine Trzic
Vodja Urada za finance Pavel RUPAR



Obcinski svet Obcine Trzi¢ je na podlagi 18. ¢lena Pravilnika o oddajanju poslovnih
prostorov, garaz in garaznih boksov v najem (Uradni list RS, st. 2/05) ter 10. in 16.
¢lena Statuta Obcine Trzi¢ (Uradni list RS, st. 15/99, 20/01, 79/01) na ..... redni seji,
dne ...ccoeoveiieenee sprejel

SKLEP

0 DOLOCITVI VREDNOSTI TOCKE ZA IZRACUN NAJEMNIN ZA POSLOVNE
PROSTORE IN GARAZE

1. ¢len

Izhodiscna vrednost tocke za ugotovitev vrednosti poslovnega prostora za izracun
najemnin za poslovne prostore in garaze, ki so v lasti ObCine Trzi¢, znasa 523,84
SIT.

2. Clen

Sklep zacne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije,
uporablja pa se od 1.2.2005 dalje.
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