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Predmet: izdelava ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta za gradnjo
stanavanjskih stavb. Ureditve se nanasajo na parc. §t. 553 in 554/1 k.o. Mréna sela.
Razlogi: OPPN se izdeluje na podlagi Ob¢inskega prostorskega nacrta za obéino
Krsko, ki narekuje, da se za obmocja stanovanjske gradnje izdela OPPN.

Programska izhodi$¢a: uposteva se obstojece stanje v naravi in program investitorja -
gradnja stanovanjske hise in garaze za osebna vozila.

C. OPIS NACRTOVANIH RESITEV

Obmocje:

Obmocje OPPN se nanasa na parc. st 553 in 554/1, k.o. Mréna sela. Skupna povrsina
obmodja je cca 0,6 ha. Obravnavano zemljis¢e spada pod naselje Veliki Kamen.
Obmocje je nepozidano, obraséeno s fravniki in obkrozeno s kmetijskim zemljis¢em in
nizkim rastlinjem. Na vzhodi strani poteka neimenovan potok, ki se juzneje izliva v potok
Brestanico. Juzno poteka javna pot, $e juzneje je obcestna strnjena pozidava naselja
Veliki Kamen, severno, zahodno in vzhodno so posamezne razprsene domacije.
Dejavnosti:

Obmocje OPPN je namenjeno izkljuéno za stanovanjsko pozidavo in gradnjo
stanovaniskih stavb (ve¢ kot polovica stavbe je namenjena za stanovanije), z moZnostjo
manj$e dopolnilne mime dejavnosti za samozaposlovanije (npr. proizvodnja nakita in
bizuterije, popravila manjsih strojev in aparatov, trgovina dnevne oskrbe, druge
nastanitve za krajsi ¢as, racunalnistvo in druge informacijske dejavnosti, zavarovalnistvo
ter pomoZne finanéne in zavarovalniske storitve, poslovanje z nepremicninami,
strokovne, znanstvene in tehniéne dejavnosti, zaposlovalne dejavnosti, pisarniske in
spremljajo¢e poslovne storitvene dejavnosti, drugo izobrazevanje, izpopolnjevanje in
usposabljanje, zobozdravstvena dejavnost, druge dejavnosti za zdravje, popravilo
racunalnikov in izdelkov za Siroko rabo, druge storitvene dejavnosti).

Vrste objektov:

Na obmodju OPPN so glede na veljavno klasifikacijo vrst objektov dovoljene naslednje
vrste objektov: stanovanjske stavbe, kjer se vsaj polovica uporabne povrsine uporablja
za stanovanjske namene, in sicer dovoljene so enostanovanjske in dvostanovanjske
stavbe ter gradbeni inZenirski objekti:, kot so: objekti prometne in gospodarske javne
infrastrukture, zelene povrine, podpomi zidovi, ograje ipd..

Na obmocju OPPN so glede na veljavne predpise o razvr$canju objektov dovoljeni
zahtevni, manj zahtevni, nezahtevni in enostavni objekti. Dovoljena je postavitev
naslednjih nezahtevnih in enostavnin objektov:

- enostanovaniskih, poslovnih, trgovskih stavb, stavb za storitvene dejavnosti, stavb za
izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo in stavb za zdravstveno oskrbo do 25 m?,
- garaznih in skladiscnih stavb ter stavb za $port, stavb za rastlinsko pridelavo in
nadstrednic do 50 m?,

- rezervoarja in cisterne za vodo do 100 m?,

- skladi§¢a pridelkov, kozolci in stavbe za shranjevanje kmetijskih strojev, orodja in

‘mehanizacije do 150 m?,

- povrsin za pesce in kolesarje v cestiscu,

- prometne signalizacije in prometne opreme visine do 10 m,

- samostojnega parkiriséa do 200 m?,

- lokalnega plinovoda tlaka do 5 bar,

- distribucijskega cevovodi za pitno vodo in hidrantnega omreZja premera do 80 mm,

- arteSkega in drugega vodnjaka globine do 30 m,

- kanalizacijskega omrezja za odvajanje odpadne vode premera do 200 mm,

- gistilne naprave zmogljivosti do 200 PE,

- razdelilno elektroenergetskega omreZja do 35 kV,

- Sportnega in otro$kega igriséa povrsine do 100 m?,

- bazena za kopanije prostomine do 100 m?,

- opornih zidov viSine do 2,0 m,

- ograj, visine do 1,20 m,

- frajno reliefno preoblikovanja terena,

- urbane opreme,

- objektov za oglasevanje in informacijski panoji povrsine do 40 m?,

- spominskega obeleZja povrsine do 25 m?,

- merilnega mesta za opazovanije naravnih pojavov, naravnih virov in stanja okolja.
Prostorske resitve:

Dostop na obmocje OPPN je po dostopni poti, ki se prikljuéuje na javno pot JP 691621
Veliki Kamen - Mrcna sela - Zavrse. Dostopna pot se lahko asfaltira ali tlakuje, Sirine
najmanj 3,5 m in se konda pred vhodom na gradbene parcele. Oblikujeta se dve
gradbeni parceli, vsaka velikosti cca 1.200 m?, kar omogoca gradnjo stanovanjskih in
pomoznih (enostavnih in nezahtevnih) objektov. Nova pozidava se organizira vzhodno
od dostopne poti, na nacin, da se stavbe umescajo ¢im bolj ob severni meji novih parcel,
s ¢em se jim omogoca juzna, najbolj kvalitetna orientacija. Na severno in vzhodno stran
se umesca pomozne objekte, kot je garaza, da bi sama stanovanjska stavba imela
nemoteno juzno orientacijo. Parkirid¢a se uredijo na lastnin parcelah. JuZni {osongenost)
in vzhodni (potok) del parcele se zaradi svojih kvalitet namenita bivanju na zunanjem
prostoru. Zaradi gradnje novih objektov se mora perusiti obstojeci leseni kozolec.

Za umestitev objektov v prostor so dolo¢eni regulacijski elementi, in sicer: .

- gradbena parcela stavbe - je zemljisce, ki je trajno namenjeno redni rabi te stavbe,

- gradbena parcela dostopne poti - je zemljidée, ki je trajno namenjeno redni rabi te
dostopne poti.

- gradbena meja je ¢rta, ki je novozgrajeni oziroma nadrtovani objekti s svojo fasado ne
smejo presegati, lahko pa se je dotikajo ali so od nje cdmaknjeni v notranjost.

- faktor zazidanosti parcele je razmerje med zazidano povrsino (stik objekta z
zemljiséem po SIST) in celotno povrsino gradbene. V izracunu FZ se upo$tevajo vsi

objekti na parceli, tudi nezahtevni in enostavni objekti, ki so po definiciji stavbe. FZ je do
0,5.

Stanovanjska stavba je pritlicna stavba z moZnostjo izvedbe kleti in izkoriS¢enega
podstresja s kolenénim zidom do najve¢ 1,2 m. Stavba je vidine do najvec 10,00 m,
merjeno od obstojecega terena, zaradi ¢im manjSe vizualne izpostavijenosti. Lahko je
vidno le 80 cm kleti nad obstoje¢im terenom, kota pritlija je lahko za 80 cm visja ali
niZja od kote obstojecega terena. Tlorisno je objekt v osnovi podolgovat, kar je
znadilnost fradicionalne arhitekture. Na osnovni volumen se lahko dodajajo oziroma
odvzemajo manj$i volumni, ki omogogajo vegjo funkcionalnost objekta in prilagajanje
sodobnim trendom gradnje. Streha je veckapna (tudi dvokapna), naklona 40°do 45°, kar
je znadilnost tradicionalne gradnje. Omogoga se tudi kombiniranje z ravno streho nad
dodanimi volumni, oziroma najvec nad 1/3 osnovne strehe nad pravokotnim volumnom.
Na streho je dovolieno postavljati Cope, fréade, stredna okna, soncne zbiralnike, sonéne
celice ipd.. Kritina je rdece, temno rjave ali temno sive barve, ker so te barve znacilne za
obstojedo sosednjo pozidavo. Fasade so iz naravnega materiala, kot je omet, les,
steklo, kamen, oziroma njihova kombinacija, s ¢em se prilagajajo naravnem okolju, ki
obkroZa pozidavo. Iz tega razloga je, pri uporabi fasadnega ometa, nesprejemljiva
uporaba agresivnih, Zivih in reflektirajocih barv.

Nezahtevni in enostavni objekti imajo lahko vetkapno (tudi dvokapno) streho naklona
kot pri stanovanjski stavbi ter ravno streho, vendar le do 50 m*. Dovoljena je tudi
transparentna streha v primeru zimskega vrta, sencnice ipd.

Zunanje ureditve se izvedejo na ¢im bolj naraven nacin. Razlike v visini terena se
urejajo z brezinami ali pedpornimi zidovi, ki so kamniti. Parkiridca in manipulativna
dvoriséa so lahko asfaltirana, tiakovana z drobnimi tlakovci ali urejena s travnatimi
plos¢ami. Zelene povrsine so lahko zasajene z avtohtonimi visokimi drevesi ali
grmovnicami. Ograje so lahko lesene, v obliki Zive meje iz avtohtonih grmovnic ali
Ziénate, visine do 1,2 m.

Infrastruktura:

PROMETNO OMREZJE

Dostopna cesta je $irine najmanj 3,5 m, izvede se kot asfaltirana ali tiakovana.
Parkirid&a se uredijo na sami parceli. Lahko so asfaltirana, tliakovana z drobnimi tlakovci
ali izvedena s travnatimi ploS¢ami. Obracalisca so v skiopu parcele.

VODOVODNO OMREZJE

Obmodje OPPN se napaja iz vaskega vodoveda, prikljucek se izvede preko parc. St
105, 762/1, 97, 734, 559, 556/1, 556/2, 55412, vse k.o. Mréna sela. Po izvedbi
rekonstrukcije obstojecega javnega vodovodnega omreZja se objekt lahko prikljucijo na
njega. Vodomemi jasek se postavi na posamezno parcelo, mora biti dostopen za
upravljavca vodovodnega omreZja.

HIDRANTNO OMREZJE

Na obmocju OPPN se izvede nadzemni hidrant.

KANALIZACIJSKO OMREZJE

Na obmocju OPPN se zgradi logen sistem kanalizacije.

Odpadna padavinska voda se s prometnih povrsin preko lovilca olj vodi v ponikalnice, s
streh objektov pa direktno v penikalnice. Odpadna komunalna voda se vodi v malo
kemunalno éistilno napravo.

ODPADKI

Zbirajo se na podlagi navedil upravijavea. Uredi se individualen odvoz odpadkov iz
prevzemnih mest, ki so ob javni poti. Prevzemno mesto mora biti opremljeno s posodo
za odpad po navodilih upravijavea. Odpadke, ki imajo znacaj sekundarnih surovin
(embalaZza (papir, kartoni, lesni odpadki in drugo), steklovina ter ostali odpadki, ki se jih
lahko predeluje), je potrebno zbirati loéenc v zabojnikih in jih odvaZati v nadaljnjo
predelavo. )

ELEKTRICNO OMREZJE 3

NIZKONAPETOSTNO (NN) OMREZJE

1z obstojece transformatorske postaje TP Talsti Vrh, ki je severno od obmodija urejanja,
se zgradi nov podzemni NN elektriéni vod, ki poteka ob obginski javni poti JP 691 631
Veliki Kamen - Klavzar - Gorjup Resnik Objekti se na nov NN elekiriéni vod

elektriénega prikljucka, ki poteka ob obginski j Javm poti JP 691 621 Vellkl Kamen - Mréna
sela - Zavrée in dostopni poti znotraj obmodja OPPN, ter preko prostostojecih elektriénih
omaric, ki so locirane na vedno dostopnem mestu v obmocju urejanja.

JAVNA RAZSVETLJAVA

Na obmocju OPPN ni javne razsvetljave.

TELEKOMUNIKACIJSKO OMREZIE

Obmogje urejanja se prikljudi na obstojeci telekomunikacijski vod, ki poteka ob juzni meji
OPPN, ob obginski javni poti JP 691 621 Veli Kamen - Mréna sela - Zavr3e. Prikljucek
se izvede v kabelski kanalizaciji.

OGREVANJE

Ogrevanje se resuje individualno. Kot energent se koristijo razlicni energenti, skladno z
zakonodajo. Cisterne za utekocCinjen naftni plin so pogledom na neizpostavljeni lokaciji.
Mozna je tudi uporaba obnovljivih virov energije (geotermalna energija, toplotne Crpalke,
biomasa, voda, sonce, veter ipd.).
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