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Zadeva: Obravnava in sprejem predloga Odloka o ob¢inskem prostorskem nacrtu
Obcine Semi¢ — PRVA OBRAVNAVA

OBRAZLOZITEV:

1.) UVOD

Obcino Semic¢ prostorsko od leta 2004 urejata Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin
dolgoroénega plana Obgine Crnomelj za obdobje od leta 1986 do leta 2000 in druzbenega plana Obg&ine
Crnomelj za obdobje od leta 1986 do leta 1990 za obmogje Ob&ine Semié — dopolnitev 2003 (Uradni list
RS, §t. 37/98, 91/04, 84/2009, 91/2009) ter Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocje Obcine
Semi¢ (Ur. I. RS, 90/04, 84/09) (v nadaljevanju: PUP), ki veljata na vseh obmogjih izven veljavnih
zazidalnih nacrtov.

Obcina Semic je v letu 2006 zaradi izkazanega interesa iz strani ob&anov po spremembi namenske rabe
zemljis¢, kakor tudi zaradi uskladitve s podro¢no zakonodajo, pricela zbirati predloge za spremembo
namenske rabe zemljis¢.

Dne 28. 08. 2008 je takratni Zupan sprejel Sklep o pripravi ObCinskega prostorskega nacérta Obcine
Semic¢ (v nadaljevanju: OPN), s katerim se je dejansko zacel postopek priprave tega akta.

OPN bo nadomestil odloka iz prvega odstavka tega uvoda. Gre za prostorski akt, s katerim se, ob
upostevanju usmeritev iz drzavnih prostorskih aktov, razvojnih potreb obcine in varstvenih zahtev,
dolocijo cilji in izhodi§¢a prostorskega razvoja obcine, nacrtujejo prostorske ureditve lokalnega pomena
ter dolocijo pogoji umescanja objektov v prostor.

2.) RAZLOGI ZA SPREJETJE OPN-JA
Sprejem predlozenega prostorskega akta je potrebno predvsem zaradi zagotavljanja prostorskih
moznosti za bivanje in gospodarskega razvoja celotne obcine, izvesti ¢im pre;.

Hkrati se prostorski akti usklajujejo s podro¢no zakonodajo, ki med drugim opredeljuje sanacijo razmer na
obmocju razprSene gradnje, razprSene poselitve, izkoriS¢enost prostorskih rezerv, prenovo obstojecega
stavbnega fonda in izpolnjevanje pogojev za nove posege v prostor.

3.) OCENA STANJA:

Ob¢ina Semi¢ je po veljavnem PUP-u razdeljena na ve¢ enot urejanja prostora. Glede na potrebe
ob¢anov primanjkuje predvsem t.i. obmocij in povr§in za poselitev, namenjenih gradnji stanovanj,
proizvodnih obratov, javne infrastrukture, trgovin, turistiénih objektov, objektov za potrebe Sporta in
rekreacije ter drugih podobnih objektov.

Povecanje stavbnih zeml;jiS¢ je tudi nujno za razvoj gospodarstva obc&ine nasploh.

Poleg navedenega veljavni podrocni predpisi zahtevajo povsem drugacen, pravno dolo¢nejsi koncept
prostorskega akta, ki mora biti izdelan na zahtevnejsih strokovnih izhodiscih.

Na obmocje obcine posega tudi ze sprejeta Uredba o drzavnem prostorskem nacrtu za drzavno cesto od
avtoceste A2 Ljubljana—Obrezje pri Novem mestu do prikljucka Maline (Ur. I. RS, §t. 102/12) ter
pripravljajoga uredba, ki bo pokrivala obmogje od priklju¢ka Maline do Crnomlja. Ker so drzavni prostorski
nacrti hierarhi¢no nad obginskimi, se jim je potrebno v celoti prilagajati.

Telefon: 07/35-65-360, faks: 07/35-65-365, e-posta: obcina@semic.si




Dokumentacijo v zvezi s 3. razvojno osjo si je mozno ogledati na spletni strani ministrstva:
http://www.mzip.gov.si/si/delovna podrocja/prostor/prostorski nacrti/drzavni prostorski nacrti/.

4.) CILJI:

Cilj OPN-ja je omogocati skladen prostorski razvoj z obravnavo in usklajevanjem razli¢nih potreb in
interesov razvoja z javnimi koristmi na podrocjih varstva okolja, ohranjanja narave in kulturne dedis¢ine,
varstva naravnih virov, obrambe in varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami.

Posege v prostor in prostorske ureditve se nacrtuje tako, da se omogoca:
- trajnostni razvoj v prostoru in u€inkovita in gospodarna raba zemljis¢,
- kakovostne bivalne razmere,
- prostorsko usklajeno in med seboj dopolnjujoco se razmestitev razli¢nih dejavnosti v prostoru,
- prenovo obstojeCega, ki ima prednost pred graditvijo novega,
- ohranjanje prepoznavnih znacilnosti prostora,
- sanacijo degradiranega prostora,
- varstvo okolja, naravnih virov ter ohranjanje narave,
- celostno ohranjanje kulturne dediscine, vklju€no z naselbinsko dedis¢ino,
- zagotavljanje zdravja prebivalstva,
- funkcionalno oviranim osebam neoviran dostop do objektov in njihova uporaba skladno z
zakonom ter
- obrambo drzave in varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami.

5.) NACELA ODLOKA:

a) Nacelo trajnostnega prostorskega razvoja:

Z OPN-jem se omogoca kakovostno zivljenjsko okolje s takSno rabo prostora, ki ob upoStevanju
dolgoro¢nega varovanja okolja, ohranjanja narave in trajnostne rabe naravnih dobrin in drugih virov ter
celostnega ohranjanja kulturne dediS¢ine, omogoca zadovoljevanje potreb sedanje generacije ter ne
ogroza zadovoljevanja potreb prihodnjih generacij.

Trajnostni prostorski razvoj se zagotavlja z usklajevanjem razvojnih potreb z varstvenimi zahtevami v
prostoru tako, da se ob upoStevanju obstojecCih kakovosti naravnih, grajenih in drugace ustvarjenih
sestavin prostora ter prepoznavnosti krajine, dosega racionalna raba prostor.

b) Nacelo javnosti:

Pri pripravi akta se je smiselno upostevalo izrazanje interesov posameznikov. lzvedeni sta bili dve javni
razgrnitvi. Vsakomur je bil omogocen vpogled v pripravljajoCi prostorski akt, strokovna gradiva in v druge
povezane dokumente.

c) Naéelo usmerjanja prostorskega razvoja naselij:

Prostorski razvoj se je usmerjal in nacértoval na prostih, degradiranih in nezadostno izkori§€enih povrsinah
znotraj obstojeCih naselij, pri Cemer je imela prenova prednost pred novogradnjo.

Z razvojem naselij se ni slabSala kakovost Zivljenjskega okolja. Siritev naselja se je prvenstveno
usmerjala na zemljiS¢a, ki so z vidika trajnostne rabe naravnih virov, ohranjanja najboljSih kmetijskih
zemljiS¢€, ohranjanja narave in varstva kulturne dedi§¢ine manj pomembna in so funkcionalno povezana z
obstojecim naseljem.

€) Nacelo prevlade javnega interesa:
Zasebni interes v odloku ne Skoduje javnemu interesu.

d) Nacelo ohranjanja prepoznavnih znaéilnosti prostora:

OPN uposteva vrednote in prepoznavnost obstojecih naravnih, grajenih in drugace ustvarjenih struktur, ki
zaradi posebnih geografskih, kulturno-zgodovinskih, upravnih, socialno-ekonomskih in drugih pogojev
razvoja sooblikujejo identiteto prostora in dolo€ajo njegove znacilnosti.

e) Nacelo vkljuéevanja varstva kulturne dedisc¢ine
Prostorske ureditve in posegi so usmerjeni in nacrtovani tako, da se ohranjajo in prenavljajo obmogja in
objekti obstojece kulturne dedis¢ine, Se posebej naselbinske dediScine.

f) Nacelo strokovnosti:
OPN temelji na strokovnih dognanjih o lastnostih in zmogljivostih prostora ter je pripravljen skladno s
strokovnimi metodami prostorskega nacrtovanja ter kakovostnega urbanistiCnega, arhitekturnega in
krajinskega nacrtovanja.



6.) OCENA FINANCNIH IN DRUGIH POSLEDIC:

Sam OPN po sprejemu in uveljavitvi ne bo imel neposrednih financnih in drugih posledic za obginski
proracun. PriCakovani pa so njegovi posredni pozitivni ucinki, ki bodo skozi dolgoro¢no usmerjen
prostorski razvoj izrazeni v prihodkih in odhodkih lokalne skupnosti. Te uCinke je mogoce nakazati
predvsem z vplivom na povecan priliv davkov z naslova rabe zazidanih in nezazidanih stavbnih zeml;jis¢,
kakor tudi s pridobljenih komunalnim prispevkom investitorjev 0z. z gradnjo omrezij gospodarske javne
infrastrukture.

Akt zaradi upostevanja nacel trajnostnega razvoja omogoc¢a zagotavljanje kakovostnega razvoja naselij in
izboljSanje bivalnih razmer, zagotavljanje gospodarske rasti in varovanja okolja. Tako je mogoce
pricakovati pozitivne sinergijske u¢inke nacértovanih ureditev na splosni druzbeni razvoj v obgini.

7.) OSTALE OBRAZLOZITVE:
Postopek priprave akta se izvaja po dolocilih predpisov, ki urejajo prostorsko nacrtovanje.

Izvedene so bile vse do sedaj potrebne faze postopka. Pridobljena so bila vsa pozitivha mnenja,
razen pozitivhega mnenja Ministrstva za kmetijstvo in okolje, Direktorata za okolje (glede
okoljskega porocila), ki ga Se pricakujemo. Na podlagi pogovora s pristojno osebo iz tega
ministrstva, bo mnenje izdano predvidoma do 15. 5. 2013. Ce bo do obravnave OPN-ja na
obcinskem svetu prispelo tudi to pozitivno mnenje se predlaga, da se akt sprejme. V nasprotnem
primeru se zadeva prelozi do pridobitve mnenja.

Tekstualni del predloga odloka je razviden v prilozenem dokumentu.

Grafi¢ni del odloka si je zaradi velikega obsega le-tega mozno ogledati na sedezu obg€ine, v pisarni za
prostorsko in stanovanjsko dejavnost. Celotna predstavitev bo izvedena na sami seji.

PREDLOG OBCINSKEMU SVETU:
Sprejme se predlog Odloka o obéinskem prostorskem nacrtu Obcine Semi€ v predlagani vsebini
za prvo obravnavo.

Pripravila: Predlagateljica:
Natalija Kastelec Polona Kambi¢, zupanja



