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Uvod

Obdina Trzi€ je v letu 2014 zakljucila izgradnjo turisti¢no kulturnega centra »Gorenjska plaza«.

Gostinski del z najemnikom zadosti potrebam bazena, prav tako je v funkciji letni vrt. Na
prireditvenem prostoru potekajo prireditve v organizaciji Obcine Trzi¢ in drugih najemnikov.

Vizitka objekta
1.1 Ime Gorenjska plaza
1.2 Naslov Ste Marie aux Mines 11, 4290 Trzic¢
1.3 Funkcionalna zemljis¢a, 3t. | Nepremicnine na parcelnih st.
parcel 147,149/2,149/5,149/6,149/7,149/8,149/9,149/10,1
50/1,153/1 in 154/1 vse k.o. Bistrica
Katastrska obcina Bistrica 2144
St. parc. stavbi$ca 149/5, 149/6, 149/7, 149/8, 149/10 in 150/1
Ident. t. zgradbe 2144-1242
Klasifikacija stavbe CC-SI 12610 - Stavbe za kulturo in razvedrilo
Knjigovodska vrednost 4.158.292,37 EUR po evidenci o vodeni investiciji
objektanadan 1. 1. 2015
Komunalna infrastruktura Elektro, vodovod, javna kanalizacija, priklju¢ek za
telefon
1.4 Zemljiskoknjizni lastnik Ob¢ina Trzic¢
1.5 Leto gradnje, stanje objekta | 2014
nov

St. gradbenega dovoljenja 351-141/2012-28-18, izdan 3. 12. 2012

St. uporabnega dovoljenja 351-51/2014-28-28

Tehni¢na dokumentacija PGD: Projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja
Gorenjska plaza — ureditev turisticno kulturnega
centra, APl Arhitekti d.o.o. §t. 581/911, september
2012

Projekt izvedenih del Gorenjska plaza - ureditev
turisti¢no kulturnega centra, APl Arhitekti d.o.o. st.
581/911, maj 2014 z POV in NOV

Odlok o dolocitvi javne | Odlok o koncesiji za gospodarsko javno sluzbo

povrsine upravljanja z javno povrSino - kompleksom
»Gorenjska plaZa«
1.6 Velikost obmocja 5000 m?
Povrsina objekta Skupna povrsina obmocja: 9863,50 m2
Neto povrsina objekta 1741,11 m? (zaprti in odprti
deli).

- Povrsina stavbe

- Stavba po namenu kopalisca

- Stavba po namenu prireditvenega prostora
- Stavba po namenu gostinskega objekta

- Parkiris¢a: 28 ob stavbi, 20 zgoraj, 37 okolica
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1.7 Kapaciteta Obiskovalcev bazen 600 isto¢asno, kopalcev 250
Obiskovalcev amfiteater 1600 stojis¢ in 250 sedis¢

1.8 Poslovni prostori (najemna | Najemna pogodba za gostinski del objekta st. 478-
razmerja) 0042/2013/188(67) zdne 20. 4. 2015
Obdobje veljavnosti 15 let

1.9 Ime upravljavca Komunala Trzi¢ d.o.o., Mlaka 6, 4290 Trzic¢

Vizija gorenjske plaze

»Gorenjska plaZa« kot kultna lokacija med naseljem Bistrica in Trzi¢ je sodoben ve¢namenski
turisticno — kulturni objekt, ki bo kot del javne turisti¢ne infrastrukture obcine Trzi¢ namenjen
izvajanju turistinih, druzabnih in rekreativnih dejavnosti lokalnega prebivalstva in turistov.

Gorenjska plaza izboljsuje kvaliteto turisti¢cnega produkta na lokalni ravni, prispeva k povecanju
atraktivnosti lokalnega okolja za turizem in posredno k povecanju 3tevila nocitev, omogoca
kvalitetno prezZivljanje prostega ¢asa otrok, mladine, starejSe generacije in vseh ob¢anov in
ponuja uporabne povrsine, namenjene kulturnim dejavnostim na prostem. V bodoce si zelimo
izboljsati predvsem kakovost preZivljanja C¢asa na Gorenjski plazi, kar lahko dosezemo z
dodatnimi lezalnimi povrsinami in lesenimi podesti, saj bi s tem razbremenili glavno bazensko
ploscad.

Pravna podlaga za upravljanje

Odlok o koncesiji za gospodarsko javno sluzbo upravljanja z javno povrsino - kompleksom
»Gorenjska plaza«.

Odpiralni cas objekta

Letno kopalis¢e Gorenjska plaza obratuje po naslednjem urniku:

- vsak dan v ¢asu od 9. do 19. ure,

- vsak dan v ¢asu od 7. do 8.30 ure se izvaja jutranje rekreacijsko plavanje.

Nocno kopanje smo zaradi premajhnega obiska in minimalnega povprasevanja ukinili, uvedli
pa smo jutranje rekreacijsko plavanje ob vikendih. V ¢asu povecanega obiska in visokih
temperaturah, odpiralni ¢as podaljsujemo do 20.30 ure.

V primeru slabega vremena ali drugih okolis¢in, ki vplivajo na moznost obratovanja, je letno
kopalisce Gorenjska plaza zaprto.
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Sezona letnega kopalis¢a Gorenjska plaza predvidoma traja od 15. junija do 15. septembra.
Trajanje sezone se lahko skrajsa ali podalja glede na vremenske razmere ter glede na druge
okolis¢ine, ki vplivajo na moznost obratovanja letnega kopalis¢a Gorenjska plaza.

Kapaciteta kopalisca je po uporabnem dovoljenju 600 obiskovalcev in 250 kopalcev.

V letu 2021 se je zaradi ukrepov za preprecevanje z okuzbami s COVID-19 omejilo maksimalno
Stevilo obiskovalcev, in sicer na 500 obiskovalcev. Pokazalo se je, da je obremenitev bazena,
osebja in posledi¢no obiskovalcev manjsa.

Zaradi navedenega razloga je bil obisk bazena prijetnejsi in bolj prijazen za kon¢nega
uporabnika, saj je bil bazen prakti¢no celotno sezono primeren za plavanje.

Prav tako je bilo ugotovljeno, da se na bazen odpravlja vse vec starejsih in druzin z otroki, kar
pa je bil tudi cilj, zastavljen v letu 2014.

Kadrovski in financni nacért za leto 2022

Glede na sezonski znacaj delovanja centra se predvideva, da bodo zaposlitve za skrajsan
delovni ¢as oziroma sezonskega znacaja. Glede na specifi¢ne zahteve upravljanja kompleksa
(bazen, prireditveni prostor, informativna sluzba,...) bodo morali zaposleni obvladovati stevilne
vesline, zato so mozne tudi druge kombinacije znanj znotraj predvidenih delovnih mest.
Dodatne potrebe po kadrih se bodo morale zagotavljati z najemanjem zunanijih storitev, npr.
servisiranja, izvedba dodatnih storitev: organizacija dogodkov, animatorji,..

V samo obratovanje objekta bo vkljucenih ve¢ delovnih mest.

Vzdrzevalci opravljajo naslednje naloge:

Jutranje ciscenje zunanjih preto¢nih bazenov, ¢is¢enje vseh zunanjih odtokov v tusih in
c¢iScenje ploscic v zunanjih tusih, zalivanje zelenja in trave, kosnja in pletje, ¢iS¢enje robov
bazena, robotsko ¢is¢enje bazena, odstranjevanje plavajocih delcev iz bazena, uravnavanje
stojnice za priCetek kopanja, pregled vseh strojnih instalacij v bazenskem kompleksu,
uravnavanje gretja vode in doziranja kemikalij v kopalne vode, pometanje bazenske plos¢adi
in vhoda v bazen, odklepanje vseh potrebnih vrat, zagon bazenske animacije, pregled stanja
kemikalij, priprava gotovine za blagajno. Skrb za stalni nadzor bazenske tehnike in izvrsevanje
stalnih pregledov vseh strojnih instalacij v strojnici bazena, kotlovnici, sprotno popravljanje
manjsih napak na inventarju, pregled opreme, skrb za minimalno 3x dnevni pregled in
vzorcenje vode v strojnici bazena, uravnavanje doziranja bazenske kemije, opravljanje stalnega
cid¢enja bazenskih filtrov, filtrov dozirnega sistema, opravljanje dnevnih pregledov tesnjenja
dozirnega sistema in po potrebi ¢iS¢enje spojev, opravljanje dela distilca prostorov stojnice
bazena, stalno nadzorovanje solarnega sistema, pregledovanje in po potrebi odprava napake
solarnega sistema na strehi, skrb za sprejeme dobaviteljev in skrb za podporo recepciji in

reSevalcu ter Cistilki. Skrb tudi za urejenost zelenih povrsin, za pletje, zalivanje in kosnjo.

Cistilke opravljajo naslednje naloge:

Skrb za sprotno ¢is€enje notranjih prostorov, cis¢enje in razkuzevanje bazenskega dela,
razkuzevanje notranjega dela, ¢iS¢enje WC-jev in tusev z razkuzevanjem ter dodajanje in
menjava sanitarnega materiala, ¢iS¢enje opreme in sredstev za delo, praznjenje smetnjakov,
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¢is¢enje, pometanje in urejanje okolice bazena s ¢is¢enjem zunanjih povrsin znotraj kompleksa
(kot so bazenska plos¢ad, otroska igrala, dostopne poti do bazena, ipd.), ¢is¢enje steklenih

povrsin, strojno ¢is¢enje zunanjih povrsin znotraj kompleksa, strojno ¢is¢enje notranjih povrsin,
obnavljanje premazov tal.

Receptorji opravljajo naslednje naloge:

Skrb za odpiranje oziroma zapiranje bazenskega dela, pregled bazenskega dela in priprava
vseh rekvizitov (lezalniki, sencniki, idr.) oziroma druge potrebne opreme pred zacetkom
obratovanja bazena ter spravilo po zakljucku poslovanja bazena, preko spletne strani skrbijo
za obvescanje javnosti o morebitnem zaprtju bazena oziroma objavljajo druga obvestila,
skrbijo za prodajo vstopnic, izdajanje racunov ter vodenje in zaklju¢evanje blagajne, nadzor
vstopa in izstopa obiskovalcev bazena, skrbijo za urejenost vhoda v bazenski del.

Resevalci iz vode opravljajo naslednje naloge:

Skrb za zdravje in varnost uporabnikov kopalisca, vzdrZzevanje kopaliskega reda in prekinjanje
nevarnega obnasanja plavalcev, pomo¢ plavalcem v tezavah, nadzorovanje garderobe in
garderobne omarice, preverjanje varnosti opreme v bazenu (vodni filter, ¢rpalke, stopnice),
vzdrzevanje kopaliske opreme, preverjanje temperature in kakovosti vode vsaj 3x dnevno,
nudenje poucevanje plavanja za posameznike ali manjse skupine ljudi razli¢nih starosti, ¢e s
tem ni moteno izvajanje drugih s prepisi dolo¢enih nalog resevalca iz vode, izvajanje drugih
nalog, doloc¢enih z zakonom.

Administracija opravlja naslednje naloge:

Priprava dokumentacije pred odprtjem bazena, vodenje nakupa vstopnic v predprodaiji,
izdelava sezonskih vstopnic, dnevno vodenje in pregled ra¢unov, zaklju¢kov blagajne, vodenje
vse potrebne dokumentacije, knjizenje po kontih, spremljanje stroskov, prihodkov,
zagotavljanje pisarniSskega materiala, skrb za izvajanje vseh predpisov, komunikacija z
indpekcijskimi organi in NIJZ, pregledi bazena zaradi zagotavljanja ustreznosti ipd.
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Dejavnosti v urah

Na podlagi dela v letu 2021 in analize preteklih let bodo na Gorenjski plazi delo opravljale 4
receptorke, 4 Cistilke, 3 reSevalci iz vode in 3 hisniki.

Obdobje: od 1. 1. do 14. 6. — redno vzdrzevanje v ¢asu zimovanja in priprava bazena na odprtje
Vzdrzevalna dela na kopalis¢u 500 ur
Administrativna dela 230 ur

Obdobje: od 15. 6. do 15. 9. - obratovanje bazenskega kompleksa

Obratovalna in vzdrzevalna dela na kopalis¢u 850 ur
Resevanje iz vode 1000 ur
Cis¢enje 800 ur
Receptorske storitve 900 ur
Administrativna dela 300 ur

Obdobje: od 16. 9. do 31. 12. — priprava bazena na zimovanje in redno vzdrzevanje tekom

zimovanja
VzdrZevalna dela na kopalis¢u 300 ur
Administrativna dela 100 ur

Financ¢ni nacrt 2022

Gorenjska plaza - delovanje preko koncesijske pogodbe — upostevano 65 kopalnih dni in
17.000 kopalcev ter izvedbo 2 prireditev.

Prihodki Stroski
Prihodki od vstopnin (maloprodaja) 47.000 €
Prihodki od prodaje storitev bazen (veleprodaja) 5.000 €
Prihodki od najemnin lokal 19.100 €
Prihodki od prodaje storitev lokal 13.000 €
Nadomestilo za izvajanje javne gospodarske sluzbe 74.000 €
Stroski povezani s pripravo kopalne vode 13.000 €
Porabljen material in nadomestni deli 3.050 €
Porabljena elektri¢na energija 16.500 €
Porabljeno gorivo (plin) 10.000 €
Resevanje iz vode 12.500 €
Receptorske storitve 8.000 €
Analize vode 2.500 €
Cis¢enje objekta 11.000 €
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Komunalne storitve 15.000 €
Vodna povracila 1.200 €
Zavarovalne premije 4.500 €
Storitve sprotnega vzdrzevanja 13.350 €
Telekomunikacijske storitve 1.000 €
Stroski ostalih storitev 1.500 €
Interni stroski vozil 600 €
Amortizacija 150 €
Splosni stroski 17.150 €
Stroski dela 27.100 €
Skupaj:| 158.100€ 158.100 €

Obrazlozitev nekaterih postavk:

Prihodki od prodaje v maloprodaji in veleprodaji ter prihodki od najemnin za lokal so
nacrtovani glede na leto 2021, kjer smo bili dolzni upostevati COVID-19 ukrepe (500
obiskovalcev, namesto 600).

Stroski, povezani s pripravo kopalne vode - zajeti vsi stroski, ki se nanasajo na pripravo kopalne
vode (klor, kislina, flokulanti, ipd.) ter stroski, povezani z dodajanjem konzervansa pred
zimovanjem.

Porabljen material in nadomestni deli — zajeti vsi stroski, ki se nanasajo dobavljen sanitarni
material, kemikalije za mehc¢anje vode, stroski materiala za prvo pomoc, stroski raznega
pomoznega materiala pri samem obratovanju bazena oz. objekta.

Komunalne storitve - zajemajo stroske vezane na oskrbo s pitno vodo, odvajanja in ¢is¢enje
odpadnih voda ter ravnanja z odpadki.

Storitve sprotnega vzdrzevanja - zajeti vsi stroski, ki se nanasajo na servise strojne opreme in
ze vgrajene ostale opreme v objekt, stroski prenosa alarmnega signala, stroski rednih
periodi¢nih servisov in pregledov.

Stro3ki ostalih storitev — zajeti vsi stroski vzdrZevanja aplikacij, racunalniske opreme, stroski RTV,
stroski izdelave vstopnic.

Za predlog dviga cen vstopnic se kot koncesionar nismo odlocili, saj se je cena v preteklih letih
ze dvigovala. Kot koncesionar smo mnenja, da je potrebno $e naprej zasledovati cilje iz leta
2014 in sicer, da bo bazen dostopen ¢im 3irsi mnoZici ob¢anov oz. obiskovalcev.

V sezoni 2021 smo izvedli pilotni projekt dodajanja Hydroxsana, ki se je izkazal za vec kot
uspesnega, saj v bazenski vodi v celotni sezoni nismo imeli prevelikih vrednosti THM.
Posledi¢no smo v postavki priprava kopalne vode dodali 4.000,00 € za nabavo in analiziranje
ClO2 v kopalni vodi, smo pa na postavki komunalne storitve zmanjsali skupni znesek za
4.000,00 €, zaradi manjse porabe sveze vode, ki je posledica neprisotnosti THM.
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Predlog investicij 2022

Prihodek: Sredstva iz prora¢una Ob¢ine Trzic.

Naziv 2022
lzvedba popravil bazena 30.000,00 €
Dobava in montaza ¢rpalke za doziranje Hydroxana 790,00 €
Dobava in montaza manjsega fitnesa na prostem 5.000,00 €
Dobava tepihov garderobe 2.000,00 €
Investicijsko vzdrZzevanje ¢rpalk 5.000,00 €
Nakup 30 podstavkov za senénike 3.500,00 €
Nakup zunanje garderobe 2.000,00 €
Nakup lesenega soda za kopanje v mrzli vodi brez dodatkov 5.000,00 €
Nakup kosev za smeti (ureditev pravilnega odlaganja smeti): 1.500,00 €

Skupaj: 54.790,00 €

Obrazlozitev posameznih predlaganih investicij:

Glede na slabo stanje podlage se 3e vedno dogaja, da barva v celoti odstopa od betonske
podlage, zato bodo na Gorenjski plaZi potrebna sanacijska dela, in sicer bo potrebno 3koljko
brusiti, kitati in prebarvati.

Za doziranje Hydroxana v kopalno vodo je potrebno namestiti ¢rpalko, ki bo zagotavljala stalno
doziranje v kopalno vodo, saj le tako lahko zagotavljamo pravilno vrednost CIO2 v kopalni vodi.
Uporabniki so izpostavili Zeljo po fitnesu na prostem, prav tako pa ugotavljamo, da bi z
montazo le tega dologeno skupino obiskovalcev (mladostniki) lahko dodatno zaposlili.

V letu 2021 smo izvedli sanacijo tlaka v garderobah (epoksi tlak), ki pa ob stalnem mocenju drsi.
Za preprecitev bi v koridor izhoda postavili tepihe in s tem zagotovili varnost obiskovalcev.

Za leto 2022 so planirani vedji investicijski servisi Crpalk v strojnici bazena, ki so obvezni za
nemoteno delovanje strojnice in ¢rpaliséa, prav tako pa je potrebno urediti nove nosilce ¢rpalk
fekalnih voda, saj so obstojeci pregniti in predstavljajo nevarnost, da ¢rpalka pade iz nosilca.
Opravili bi tudi nakup 30 podstavkov za sencnike, saj so nekateri stari Ze neuporabni, prav tako
pa imamo trenutno vec senénikov kot podstavkov.

Veliko uporabnikov je ze izrazilo zeljo, da bi uredili zunanjo garderobo, kjer bi se lahko
preoblekli, s tem bi uredili oz. odpravili stalne prehode cez razkuzevalni bazen pri vstopu v
notranjost objekta.

V bazensko ploscad, si za razsiritev ponudbe Zelimo postaviti lesen sod oz. »Cebr« za knajpanje,
saj ugotavljamo, da si vse vec obiskovalcev Zeli ohladiti tudi v mrzli vodi, brez dodanih kemikalij.
Glede na to, da trenutni kosi za smeti ne zagotavljajo pravilno locevanje odpadkov, bi uvedli 5
postaj za odpadke, kjer bi locevali MKO, embalazo in papir, na dve postaji pa bi dodali se
zabojnik za BIO odpadke.

Nacrt upravljanja je pripravljen glede na poslovanje v pretekli sezoni.

V primeru dodatnih del ali zmanjsanem obsegu posiovanja podjetja se bodo tako prihodki kot
odhodki spremenili.
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V nadrtu upravljanja ni upoStevanih izrednih situacij, ki se tekom poslovnega leta lahko
pripetijo in vplivajo na izid poslovanja.
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