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Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS,

St. 11/18 in 79/18), Uredbe o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih

skupnosti (Uradni list RS, st. 31/18) ter 15. ¢lena Statuta Obcine Polj¢ane (Uradno glasilo

slovenskih obcin, st. 9/2021 - UPB1) je Obcinski svet Obcine Polj¢ane na __. redni seji dne
sprejel

PRAVILNIK
o obremenjevanju nepremicnega premozenja Obcine Poljcane

s sluznostno pravico

I. SPLOSNE DOLOCBE
1. élen

S tem pravilnikom se dolocijo pogoji in postopek za obremenjevanje nepremi¢nega
premozenja v lasti Obcine Poljcane (v nadaljevanju: obcina) z ustanavljanjem sluznostne
pravice in nacin dolo¢anja nadomestila za ustanovljeno sluznostno pravico.

II. OBREMENJEVANJE S SLUZNOSTNO PRAVICO

2. clen

Sluznostna pravica se na nepremi¢nem premozZenju ustanovi po postopku in v skladu s
pogoji, ki jih doloCata zakon in uredba, ki urejata ravnanje s stvarnim premoZenjem
samoupravnih lokalnih skupnosti.

3. ¢len

(1) Postopek ustanovitve sluZznostne pravice na nepremi¢nem premoZenju se zac¢ne na
podlagi vloge stranke.

(2) 1z vloge morajo biti razvidni namen, vsebina in obseg sluznostne pravice.
(3) Vlagatelj mora k vlogi priloziti:

- grafi¢ni prikaz iz projektne dokumentacije, iz katerega je razviden potek trase
sluznosti, ¢e pa za predvideni poseg izdelava projektne dokumentacije ni potrebna, pa
zemljiSko katastrski prikaz ali digitalni ortofoto posnetek z vrisanim potekom trase
sluznosti;

- podatek o dolzini trase na posamezni nepremicnini, izrazeni v dolzinskih metrih (m),
oziroma o povrsini posega na posamezni nepremicnini, izrazeni v kvadratnih metrih (m?),
Ce ti podatki niso razvidni iz projektne dokumentacije.

(4) Sirina trase za infrastrukturni vod ne more biti manjsa od 0,5 m na vsako stran od osi
infrastrukturnega voda. Sirina trase za dostop z vozili ne sme biti manjSa od 3 m.

4. clen

(1) Obremenjevanje nepremi¢nega premozenja s sluznostno pravico se izvede z
neposredno pogodbo, pri ¢emer objava namere o sklenitvi pogodbe ni potrebna.

(2) Ce se sluznostna pravica ustanovi po metodi neposredne pogodbe in je za ustanovitev
sluZznostne pravice zainteresiranih ve¢ oseb, s katerimi je treba opraviti pogajanja o visini
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nadomestila in drugih pogojih ustanovitve stvarne pravice, postopek pogajanj vodi
triclanska komisija, ki jo imenuje zZupan.

5. c¢len

(1) V pogodbi o ustanovitvi sluznosti je treba vsebino in potek sluznostne pravice natancno
dolociti. Grafi¢ni prikaz poteka trase sluznostne pravice je obvezna priloga pogodbe o
ustanovitvi sluznostne pravice.

(2) Sluznostno pravico je treba dolociti na nacin, ki ¢im manj obremenjuje sluzeco
nepremicnino.

(3) V pogodbi se lahko poleg placila nadomestila za ustanovljeno sluznostno pravico
dolocijo tudi dodatni pogoji, kot so razlicne oblike izvedbe prilagoditvenih del, izdaja
garancij, pridobitve soglasij, oziroma druge vrste pogojev, ki so glede na vsak posamicni
primer potrebni za zasSCito premozenja obcine, Se posebej gospodarske javne
infrastrukture.

6. c¢len

(1) Sluznostna pravica se na nepremi¢nem premozenju ustanavlja odplacno, ¢e zakon ne
doloca drugace.

(2) Brezpla¢no se lahko ustanovi sluznostna pravica na nepreminem premozenju le
izjemoma, Ce se zasleduje javni interes.

(3) Vsebina javnega interesa se ugotavlja v vsakem konkretnem primeru posebej, Ce se
zainteresirana oseba za pridobitev sluznostne pravice nanj sklicuje.

(4) Javni interes je izkazan:
- kadar tako doloc¢a posamezen zakon,

- v primerih izgradnje gospodarske javne infrastrukture, ki je v interesu obcine, in je kot
taka dolocena v izvedbenih prostorskih aktih obcine.

(5) Opredelitev javnega interesa je bistvena sestavina pogodbe o ustanovitvi brezplacne
sluznostne pravice.

7. clen
(1) Zavezanec za placilo nadomestila je sluznostni upravi¢enec.

(2) Ce sluznostni upravi¢enec ni hkrati vlagatelj ali investitor, lahko obveznost placila
nadomestila s pogodbo prevzame vlagatelj ali investitor.

8. clen

(1) Visina odskodnine zaradi ustanovitve posamezne sluznostne pravice za ¢as uporabe se
doloci kot enkratno nadomestilo in se izracuna tako, da se viSina nadomestila za m?
obremenjene nepremicnine pomnozi s povrSino nepremicnine, ki bo obremenjena s
sluznostno pravico. V kolikor po isti trasi poteka ve¢ vodov infrastrukture se za izracun
odskodnine uposteva najvecdja Sirina trase.

(2) Visino nadomestila za m? obremenjene nepremicnine doloci, glede na vrsto (rabo)
nepremicnine in kakovostno obmodcje, v neto znesku, zupan s cenikom. Cenik se objavi na
uradni spletni strani obcine (https://poljcane.si) lahko pa tudi na drug obicajen nadcin.

(3) Visina nadomestila se usklajuje na vsake tri leta.
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(4) Za izracun viSine odsSkodnine se upostevata raba in kakovostno obmodje, kot sta
dolocena v uradnih evidencah.

(5) Ce bi vidina odskodnine, dolo¢ena na podlagi prejénjih odstavkov tega ¢lena, v
posameznem primeru presegla vrednost, nad katero je v skladu z zakonom, ki ureja
ravnanje s stvarnim premozenjem samoupravnih lokalnih skupnosti, treba opraviti cenitev,
se nadomestilo doloci na podlagi cenitve visSine nadomestila.

(6) Obcina lahko tudi v drugih primerih, ko cenitev visine nadomestila ni obvezna, odlodi,
da se nadomestilo dolo¢i na podlagi cenitve visine nadomestila. Ce se cenitev opravi iz
razlogov na strani zavezanca za placilo nadomestila, stroSke oprave cenitve visine
nadomestila krije zavezanec za placilo nadomestila.

(7) Zavezanec za placilo nadomestila krije tudi vse stroSke, povezane z ustanovitvijo
sluznostne pravice ter davcéne obveznosti.

(8) Placilo nadomestila za sluznostno pravico po tem odloku ne izkljucuje morebitnih
odskodninskih zahtevkov obcine za Skodo, ki jo sluznostni upravicenec povzroci ob
vzpostavitvi oziroma izvrSevanju sluznostne pravice.

9. dclen

Nadomestilo za ustanovitev sluznosti ne glede na doloCbe prejSnjega ¢lena ne more biti
nizje od 10,00 EUR brez DDV.

10. ¢len

(1) Nadomestilo je potrebno placati v 15 dneh od izstavitve racuna, ki se izstavi na podlagi
sklenjene sluznostne pogodbe.

(2) Zemljiskoknjizno dovolilo za vpis sluznostne pravice na nepremicnini v zemljiski knjigi
upravljavec nepremicnine izroCi sluznostnemu upraviéencu po prejemu celotnega
nadomestila oziroma po placilu prvega obroka, ki znasa najmanj 20 % celotnega
nadomestila, v primeru periodi¢nega placila nadomestila.

11. ¢len
(1) Nadomestilo za ustanovitev sluznosti se praviloma placa v enkratnem znesku.

(2) Nadomestilo za ustanovitev sluznosti se lahko placuje periodi¢no, ¢e se nadomestilo
dolo¢i na podlagi cenitve viSine nadomestila in je s cenitvijo predviden tak nacin
placevanija.

12. ¢len

(1) Ob prenehanju sluznosti ima obcina pravico od sluznostnega upravicenca ali
investitorja zahtevati, da na svoje stroSke vzpostavi prvotno stanje.

(2) Ce se sluznost dejansko ne izvaja v obsegu in na nacin, kot je to dolo¢eno s pogodbo,
in sluznost moti obc¢ino pri gradnji javnhe gospodarske infrastrukture ali izvedbi drugega
projekta, je sluznostni upravicenec oziroma investitor dolzan na svoje stroske prestaviti
oziroma preurediti predmet sluznosti po navodilih obdine.

13. ¢len

Za vsebine, ki jih ta pravilnik ne ureja, ter v primeru spremembe predpisov, ki so bili
podlaga ob pripravi tega pravilnika, se neposredno uporabljajo dolo¢be zakona, ki ureja
ravnanje s stvarnim premozenjem drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti, uredbe, ki
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ureja stvarno premozenje drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti in stvarnopravnega
zakonika in drugih podro¢nih predpisov.

III. KONCNA DOLOCBA
14. ¢len

Ta pravilnik za¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem glasilu slovenskih obcin.

St. 007-0004/2021-1
Poljcane, dne
Zupan
Obcine Polj¢ane
Stanislav Kovaci¢
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Iz Zakona o stvarnem premoZenju drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti:

52, ¢clen ZSPDSLS-1 (neposredna pogodba)

(1) Namera o sklenitvi neposredne pogodbe se objavi na spletni strani upravljavca, Eev se pravni posel
razpolaganja z nepremicnim premoZenjem sklepa po metodi neposredne pogodbe. Ce je to v skladu
z nacelom gospodarnosti, se namera lahko objavi tudi na drug, krajevno obicajen nacin ali na drugi
spletni strani.

(5) Objava namere o sklenitvi neposredne pogodbe in pogajanja niso potrebna pri sklenitvi pravnih
poslov brezplacne odsvojitve, ustanovitve stvarne sluZnosti in brezplacne ustanovitve stavbne
pravice na podlagi javnega interesa, ki se sklepajo po metodi neposredne pogodbe.

70. ¢len ZSPDSLS-1 (obremenjevanje s stvarnimi pravicami)
(1) Obremenjevanje nepremicnega premoZenja s stvarnimi pravicami je odplacno.

(2) Ustanavljanje sluznosti na nepremicnem premozenju drZave v korist samoupravnih lokalnih
skupnosti ali ustanavljanje sluznosti na nepremic¢nem premozenju samoupravnih lokalnih skupnosti
v korist drZave je brezplacno, Ce se sluznost ustanavlja za namen graditve ali vzdrZevanja
gospodarske javne infrastrukture.

(3) Ustanavljanje sluznosti in stavbne pravice na nepremi¢nem premoZenju je lahko brezplacno le v
korist osebe javnega prava ali v korist izvajalca gospodarske javne sluzbe, ki je v 100-odstotni
neposredni lasti drZzave ali samoupravne lokalne skupnosti in se ne ukvarja s trzno dejavnostjo, ce
je to v javnem interesu.

(4) Javni interes se steje za podan, e se pravice iz prejsSnjega odstavka ustanovijo z namenom
graditve ali vzdrZevanja javnih objektov vzgoje in izobraZevanja, Sporta, zdravstva, Solstva,
socialnega varstva, znanosti, kulture, javne uprave, prometne, energetske, komunalne in vodne
infrastrukture ali javnih objektov za potrebe obrambe drzave, drZzavnih rezerv, varnosti drzavljanov
in njihovega premozenja, varstva pred naravnimi in drugimi nesreCami ali za izvedbo omilitvenih ali
izravnalnih ukrepov po predpisih o ohranjanju narave.

(5) Nepremic¢no premozenje iz tretjega odstavka tega ¢lena mora biti skupaj z namenom nedvoumno
doloceno s prostorskimi akti, ki so pripravijeni tako natancno, da je te nepremicnine mogoce dolociti
v naravi in graficno prikazati v nepremicninskih evidencah.

71. ¢len ZSPDSLS-1 (sluZnost)

(1) Pogodba o ustanovitvi sluznosti se sklene po metodi neposredne pogodbe, pri cemer obveznost
objave namere ni potrebna.

(2) V pogodbi o ustanovitvi sluznosti je treba sluZnost dolociti tako, da ¢im manj obremenjuje
nepremicnino.

74. ¢len ZSPDSLS-1 (izdaja zemljiskoknjiznega dovolila)

(1) Zemljiskoknjizno dovolilo za vpis sluznosti ali stavbne pravice na nepremicnini v zemljiSko knjigo
upravljavec nepremicnine izro¢i nasprotni pogodbeni stranki po prejemu celotnega nadomestila.
Nadomestilo je potrebno placati v 30 dneh po sklenitvi pogodbe ali izdaji racuna.

(2) V primeru periodicnega odplacevanja nadomestila za sluznost, upravijavec nepremicnine
zemljiskoknjizno dovolilo izroCi po placilu prvega obroka nadomestila, ki znasa najmanj 20 odstotkov
celotnega nadomestila. Pri casovno neomejenih pravicah se 20 odstotkov celotnega nadomestila
obracuna po znesku za 30 let.

37. ¢clen ZSPDSLS-1 (ocenitev vrednosti stvarnih pravic in nadomestil)

(2) Ce se na nepremiénem premoZenju ustanavlja druga stvarna pravica, visina nadomestila pa v
enem letu izkustveno preseze 10.000 eurov, se opravi cenitev visine nadomestila.



