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PREDLOG ODLOKA ZA DRUGO OBRAVNAVO

l. NASLOV

Naslov odloka se glasi: »Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega zemlji§¢a v Obg¢ini Trebnje«.

Il. uUvoD
Za uporabo stavbnega zemljis¢a se placuje nadomestilo.

Nadomestilo za uporabo stavbnega zemljiS€a (v nadaljnjem besedilu: nadomestilo) placuje neposredni
uporabnik stavbnega zemljiS¢a na podlagi odlo€be, ki mu jo izda dav€ni organ.

Nadomestilo se placuje od povrSine zazidanega oziroma nezazidanega stavbnega zemljiS¢a.

Nadomestilo podrobneje doloCi ob&inski svet, pri Cemer uposteva zlasti naslednja merila:
- opremljenost stavbnega zemljiS¢a s komunalnimi in drugimi objekti in napravami in moznost
prikljucitve za te objekte in naprave;
- lego in namembnost ter smotrno izkori§¢anje stavbnega zemljis¢a;
- izjemne ugodnosti v zvezi s pridobivanjem dohodka v gospodarskih dejavnostih;
- merila za oprostitev platevanja nadomestila.

1. Razlogi za sprejetje odloka

Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljiS¢a v Ob¢ini Trebnje (Uradni list RS, §t. 71/98,
64/99, 101/00, 109/03, 119/05, 101/13 — ZDavNepr, in 22/14 — odl. US; v nadaljnjem besedilu: Odlok)
je bil sprejet leta 1998 in &tirikrat spremenjen oziroma dopolnjen.

Z uveljavitvijo Zakona o davku na nepremicnine (Uradni list RS, §t. 101/13; v nadaljnjem besedilu:
ZDavNepr) je Odlok prenehal veljati, vendar se glede na odlocitev Ustavnega sodiS¢a Republike
Slovenije, §t. U-1-313/13-86 z dne 21. 3. 2014 (Uradni list RS, &t. 22/14), Se vedno uporablja do
drugacne zakonske ureditve obdavéitve nepremicnin. Drugaéna obdavéitev nepremicnin je
predvidena ze priblizno dve desetletji, Vlada Republike Slovenije pa je pred kratkim potrdila, da
je v tem mandatu, to je do leta 2022, ne bo. Drugac¢na obdavc¢itev nepremic¢nin na drzavni ravni,
upostevajo€ tudi €as, potreben za sestavo nove vlade in pripravo predloga zakona, torej ne bo
uveljavljena Se vsaj Stiri do pet let.

Ministrstvo za okolje in prostor, Ministrstvo za finance in Ministrstvo za javno upravo so skupaj
pripravili Sistemska priporo€ila za izboljSanje sistema za nadomestilo za uporabo stavbnega zemljis¢a,
§t. MOP: 35206-3/2016-77, MF: 422-94/2016 in MJU: 007-896/2014, z dne 16. 9. 2016 (v nadaljnjem
besedilu: Sistemska priporocila). Cilj Sistemskih priporo€il je, da obéine z izboljSanjem sistema
poskrbijo za veéjo stabilnost lastnega financiranja iz naslova nhadomestila.

Racdunsko sodisce je v Revizijskem poroéilu o pravilnosti dela poslovanja Obéine Trebnje z dne
29. 12. 2016 (v nadaljnjem besedilu: Revizijsko porocilo) ugotovilo doloéene neustreznosti sistema
odmere nadomestila v Ob¢€ini Trebnje.

Razlog za pripravo novega odloka je tudi neusklajenost dolo&b znotraj Odloka, do katere je priSlo
zaradi necelovitih sprememb in dopolnitev Odloka, ter njihova zgolj delna usklajenost z dolo€bami
zakonov, ki urejajo nadomestilo. Zaradi navedenega je Odlok v doloéenih delih nejasen, kar
uporabnikom (predvsem Ob¢inski upravi Obéine Trebnje) povzro€a velike tezave pri
zavzemanju za njegovo ustavno skladno in zakonito razlago ter uporabo.

Obgina Trebnje je tudi ugotovila, da se veéje povrsine stavbnih zemljiS€ ne uporabljajo v skladu z
namenom, ki je zanje predviden z veljavnimi prostorskimi akti (nezazidana stavbna zemljis¢a).

Glede na zgoraj navedeno in tudi glede na navedeno v nadaljevanju ter ugotovitev, da je Odlok
zastarel, saj je od njegovega sprejema Odloka preteklo Ze vec¢ kot 20 let, je Obgina Trebnje pristopila
k pripravi novega odloka, ki bo urejal nadomestilo.
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2. Ocena stanja

Dejstvo je, da so dolo¢ena naselja, ki jih Odlok opredeljuje v 7. ¢lenu, izven obmocja Obcine Trebnje,
do Cesar je prislo zaradi nastanka novih ob¢in iz nekdanje Ob¢ine Trebnje. To pomeni, da v drugem
obmocdju dejansko ni nobenega naselja, posledi¢no pa je preskok med naseljem iz prvega ter naselji iz
tretjega in Cetrtega obmodja velik. Prav tako je od leta 1998 do danes pri$lo do bistvenih sprememb v
prostoru — izgradnja avtoceste. V Odloku in poslediéno pri odmeri nadomestila se tako ne odraza
trenutno stanje v prostoru, Ceprav stavbna zemlji§¢a z dolo¢enih obmogij njihovim
neposrednim uporabnikom dejansko nudijo bistveno visji standard in so bistveno dostopnejsa
kot leta 1998.

Veljavni Odlok namembnost uporabe zazidanega stavbnega zemlji§¢a opredeljuje nedolo¢no glede na
vrsto dejanske rabe dela stavbe. Prav tako loCuje med stanovanjskim in poc€itniSkim namenom, pri
Cemer se postavlja vpraSanje, ali je razlikovanje razumno. Pri poslovhem namenu je opredelitev
ohlapna, tako da dopuS€a moznost neskladnih razlag, pri ¢emer je potrebno Se ugotoviti, da je
opredelitev vezana na vrsto dejavnosti in ne vrsto dejanske rabe dela stavbe, na slednjo pa naj bi bila
vezana v skladu s Sistemskimi priporoc€il.

Obgina Trebnje ocenjuje tudi, da je nekatere dolo¢bhe Odloka mogoce razlagati na ve¢ nacinov,
pri Cemer za nekatere razlage obstoji dvom o skladnosti z veljavnimi oziroma uporabljajo¢imi
se zakoni, ki urejajo nadomestilo.

Prav tako Odlok dolo¢a doloéene oprostitve, za katere ni podlage v veljavnih oziroma
uporabljajo€ih se zakonih, ki urejajo nadomestilo. Tudi upoStevanje zgolj 30 % povrSine
nezazidanega stavbnega zemljiS€a po svoji naravi predstavlja oprostitev, za katero pa ni najti ustrezne
podlage v nadrejenih pravnih aktih ter vzbuja tudi dvom o skladnosti z drugim odstavkom 34. ¢lena
Zakona o javnih financah (Uradni list RS, §t. 11/11 — uradno precis€¢eno besedilo, 14/13 — popr.,
101/13, 55/15 — ZFisP, 96/15 — ZIPRS1617 in 13/18; v nadaljnjem besedilu: ZJF) glede popolnega
pobiranja prejemkov proracuna iz ob¢inske pristojnosti.

Odlok je v delih, v katerih ureja sam postopek odmere nadomestila, zastarel, prav tako kot
podzakonski akt davénemu organu nalaga doloene naloge, za katere le-ta po dolo¢bah zakonov ni
pristojen. V Odloku je zaslediti tudi dolo¢be, ki niso del sistema nadomestila, temve¢ socialne
politike, slednja pa naj bo skladno s Sistemskimi priporogili predmet drugih predpisov, saj sistem
nadomestila ni ukrep socialne politike.

Uporabljajoci se Odlok prav tako ne opredeljuje organa, ki bi bil pristojen za nadzor nad
izvajanjem njegovih dolocb, zaradi €esar so le-te brez uéinka, denarne kazni pa predpisuje v
razponu, kar je v nasprotju z zakonom, ki ureja prekrske.

Gledano na Odlok kot celoto je mogoCe ugotoviti, da je do dolo€ene mere nesistemati¢en, kar
posledi€éno povzro¢a Stevilne nejasnosti zlasti za lai€ne uporabnike, na kar kaZejo tudi Stevilna
vpraSanja in nerazumevanje sistema odmere nadomestila, kar Obcinska uprava Obcine Trebnje (v
nadaljnjem besedilu: obCinska uprava) vedno znova ugotavlja pri obravnavanju strank.

Dejstvo je tudi, da doloceni lastniki stavbna zemljiS€a uporabljajo v nasprotju z namenom, ki je
za njihovo uporabo predviden s prostorskimi akti (nezazidana stavbna zemljis€a). Posledi¢no pa
tisti, ki imajo interes graditi stanovanjske in poslovne stavbe, le-teh ne morejo graditi, ker niso
lastniki stavbnih zemljiS¢ (saj jih njihovi lastniki noCejo prodati) ali pa ne morejo spremeniti
namenske rabe svojih kmetijskih zemljiS¢ v stavbna zemljiS§¢a, ker za to v postopku spreminjanja
prostorskih aktov veljajo zelo strogi pogoji (hadomes¢€anje kmetijskih zemljiS¢).

V preteklosti se je izkazalo, da je Ze sama uvedba odmere nadomestila za nezazidana stavbna
zemljiSéa (v sorazmerno nizki viSini) povzroéila zavedanje lastnikov tovrstnih zemljiS¢ o svojih
premozenjskih zmoznostih in njihovo razumno gospodarjenje z nezazidanimi stavbnimi
zemljiséi. Tako so lastniki nezazidanih stavbnih zemljiS¢ za priblizno 40 hektarov le-teh podali pobude
za spremembo namenske rabe zemljiS¢, poslediéno pa je bilo pri pripravi sprememb in dopolnitev
oblinskega prostorskega nalrta omogoceno, da se priblizno 40 hektarov nestavbnih zeml;jiS¢
spremeni v stavbna in na teh je sedaj mogoce graditi. Ob nadaljevanju izvajanja tovrstne politike
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se v prihodnjih letih pri€akuje za od 20 do 30 odstotkov poveéan investicijski ciklus, ki bo
obmoc¢ju Ob¢ine Trebnje zagotovil nadaljnji razvoj in zadrzal mlade ob&ane v lokalnem okolju.

3. Pravna podlaga za sprejem odloka

- Zakon o izvrSevanju proracunov Republike Slovenije za leti 2018 in 2019 (Uradni list RS, st.
71/17, 13/18 — ZJF-H, 83/18 in 19/19; v nadaljnjem besedilu: ZIPRS1819)

list SRS, §t. 18/84, 32/85 — popr. in 33/89 ter Uradni list RS, §t. 24/92 — odlo¢ba US, 29/95 —
ZPDF, 44/97 — ZSZ in 27/98 — odlo¢ba US; v nadaljnjem besedilu: ZSZ)

- Dogovor o usklajevanju meril za dolo¢anje obmocij, na katerih se placuje nadomestilo za
uporabo stavbnega zemljis¢a, in meril za dolo¢anje viSine tega nadomestila (Uradni list SRS,
§t. 19-982/86; v nadaljnjem besedilu: Dogovor)

- 218. ¢len, 218.a Clen, 218.b ¢len, 218.c Clen, 218.¢ ¢len in 218.d ¢len Zakona o graditvi
objektov (Uradni list RS, §t. 102/04 - uradno preci§é¢eno besedilo, 14/05 - popr., 92/05 - ZJC-
B, 93/05 - ZVMS, 111/05 - odl. US, 126/07, 108/09, 61/10 - ZRud-1, 20/11 - odl. US, 57/12,
101/13 - ZDavNepr, 110/13, 19/15, 61/17 - GZ in 66/17 - odl. US; v nadaljnjem besedilu: ZGO-
1)

- Odlo¢ba Ustavnega sodiS¢a Republike Slovenije, §t. U-1-313/13-86 z dne 21. 3. 2014 (Uradni
list RS, st. 22/14)

- Zakon o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/07 — uradno precis€¢eno besedilo, 76/08,
79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF, 14/15 — ZUUJFO, 11/18 — ZSPDSLS-1 in 30/18)

- Zakon o financiranju ob¢in (Uradni list RS, §t. 123/06, 57/08, 36/11, 14/15 — ZUUJFO, 71/17 in
21/18 — popr.)

- Zakon o davénem postopku (Uradni list RS, §t. 13/11 — uradno precis€¢eno besedilo, 32/12,
94/12, 101/13 — ZDavNepr, 111/13, 25/14 — ZFU, 40/14 — ZIN-B, 90/14, 91/15, 63/16, 69/17,
13/18 — ZJF-H, 36/19 in 66/19; v nadaljnjem besedilu: ZDavP-2)

- Zakon o prekrdkih (Uradni list RS, 8t. 29/11 — uradno preciS€eno besedilo, 21/13, 111/13,
74/14 — odl. US, 92/14 — odl. US, 32/16 in 15/17 — odl. US)

- Statut Obcine Trebnje (Uradni list RS, §t. §t. 29/14 in 65/14 — popr.; v nadaljnjem besedilu:
Statut)

- Poslovnik Obcginskega sveta Obgcine Trebnje (Uradni list RS, §t. 63/14)

Ceprav so z uveljavitvijo ZDavNepr prenehali veljati prva in tretja alineja 41. &lena ter dologbe VI.
poglavja ZSZ ter 218. ¢len, 218.a €len, 218.b ¢len, 218.c ¢len, 218.€ ¢len in 218.d ¢len ZGO-1, se na
podlagi odlo¢be Ustavnega sodiS¢a Republike Slovenije, 5t. U-1-313/13-86 z dne 21. 3. 2014, 3Se
vedno uporabljajo do drugagne zakonske ureditve obdavditve nepremicnin. Za uporabo teh dolo¢b pa
se po 55. ¢lenu ZIPRS1819 &teje tudi sprejemanje obdginskih odlokov v skladu s VI. poglaviem ZSZ.

4. Cilji in nacela

Obgina Trebnje je v letu 2018 iz naslova nadomestila (ter zamudnih obresti) od fiziénih in pravnih oseb
prejela 935.530,08 EUR, kar, glede na celotne prihodke proracuna v viSini 12.245.105,66 EUR, znaSa
kar 7,64 % celotnih prihodkov proracuna.

Glede na zgoraj navedeno je glavni cilj Obéine Trebnje, da si zagotovi veéjo stabilnost
pomembnega lastnega vira financiranja in s tem zanesljiva finanéna sredstva za izvajanje
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svojih nalog, ki jih je vedno ve€. Po 142. €lenu Ustave Republike Slovenije (Uradni list RS, &t. 33/91-
I, 42/97 — UZS68, 66/00 — UZ80, 24/03 — UZ3a, 47, 68, 69/04 — UZ14, 69/04 — UZ43, 69/04 — UZ50,
68/06 — UZ121,140,143, 47/13 — UZ148, 47/13 — UZ90,97,99 in 75/16 — UZ70a) se obfine namre¢
financirajo iz lastnih virov. Gre za finan¢no in funkcionalno avtonomijo obgin, ki jim je zagotovljena z
njihovim ustavnim polozajem (avtonomnost in neodvisnost v razmerju do drzave).

S tem namenom so bila pri pripravi upostevana tudi temeljna ustavna nacela, zlasti nacelo
enakosti, iz katerega izhaja temeljno nacelo davénega prava — nacelo davéne praviénosti
oziroma nacelo enakomerne porazdelitve davénega bremena med davéne zavezance. Zahteva
po enakomerni porazdelitvi davénega bremena vklju€uje tudi upostevanje neenakosti polozaja davénih
zavezancev in tej sorazmerno razli¢no obravnavo. To pa zato, ker se s tem lahko dosezZe vzpostavitev
sorazmernosti med neenakimi in se na ta nacin vzpostavlja davéna enakost ter s tem enakost pred
zakonom. Nadalje je bilo upostevano, da nacCelu enakosti ustreza samo tak8na normativna razli¢nost,
ki ustreza razliCnosti dejanskih stanj, s tem, da razlikovanje ne sme biti arbitrarno in mora predpis v
okviru svojega namena izbrati sredstva, sorazmerna ugotovljeni razli¢nosti polozajev, ki so podlaga za
normativno razlikovanje.

Obgina Trebnje je pri pripravi predloga odloka zasledovala tudi cilj jasnosti in doloénosti dolocb
odloka, kar vse prav tako pripomore k spoStovanju nacela enakosti. Tako v predlogu odloka na primer
ni ve¢ opredelitve zazidanega in nezazidanega stavbnega zemljis€a, temveC gre za sklicevanje na
zakon, ki ureja nadomestilo, s tem pa so odpravljene vse nejashosti v zvezi s pomenom navedenih
pojmov. Prav tako je zagotovljena usklajenost dolo¢b predloga odloka s hierarhiéno nadrejenimi
pravnimi akti. Zaradi jasnosti in preglednosti v predlogu odloka ostajajo le dolo¢be, ki so vezane na
nadomestilo, ni pa dolocb, ki vanj ne spadajo in zaradi katerih bi odlok postal nepregleden in nejasen
(na primer ukrepi socialne politike ...).

Prav tako je bilo pri doloCanju nadomestila, glede na predpisana merila, upostevano tudi nacelo
sorazmernosti (ravnotezje med koristmi in obremenitvijo stavbnih zemljiS¢), kar vse je podrobneje
obrazlozeno v nadaljevaniju.

Eden izmed ciljev je tudi uskladitev dolo¢b odloka s sodno prakso, ki so jo sodi§¢a ustvarila v zvezi
z nadomestilom, vendar je uporabljajoCi se Odlok ne upoSteva.

Cilj je tudi spodbuditev lastnikov nezazidanih stavbnih zemlji$¢, da le-ta pozidajo ali prodajo in
s tem zainteresiranim osebam omogocijo gradnjo stanovanjskih stavb. Gre za teznjo Obgcine
Trebnje, da se nezazidana stavbna zemljiS€a pozidajo, kar je legitimen in razumen razlog za
viSjo odmero nadomestila za nezazdano stavbno zemljiS¢e glede na primerljivo zazidano
stavbno zemljiSée. Razlog za plaéevanje nadomestila za nezazidana stavbna zemljiS¢a je v tem,
da dajatev sili lastnike teh zemlji$¢, da €im prej zagotovijo njihovo pozidavo in tako zemljiSéem
omogocijo izvrSevanje funkcije, ki je zanje predvidena z ob¢inskim prostorskim aktom. S tem
Obgina Trebnje tudi izvrSuje svojo pristojnost iz 4. toCke prvega odstavka 8. ¢lena Statuta (ustvarjanje
pogojev za gradnjo stanovanj).

Za pojasnilo se na tem mestu dodaja, da sta kot primerljivi dolo€eni zazidano stavbno zemljiSée s
stanovanjsko povr$ino 180 m? in nezazidano stavbno zemljis§ée s povrsino 600 m2. Po predlogu
odloka bi bilo tako potrebno, ob upoStevanju maksimalne opremljenosti stavbnega zemljis¢a in
njegove lege v |. obmocju, za takSno zazidano stavbno zemljis¢e pla¢ati 107,17 EUR nadomestila
(kar je manj kot po trenutni ureditvi), za takS8no nezazidano zemljiSée pa 130,53 EUR.
Podrobnejsi podatki so sicer razvidni iz informativnih izraCunov (PRILOGA 2).

Za primer vzemimo S$e ceno stavbnega zemljis¢a 45,00 EUR/m? v I. obmodju. Po tej ceni je
nezazidano stavbno zemlji§¢e v izmeri 600 m? vredno 27.000,00 EUR. Zavezanec za uporabo
takSnega nezazidanega stavbnega zemljis¢a bo torej moral, ob upoStevanju maksimalne
opremljenosti stavbnega zemljiS¢a, nadomestilo pladevati ve¢ kot 200 let, da bo plac¢al toliko
nadomestila, kot je vredno njegovo nezazidano stavbno zemljiS¢e.

Navedeno kaze na sorazmerno viSje nadomestilo za nezazidana stavbna zemljiSéa glede na
primerljiva zazidana stavbna zemljisca.
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Nenazadnje pa je cilj tudi odpraviti neustreznosti, ki jih je v Revizijskem poroé€ilu ugotovilo
Racunsko sodisce.

Obcdina Trebnje je v postopku priprave odloka sodelovala tudi z Ministrstvom za okolje in prostor, ki je
opravilo predhodni pregled osnutka predloga odloka. Omenjeno ministrstvo je navedlo, da je osnutek
predloga odloka sicer smiselno pripravljen, podalo pa je nekatere pripombe in predloge dopolnitev. Le-
te so priporocilne narave in so bile preu¢ene ter smiselno upostevane pri pripravi predloga odloka.

Osnutek predloga odloka je bil tudi v javni obravnavi, ki je potekala od 10. 4. 2019 do 10. 5. 2019.
StaliS¢a do pripomb, prejetih v €asu javne obravnave, so bila zavzeta v PRILOGI 3 k predlogu odloka
za prvo obravnavo.

Spremembe besedila ¢lenov predloga odloka za drugo obravnavo glede na besedilo ¢lenov predloga
odloka iz prve obravnave so navedene v PRILOGI 4.

Pri pripravi predloga odloka in usklajevanju le-tega je bilo ugotovljeno, da Stevilni zavezanci, zlasti
zaradi nepoznavanja sistema odmere nadomestila, v evidenci stavbnih zemljiS¢ nimajo zavedenih
sistemu odmere nadomestila (neskladnost z dejanskim stanjem, nerazumno majhne stanovanjske
povrSine in podobno). Teh pomanjkljivosti pa ni mogoCe odpraviti s samim odlokom, temveC je
potrebna celovita vzpostavitev in usklajevanje evidence stavbnih zemljiS¢ za potrebe odmere
nadomestila z vsemi razpolozljivimi podatki iz drugih uradnih evidenc, vkljuéno z morebitnimi ogledi in
preverjanjem stanja na terenu. Neusklajenost oziroma nepopolnost evidenc je obcini ocitalo tudi
Racunsko sodis¢e v Revizijskem poro€ilu, v katerem je zapisano, da ob€ina v letu 2014:
- ni vzpostavila popoldne evidence za odmero nadomestila za uporabo stavbnih zemljiS¢, kar je
v neskladju z Odlokom;
- ni pobrala vseh prejemkov iz svoje pristojnosti, kar je v neskladju z ZJF;
- pri odmeri nadomestila pa je upostevala 30 odstotkov povrSine nezazidanih stavbnih zeml;jiS¢,
kar je v skladu z Odlokom, vendar pa v neskladju z ZSZ.

Ker so v prejSnjem odstavku navedene naloge pomembne za obc&insko upravo in jih je obc&inska
uprava dolzna opravljati, se predvideva opravljanje teh nalog v okviru projektnega dela. Cilj je, da se v
Casu trajanja projekta evidenca stavbnih zemljiS¢ za potrebe odmere nadomestila ¢im bolj uskladi z
dejanskim stanjem stavbnih zemljiS¢, kar naj se nato odrazi tudi pri odmeri nadomestila.

5. Ocena finanénih in drugih posledic

Obgina Trebnje je za potrebe ocene finanénih posledic za primer uveljavitve odloka narodila izvedbo
simulacije odmere po predlagani ureditvi. Simulacija je pokazala, da bi se prihodki iz naslova
odmere nadomestila pri nezazidanih stavbnih zemljis¢ih, manjSi delez zviSanja pa izvira iz nove
ureditve obmodij. Gre za oceno prihodkov po preteku prehodnega obdobja (po uvrstitvi vseh naselij v
obmodja po 5. ¢lenu predloga odloka).

Zaradi vzpostavitve evidence stavbnih zemljiS¢ za odmero nadomestila (simulacija odmere glede na
predlog odloka in uskladitev obstoje€e evidence glede na doloCbe novo uveljavljenega odloka) se
pri¢akuje stroSek med 3.000 in 4.000 EUR.

UpoStevajo€ vse navedeno se pri€akuje skupne pozitivne finanéne posledice na proracéun
Obgcine Trebnje.

Bistvene posledice za lastnike in neposredne uporabnike stavbnih zemljiS¢€:

- obremenitev stavbnih zemljiS¢ z nadomestilom glede na njihove lastnosti;

- ob spostovanju nacela enakosti enakomernejsa in sorazmernejSa porazdelitev bremena
plaéevanja nadomestila;

- spodbuditev namenskega in smotrnejSega ravnanja ter gospodarjenja s stavbnimi
zemljiséi;

- znizanje nadomestila za zazidana stavbna zemljiSéa z maksimalno komunalno
opremljenostjo;
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- za ostala zazidana stavbna zemljiS€a manjSe zviSanje nadomestila, in sicer zlasti zaradi
uskladitve obmocij z dejanskim stanjem v prostoru (in s tem spostovanjem nacela
enakosti).

Bistvene posledice za Ob¢ino Trebnje in lokalno okolje:
- namenska in smotrna uporaba stavbnih zemljis¢;
- nadaljnji razvoj obmoc¢ja Obg¢ine Trebnje;
- ustvarjanje pogojev za gradnjo stanovanj;
- zadrzevanje mladih v lokalnem okolju;
- investicije.
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. BESEDILO CLENOV

Na podlagi 8. in 17. &lena Statuta Obg¢ine Trebnje (Uradni list RS, §t. 29/14 in 65/14 — popr.), 55. &lena
Zakona o izvrSevanju proracunov Republike Slovenije za leti 2018 in 2019 (Uradni list RS, §t. 71/17,
13/18 - ZJF-H, 83/18 in 19/19), VI. poglavja Zakona o stavbnih zemljis¢ih (Uradni list SRS, §t. 18/84,
32/85 — popr., 33/89, Uradni list RS, §t. 24/92 — odl. US, 44/97 — ZSZ in 101/13 — ZDavNepr) ter 218.,
218.a, 218.b, 218.c, 218.¢ in 218.d ¢lena Zakona o graditvi objektov (Uradni list RS, §t. 102/04 -
uradno preciséeno besedilo, 14/05 - popr., 92/05 - ZJC-B, 93/05 - ZVMS, 111/05 - odl. US, 126/07,
108/09, 61/10 - ZRud-1, 20/11 - odl. US, 57/12, 101/13 - ZDavNepr, 110/13, 19/15, 61/17 - GZ in
66/17 - odl. US) je Obcinski svet Ob&ine Trebnje na __. redni seji dne __. 2019 sprejel

ODLOK
o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljiS€a v Ob¢ini Trebnje

I. Uvodne in splo$ne dolo¢be

1. ¢len
(vsebina odloka)

Ta odlok ureja nadomestilo za uporabo stavbnega zemljis¢a (v nadaljnjem besedilu: nadomestilo) v
Obgini Trebnje.

2. ¢len
(predmet odmere nadomestila)

Predmet odmere nadomestila so vsa zazidana in nezazidana stavbna zemljis¢a na celotnem obmocju
Obgine Trebnje, razen tistih, za katera je v tem odloku ali v drugih predpisih, ki urejajo nadomestilo,
doloceno, da se zanje nadomestilo ne placuje.

3. €len
(pomen in definicije izrazov)

Posamezni izrazi, uporabljeni v tem odloku, imajo naslednji pomen:

- zazidano stavbno zemljiS¢e je zazidano stavbno zemljiS¢e, kot ga opredeljujejo predpisi, ki
urejajo graditev;

- nezazidano stavbno zemljis¢e je nezazidano stavbno zemljiS¢e, kot ga opredeljujejo predpisi,
ki urejajo graditev;

- evidence Geodetske uprave Republike Slovenije (v nadaljnjem besedilu: GURS)so zemljiski
kataster, kataster stavb, register nepremicnin in register prostorskih enot, kot jih opredeljuje
predpis, ki ureja evidentiranje nepremicnin, ter zbirni kataster gospodarske javne infrastrukture,
kot ga opredeljuje predpis, ki ureja zbirni kataster gospodarske javne infrastrukture;

- zemljiSka Kknjiga je javna knijiga, ki jo vodi sodiS€e in je namenjena vpisu, javni objavi podatkov
o pravicah na nepremiéninah in pravnih dejstvih v zvezi z nepremi&ninami;

- druge javne evidence so druge evidence, v katerih podatke o nepremi¢ninah oziroma pravicah
na njih vodijo pristojni organi, pa tudi evidence, iz katerih izhajajo drugi podatki za potrebe
odmere nadomestila, kot sta na primer sodni in poslovni register;

- evidenca stavbnih zemlji§¢ za potrebe odmere nadomestila je evidenca Obcline Trebnje, ki

- kmetijska poslovna dejavnost je kmetijska dejavnost, za izvajanje katere je njen izvajalec v
kakrsnikoli obliki registriran kot poslovni subjekt.
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4. ¢€len
(pristojnosti organov)

(1) Obginski svet Obcine Trebnje (v nadaljnjem besedilu: obginski svet):
- sprejema sklepe o vrednosti tocke za izraun nadomestila (v nadaljnjem besedilu: vrednost
tocke);
- opravlja druge naloge po predpisih, ki urejajo nadomestilo.

(2) Zupan Obgine Trebnje (v nadaljnjem besedilu: Zupan):
- sprejema ugotovitvene sklepe o vrednosti tocke;
- obdinskemu svetu predlaga sprejem sklepov o vrednosti tocke;
- opravlja druge naloge po predpisih, ki urejajo nadomestilo.

(3) Obginska uprava Obcine Trebnje (v nadaljnjem besedilu: ob&inska uprava):
- vzpostavi, vodi, ureja in usklajuje evidenco stavbnih zemljiS¢ za potrebe odmere nadomestila;
- odlota o zahtevah zavezancev za oprostitev placila nadomestila zaradi nakupa novega
stanovanja ali graditve druzZinske stanovanjske hise;
- posreduje podatke iz evidence stavbnih zemljiS¢ za potrebe odmere nadomestila na pristojni
finanéni urad;
- opravlja druge naloge po predpisih, ki urejajo nadomestilo.

(4) Pristojni finan¢ni urad:
- po uradni dolznosti vodi postopke odmere nadomestila in izdaja odlo¢be o odmeri nadomestila;
- skladno s predpisi, ki urejajo davke, odlo¢a o vrac€ilu preveC plaanega nadomestila;
- opravlja druge naloge po predpisih, ki urejajo davke in nadomestilo.

(5) Obg¢inski ingpekcijski organ:
- je pristojen za nadzor nad izvajanjem dolocb tega odloka in vodenje postopkov o prekrskih;
- opravlja druge naloge po predpisih, ki urejajo prekrske in nadomestilo.

Il. Obmocje, na katerem se placuje nadomestilo

5. ¢€len
(obmogja)

(1) Obmodje Obcine Trebnje se za potrebe odmere nadomestila, na podlagi kriterijev oddaljenosti od
oZjega mestnega centra oziroma od drugega oskrbnega srediS¢a, dostopnosti do javnih funkcij,
konfiguracije in reliefnih znacilnosti obmodja ter kvalitete dostopnosti do obmodja, razdeli na naslednja
obmodja:

- |. obmocje: Dolenje Medvedje selo, Gorenje Medvedje selo, Odrga, Pekel, Rozni Vrh,
Studenec, Stefan pri Trebnjem, Trebnje;

- Il. obmocje: BelSinja vas, Benedija, Bi¢, Breza, Cesta, Dobravica pri Velikem Gabru, Dobrnic,
Dolenja Nemska vas, Dolenje Ponikve, Dolenji Podborst pri Trebnjem, Gorenja Nemska vas,
Gorenje Ponikve, Gri¢ pri Trebnjem, Grm, Kamni Potok, Mali Gaber, Medvedjek, Obcine,
Pluska, Primstal, Pristavica pri Velikem Gabru, Stranje pri Velikem Gabru, Veliki Gaber,
Zagorica pri Velikem Gabru, Zidani Most, Zubina;

- Ill. obmogje: Blato, Catez, CeSnjevek, Degja vas, Dol pri Trebnjem, Dolenja Dobrava, Dolenja
vas pri Catezu, Dolnje Praprece, Gorenja Dobrava, Gorenji Podborst pri Veliki Loki, Gorica na
Medvedjeku, Gornje Prapre¢e, Grmada, Iglenik pri Veliki Loki, Jezero, KneZja vas, Korenitka,
Krtina, Kukenberk, Lukovek, Luza, Mala Loka, Mali Videm, Martinja vas, Meglenik, Mrzla LuZa,
Muhabran, Racje selo, Rep¢e, Rodine pri Trebnjem, Stehanja vas, Sentlovrenc, Skovec, Trnje,
Velika Loka, Vrhovo pri Sentlovrencu, Vrhtrebnje, Zabjek;

- IV. obmodje: Arcelca, Artmanja vas, Babna Gora, Dobrava, Dolenje Kamenje pri Dobrnicu,
Dolenje Selce, Dolenji PodSumberk, Dolenji Vrh, Dolga Njiva pri Sentlovrencu, Goljek,
Gombi$&e, Gorenja vas, Gorenja vas pri Catezu, Gorenje Kamenje pri Dobrni¢u, Gorenje
Selce, Gorenji PodSumberk, Gorenji Vrh pri Dobrniu, GradiS¢e pri Trebnjem, Hudeje, Korita,
KriSka Reber, Kriz, Krusni Vrh, Lipnik, Lisec, Log pri Zuzemberku, Lokve pri Dobrniéu, Magji
Dol, Magkovec, Mala Sevnica, Male Dole pri Stehaniji vasi, Orlaka, Podlisec, Potok, Preska pri
Dobrni€u, Razbore, Rde€i Kal, Replje, Reva, Rihpovec, Roje pri Catezu, RoZenpelj, Sejenice,
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Sela pri Sumberku, Stranje pri Dobrni¢u, Svetinja, Sahovec, Smaver, Trebanjski Vrh, Vavpéa
vas pri DobrniCu, Vejar, Velika Sevnica, Velike Dole, Veliki Videm, VolCja Jama, Vrbovec,
Vrtace, Zagorica pri Catezu, Zagorica pri Dobrni¢u, Zavrh, Zelezno.

(2) Obmodja iz prejSnjega odstavka so dolo¢ena glede na mejo naselij po registru prostorskih enot.

lll. Zavezanec za placilo nadomestila

6. clen
(zavezanec za placilo nadomestila)

Zavezanec za plaCilo nadomestila je lastnik ali neposredni uporabnik stavbnega zemlji8¢a oziroma
stavbe ali dela stavbe, gradbenega inzenirskega objekta ali druge zunanje poslovne povrsine (tisti, ki
ima dejansko in pravno moznost uporabe stavbnega zemlji§¢a — imetnik pravice razpolaganja oziroma
lastnik, najemnik stanovanja oziroma poslovnega prostora).

IV. Letna viSina, odmera in pla¢ilo nadomestila

7. ¢€len
(izracun letne visine nadomestila)

(1) Letna viSina nadomestila za uporabo zazidanega stavbnega zemljis€a za stanovanjski namen se
izraCuna tako, da se skupno $tevilo toCk po merilih iz tega odloka za zazidano stavbno zemljiS¢e za
stanovanjski namen (13., 14. in 15. ¢len tega odloka) pomnozi s povrSino zazidanega stavbnega
zemljis€a za stanovanjski namen (drugi odstavek 10. ¢lena tega odloka) in z vrednostjo tocke (17. ¢len
tega odloka). Formula za izra€un je naslednja:

letna visina nadomestila za stanovanjski namen =
skupno Stevilo toc¢k x povrs$ina x vrednost tocke

(2) Letna viSina nadomestila za uporabo zazidanega stavbnega zemljiS¢a za poslovni namen se
izraCuna tako, da se skupno Stevilo toCk po merilih iz tega odloka za zazidano stavbno zemljiS¢e za
poslovni namen (13. in 14. ¢len tega odloka) pomnozi s povrSino zazidanega stavbnega zemljiS¢a za
poslovni namen (tretji odstavek 10. ¢lena tega odloka) in z vrednostjo tocke (17. ¢len tega odloka).
Formula za izraCun je naslednja:

letna visina nadomestila za poslovni namen =
skupno Stevilo toc¢k x povr3ina x vrednost tocke

(3) Letna viSina nadomestila za uporabo nezazidanega stavbnega zemljiS¢a se izraCuna tako, da se
skupno Stevilo to¢k za opremljenost nezazidanega stavbnega zemljis¢a (13. ¢len tega odloka)
pomnozi s faktorjem 0,25, zmnozku se priStejejo toCke za namembnost uporabe nezazidanega
stavbnega zemljis€a glede na lego (16. Clen tega odloka), seStevek pa predstavlja skupno Stevilo tock
po merilih iz tega odloka za nezazidano stavbno zemljisCe, ki se pomnozi s povrSino nezazidanega
stavbnega zemljis¢a (11. ¢len tega odloka) in z vrednostjo tocke (17. €len tega odloka). Formula za
izraCun je naslednja:

letna visSina nadomestila za nezazidano stavbno zemljisde =

[§tevilo tock za opremljenost x 0,25 + Stevilo tock za namembnost uporabe
glede na lego] x povrSina x vrednost tocke

8. ¢€len
(odmera in plaéilo nadomestila)

(1) Nadomestilo se placuje za teko€e leto v skladu z dolo&bami predpisa, ki ureja davke, na podlagi
odlo¢b za odmero nadomestila, ki jih zavezancem po uradni dolZnosti izda pristojni finanéni urad.
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(2) Vsa sredstva, zbrana s placili nadomestila, so prihodek proracuna Obcine Trebnje.

V. PovrSina stavbnega zemlji$€a in njena doloditev

9. ¢€len
(povrsina stavbnega zemljis¢a)

Osnova za izratun nadomestila je povrSina stavbnega zemljis¢a.

10. €len
(doloé€itev povrsine zazidanega stavbnega zemljiS¢a)

(1) Nadomestilo za zazidano stavbno zemljiS¢e se placuje od stanovanjske povrSine stavbe oziroma
poslovne povrSine stavbe, gradbenega inZenirskega objekta oziroma druge zunanje poslovne
povrsine.

(2) PovrSina zazidanega stavbnega zemljiS¢a za stanovanjski namen se doloCi kot neto tlorisna
povrSina vseh zaprtih prostorov dela stavbe stanovanjskega namena (sobe, predsoba, hodniki v
stanovanju, kuhinja, kopalnica, shramba in drugi zaprti prostori stanovanja) in neto tlorisna povrsina
garaze ali garaznega parkirnega mesta za osebne avtomobile.

(3) Povrsina zazidanega stavbnega zemljiS€a za poslovni namen se doloci kot neto tlorisna povrSina
vseh prostorov dela stavbe poslovnega namena in neto tlorisna povrSina vseh delov stavbe, ki so
funkcionalno povezani z njim. V povr§ino zazidanega stavbnega zemljiS¢a za poslovni namen se
Stejejo tudi povrSine gradbenih inzenirskih objektov in druge zunanje poslovne povrsine, ki se
uporabljajo kot osnovne ali spremljevalne povrSine za opravljanje dejavnosti poslovnega namena, kot
S0 pokrita in nepokrita skladiS¢a, parkiriS¢a, delavnice na prostem, manipulativhe povrSine, na katerih
se opravlja poslovna dejavnost, gostinski vrtovi, povrSine za obratovanje bencinskih servisov, igriS¢a
in podobno.

(4) Med povrsino zazidanega stavbnega zemljiS¢a za poslovni namen se ne Stejejo povrsine
gradbenih inzenirskih objektov in druge zunanje poslovne povrsine, ki so namenjene opravljanju
kmetijske poslovne dejavnosti.

11. €len
(doloéitev povrsine nezazidanega stavbnega zemljisca)

Povrsina nezazidanega stavbnega zemljis¢a se doloci kot povrSina zemljiSke parcele ali njenega dela
ali, ¢e je njihov lastnik oziroma neposredni uporabnik isti kot povrSina ve¢ zemljiskih parcel skupaj, ki
so po obginskem prostorskem aktu doloene za gradnjo stanovanjskih in poslovnih stavb ter
gradbenih inzenirskih objektov oziroma za povrsinsko izkoriS€anje mineralnih surovin, ob upostevanju
pogojev iz zakona, ki ureja nadomestilo, in vsakokrat veljavnih obginskih prostorskih aktov.

VI. Merila za dolocitev Stevila tock

12. ¢len
(merila)

(1) Za dologitev Stevila to€k za zazidana stavbna zemljis¢a se upostevajo naslednja merila:
- opremljenost stavbnega zemljis¢a s komunalnimi in drugimi objekti in napravami ter moznost
prikljucitve na te objekte in naprave;
- lega in namembnost ter izjemne ugodnosti v zvezi s pridobivanjem dohodka v gospodarskih
dejavnostih;
- smotrnost uporabe stavbnega zemljis¢a.

(2) Za dolocitev Stevila tock za nezazidana stavbna zemljiS¢a se upoStevajo naslednja merila:
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- opremljenost stavbnega zemljis¢a s komunalnimi in drugimi objekti in napravami ter moznost
prikljuCitve za te objekte in naprave;
- lega in namembnost.

13. élen
(opremljenost stavbnega zemljisca)

(1) Opremljenost stavbnega zemljiS¢a s komunalnimi in drugimi objekti in napravami se ovrednoti z
naslednjim Stevilom tock:

komunalni in drug objekt ali naprava Stevilo tock
1. vodovodno omrezje 20
2. elektroenergetsko omrezje 20
3. javno kanalizacijsko omrezje 40
4. omrezje elektronskih komunikacij 20
a. makadamska cesta 15
5. javna cesta
b. asfaltna cesta 30
6. hodnik za pesce 20
7. javna razsvetljava 30

(2) Za namen odmere nadomestila se Steje, da je stavbno zemljis¢e opremljeno s komunalnimi in
drugimi objekti in napravami iz 1. do 4. tocke prejSnjega odstavka tega ¢lena tudi, e obstaja moznost
priklju¢evanja ter koris€enja teh objektov in naprav.

(3) Za javno cesto se uposteva totkovanje samo po enem kriteriju. Stevilo tock za makadamsko in
asfaltno cesto (5.a. in 5.b. to¢ka prvega odstavka tega Clena) se ne sesteva. Ce je stavbno zemljisCe
opremljeno z makadamsko in asfaltno cesto, se uposteva toCkovanje za asfaltno cesto.

(4) Za namen odmere nadomestila se Steje, da je stavbno zemljis€e opremljeno s hodnikom za peSce,
Ce je naselje, v katerem se stavbno zemljiS¢e nahaja, opremljeno s hodnikom za pesce.

(5) Za namen odmere nadomestila se Steje, da je stavbno zemljiS¢e opremljeno z javno razsvetljavo,

Ce je naselje, v katerem se stavbno zemljiS§€e nahaja, opremljeno z javno razsvetljavo.

14. ¢len
(legain namembnost uporabe zazidanega stavbnega zemljiS€a ter izjemne ugodnosti v zvezi s
pridobivanjem dohodka v gospodarskih dejavnostih)

(1) Pri merilu lege stavbnega zemljiS8¢a se upoSteva razvrstitev stavbnega zemljis€a v obmodje iz 5.
¢lena tega odloka.

(2) Zazidana stavbna zemljiS¢a se glede na namembnost njihove uporabe razvrstijo na zazidana
stavbna zemljiS¢a za stanovanjski in zazidana stavbna zemljis€a za poslovni namen.

(3) Zazidana stavbna zemljiS€a se v stanovanjski oziroma poslovni namen razvrstijo glede na vrsto
dejanske rabe dela stavbe, ki stoji na njih:
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1. stanovanjski namen:
stavbe za stanovanjsko rabo z vrstami dejanskih rab dela stavbe:

stanovanje v enostanovanjski stavbi;

stanovanje v dvostanovanjski stavbi;

stanovanje;

oskrbovano stanovanje;

bivalna enota;

garaza in garazno parkirno mesto za osebne avtomobile;

v kolikor so namenjeni stanovanjski rabi pa tudi klet, shramba, suSilnica, pralnica;

2. poslovni namen:
a. stavbe splosnega druzbenega pomena in stavbe za upravno rabo z vrstami dejanskih rab dela
stavbe:

del stavbe za kulturo in razvedrilo;

del stavbe za Zivali in rastline v Zivalskem ali botani¢nem vrtu;

muzej in knjiznica;

arhiv;

del stavbe za izobrazevanje in znanstveno raziskovalno delo;

Sola, vrtec;

del stavbe za zdravstveno oskrbo;

bolnica, zdravstveni dom;

Sportna dvorana;

del stavbe za zas¢ito, reSevanje in zaklonis¢a;

poslovni prostori javne uprave;

v kolikor so namenjeni sploSnemu druzbenemu pomenu in upravni rabi pa tudi garaza,
garazno parkirno mesto, klet, shramba, suSilnica, pralnica, tehni¢ni prostor in skupni
komunikacijski prostor;

b. stavbe za poslovno rabo z vrstami dejanskih rab dela stavbe:

poslovni del stavbe;

banka, posta, zavarovalnica;

konferen¢na ali kongresna dvorana;

zavetiSc¢e in hotel za Zivali;

zdraviliSce;

igralnica, cirkus, plesna dvorana, diskoteka;

v kolikor so namenjeni poslovni rabi pa tudi garaza, garazno parkirno mesto, Kklet,
shramba, susilnica, pralnica, tehni¢ni prostor in skupni komunikacijski prostor;

c. stavbe za gostinsko rabo z vrstami dejanskih rab dela stavbe:

ko¢a, dom;

nastanitveni gostinski obrat;

prehrambni gostinski obrat;

v kolikor so namenjeni gostinski rabi pa tudi garaza, garazno parkirno mesto, klet,
shramba, susilnica, pralnica, tehni¢ni prostor in skupni komunikacijski prostor;

€. stavbe za trgovsko rabo in druge storitvene dejavnosti z vrstami dejanskih rab dela stavbe:

trgovski del stavbe;

bencinski servis;

trgovski del stavbe na bencinskih servisih;

del stavbe za opravljanje storitev;

sejemska dvorana, razstavisce;

v kolikor so namenjeni trgovski rabi in drugim storitvenim dejavnostim pa tudi garaZza,
garazno parkirno mesto, klet, shramba, suSilnica, pralnica, tehnini prostor in skupni
komunikacijski prostor;

d. stavbe za industrijsko rabo in skladi§€a z vrstami dejanskih rab dela stavbe:

del stavbe za industrijsko rabo;

del stavbe za tezko industrijo;

del stavbe z rezervoarjem, silosi;

skladisce;

v kolikor so namenjeni industrijski rabi in skladiS¢em pa tudi garaza, garazno parkirno
mesto, klet, shramba, suSilnica, pralnica, tehni¢ni prostor in skupni komunikacijski prostor;
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e. stavbe za kmetijsko rabo, ¢e se uporabljajo za kmetijsko poslovno dejavnost, z vrstami
dejanskih rab dela stavbe:
- hleyv;
- rastlinjak;
- Cebelnjak;
- pomozni kmetijski del stavbe;
- drvarnica;
- del stavbe za spravilo pridelka;
- Vv kolikor so namenjeni kmetijski rabi pa tudi garaza, garazno parkirno mesto, klet,
shramba, suSilnica, pralnica, tehni¢ni prostor in skupni komunikacijski prostor;
f. stavbe za potnidki promet in izvajanje elektronskih komunikacij z vrstami dejanskih rab dela
stavbe:
- del stavbe za izvajanje komunikacij;
- del stavbe za potniski promet;
- hangar, remiza, tovorni terminal;
- v kolikor so namenjeni potniSkemu prometu in izvajanju elektronskih komunikacij pa tudi
garaza, garazno parkirno mesto, klet, shramba, suSilnica, pralnica, tehni¢ni prostor in
skupni komunikacijski prostor.

(4) Ce ima stavba v evidencah GURS evidentiranih ve¢ delov, se vsak del stavbe, glede na njegovo
vrsto dejanske rabe in povrsino, razvrsti v eno izmed namembnosti uporabe po prejSnjem odstavku
tega ¢lena.

(5) Ce ima stavba v evidencah GURS evidentiran en del, vendar iz razpolozljivih podatkov izhaja, da
ta v celoti ne odraza dejanskega stanja in da ima stavba ve¢ namembnosti uporabe (zidanice,
stanovanjsko-poslovni objekti, pocitniski objekti, objekti za obcasno bivanje in podobno), se stavba
glede vsake posamezne namembnosti uporabe, upostevajo€ povrSino, ki je namenjena tej
namembnosti uporabe, razvrsti v eno izmed namembnosti uporabe po tretiem odstavku tega €lena.

(6) Ce se na zazidanem stavbnem zemlji$&u za poslovni namen nahaja gradbeni inZenirski objekt ali
druga zunanja poslovna povrsina, se stavbno zemljiS€¢e glede na namembnost uporabe gradbenega
inZenirskega objekta oziroma druge zunanje poslovne povrSine razvrsti v ustrezno kategorijo
namembnosti po 2. tocki tretjega odstavka tega ¢lena.

(7) Dolo¢bi Cetrtega in petega odstavka tega ¢lena se smiselno uporabljata tudi za gradbene
inZenirske objekte in druge zunanje poslovne povrsine.

(8) Pri poslovnem namenu se upoSteva tudi merilo izjemnih ugodnosti v zvezi s pridobivanjem
dohodka v gospodarskih dejavnostih v odvisnosti od ugodnosti lokacije stavbnega zemljiS€a in
moznosti intenzivnejSe rabe komunalnih in drugih objektov in naprav.

(9) Glede na razvrstitev po prejsnjih odstavkih tega &lena se zazidana stavbna zemljiS¢a po

namembnosti uporabe glede na lego in dolo¢ena zazidana stavbna zemljis€a za poslovni namen s
tem tudi za izjemne ugodnosti v zvezi s pridobivanjem dohodka ovrednotijo z naslednjim Stevilom tock:
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namembnost uporabe in izjemne ugodnosti v zvezi s Stevilo toCk glede na lego
pridobivanjem dohodka pri doloéenih poslovnih I Il. Il. V.
namenih obmocje | obmocje | obmocje | obmocje
1. stanovanjski stanovanjska raba 40 35 30 25
namen
a. splosni druzbeni pomen in 200 175 150 100
upravna raba
b. poslovna raba 550 480 400 310
c. gostinska raba 750 650 550 400
2. poslovni C. 'Frgovskg raba in druge storitvene 750 650 530 410
namen dejavnosti
d. industrijska raba in skladis¢a 650 590 530 420
e. kmetljska.raba za kmetijsko 400 345 300 200
poslovno dejavnost
f. raba za potniSki prometin 200 175 150 100
izvajanje elektronskih komunikacij

15. €len
(smotrnost uporabe zazidanega stavbnega zemljiS€a za stanovanjski namen)

Smotrnost uporabe zazidanega stavbnega zemljiS¢a za stanovanjski namen se glede na lego
ovrednoti s Stevilom tock na naslednji nacin:

smotrnost uporabe o stevilo towc"k glede na lequ o
. obmocje Il. obmocje | Ill. obmocje i IV. obmocje
1. individualna samostojna hiSa 40 30 20 10
2. vrstna hida 30 20 10 5
3. blokovna gradnja 35 25 15 5
16. ¢len

(legain namembnost uporabe nezazidanega stavbnega zemlji§€a)

Nezazidano stavbno zemljiS§¢e se po namembnosti uporabe glede na lego ovrednoti s Stevilom to¢k na
naslednji nacin:

Stevilo toCk glede na lego

namembnost uporabe I obmodje | II. obmodje | Il obmodje | IV. obmodje

nezazidano stavbno zemljiS¢e 50 40 35 25

VIl. Vrednost tocke

17. €len
(vrednost tocke)

(1) Vrednost toCke za odmero nadomestila znasa 0,00229 EUR.
(2) Vrednost tocke za vsako prihodnje leto se revalorizira na podlagi indeksa cen Zivljenjskih

potreb3&in, ki ga ugotovi in objavi Statisti¢ni urad Republike Slovenije (v nadaljnjem besedilu: indeks),
Ce je vedji od 100. Pri revalorizaciji se uposteva indeks, objavljen za november teko¢ega leta glede na
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november preteklega leta. Revalorizirano vrednost toc¢ke z ugotovitvenim sklepom, ki se objavi v
Uradnem listu Republike Slovenije, ugotovi zupan.

(3) Ce se vrednost totke spremeni drugade, kot je dolo&eno v prej$njem odstavku tega &lena, jo na
predlog Zupana s sklepom doloci obginski svet. Sklep se objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

(4) Ce Zupan oziroma obginski svet do 31. decembra tekodega leta za prihodnje leto ne sprejmeta
sklepa o vrednosti to¢ke iz drugega oziroma prejSnjega odstavka tega Clena, se za izraCun
nadomestila v prihodnjem letu uporabi zadnja ugotovljena oziroma dolo¢ena vrednost tocke.

VIIl. Oprostitve placdila nadomestila

18. ¢len
(splos$ne oprostitve)

Nadomestilo se ne placuje za:

- stavbno zemljiS¢e, ki se uporablja za potrebe obrambe (objekti, ki so posebnega pomena za
obrambo);

- stavbno zemljiCe, ki se uporablja za objekte tujih drzav, ki jih uporabljajo tuja diplomatska in
konzularna predstavnistva ali v njih stanuje njihovo osebje;

- stavbno zemljisCe, ki se uporablja za objekte mednarodnih in meddrzavnih organizacij, ki jih
uporabljajo te organizacije ali v njih stanuje njihovo osebje, ¢e ni v mednarodnem sporazumu
drugace doloceno;

- stavbe, ki jih uporabljajo verske skupnosti za svojo versko dejavnost.

19. €élen
(oprostitev zaradi nakupa novega stanovanja ali graditve druzinske stanovanjske hise)

(1) Placila nadomestila se na lastno zahtevo za dobo pet let oprosti zavezanca, ki je kupil novo
stanovanje kot posamezen del stavbe ali zgradil, dozidal ali nadzidal druzinsko stanovanjsko hiso, ¢e
je v ceni stanovanja oziroma druzinske stanovanjske hiSe ali neposredno placal stroSke za urejanje
stavbnega zemljiS¢a po dolo¢bah predpisa, ki ureja placilo stroSkov za urejanje stavbnih zemljiS¢.

(2) Petletna doba oprostitve platevanja nadomestila zaéne tei od dneva vselitve v stanovanje ali
stanovanjsko hiso.

(3) Ce zavezanec vlozi zahtevo iz prvega odstavka tega ¢lena po dnevu vselitve v stanovanje ali
stanovanjsko hiSo, je oprod¢en placila nadomestila le od dneva vloZitve zahteve do poteka petletnega
obdobja iz prejSnjega odstavka tega Clena.

(4) Ce je odlogba o zahtevi zavezanca iz prvega odstavka tega &lena postala dokonéna do izdaje
odlo¢be o odmeri nadomestila, se oprostitev uposteva pri izdaji odlo€be o odmeri nadomestila.

(5) Ce je odlo¢ba o zahtevi zavezanca iz prvega odstavka tega &lena postala dokonéna po izdaji
odlo¢be o odmeri nadomestila in gre za oprostitev pladila nadomestila za obdobje, na katero se
nana$a izdana odlo¢ba o odmeri nadomestila, lahko zavezanec, skladno s predpisi, ki urejajo davke,
zahteva vracilo preve€ plaanega nadomestila, sorazmerno glede na obdobje oprostitve iz odlo¢be o
zahtevi iz prvega odstavka tega Clena.

IX. Evidenca stavbnih zemljis¢é za potrebe odmere nadomestila

20. ¢len
(vzpostavitev evidence stavbnih zemljiS¢ za potrebe odmere nadomestila)

Obginska uprava skladno s predpisi, ki urejajo nadomestilo in evidentiranje nepremiénin, vzpostavi

evidenco stavbnih zemlji8¢€ za potrebe odmere nadomestila na podlagi tega odloka tako, da evidenco,
vzpostavljeno na podlagi 6. ¢lena Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega zemlji§¢a v Ob¢ini
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Trebnje (Uradni list RS, §t. 71/98, 64/99, 101/00, 109/03, 119/05, 101/13 — ZDavNepr, in 22/14 — odl.
US; v nadaljnjem besedilu: Odlok), uskladi z dolo¢bami tega odloka ter pravnim in dejanskim stanjem
stavbnih zeml;jiS¢.

21. €len
(usklajevanje evidence stavbnih zemljiS¢ za potrebe odmere nadomestila)

Obginska uprava skladno s tem odlokom ter predpisi, ki urejajo nadomestilo in evidentiranje
nepremicnin, ves ¢as usklajuje evidenco stavbnih zemljiS¢ za potrebe odmere nadomestila s pravnim
in dejanskim stanjem stavbnih zemljiS¢.

22. €len
(podlaga za vzpostavitev in usklajevanje evidence stavbnih zemljiS¢€ za potrebe odmere
nadomestila)

Podlago za vzpostavitev in usklajevanje evidence stavbnih zemljiS¢ za potrebe odmere nadomestila
poleg evidence, vzpostavljene na podlagi 6. ¢lena Odloka, predstavljajo Se evidence GURS, zemljiSka
knjiga in druge javne evidence, vsakokratni veljavni obcZinski prostorski akti, podatki, ki jih sporocijo
zavezanci, ter drugi razpoloZzljivi podatki.

23. €len
(neskladja med podatki, neobstojeci in o€itno napacéni podatki)

(1) Ce obginska uprava pri vzpostavitvi in usklajevanju evidence stavbnih zemlji§¢ za potrebe odmere
nadomestila ugotovi neskladja med podatki iz evidence, vzpostavljene na podlagi 6. ¢lena Odloka, in
evidencami GURS, zemljiSko knjigo in drugimi javnimi evidencami, vsakokrat veljavnimi ob¢&inskimi
prostorskimi akti, podatki, ki jih sporoc€ijo zavezanci, ter drugimi razpolozljivimi podatki, za vzpostavitev
in usklajevanje evidence stavbnih zemljiS¢ za odmero nadomestila upoSteva podatke, ki ustrezajo
pravnemu in dejanskemu stanju stavbnih zemljiS¢, na kar sklepa tudi iz morebitnih preteklih
ugotovitvenih in pritozbenih postopkov v zvezi z nadomestilom ter drugih razpoloZljivih podatkov.

(2) Ce podatki, ki so podlaga za vzpostavitev in usklajevanje evidence stavbnih zemlji$é za potrebe
odmere nadomestila v evidencah GURS in drugih javnih evidencah ne obstajajo ali so ocitno napacni,
le-te na podlagi ogleda, fotografij, podatkov iz projektne dokumentacije ali drugih podatkov, s katerimi
razpolaga, oziroma na drug primeren nacin doloci ob&inska uprava.

(3) S podatki, pridobljenimi oziroma dolo&enimi na nacin iz prvega in prejSnjega odstavka tega ¢&lena,
obdinska uprava skladno s predpisi, ki urejajo nadomestilo in evidentiranje nepremicnin, obvesti
zavezance pred odmero nadomestila.

(4) Obginska uprava o podatkih, pridobljenih na nadin iz prvega in drugega odstavka tega Clena,
obvesti tudi GURS.

24. €len
(sodelovanje in obveznosti zavezancev)

(1) Zavezanci so dolzni na zahtevo Obgine Trebnje posredovati vse potrebne podatke za odmero
nadomestila oziroma sodelovati pri vzpostavitvi in usklajevanju evidence stavbnih zemljiS€ za potrebe
odmere nadomestila, pri Eemer za pravilnost oziroma resniénost posredovanih podatkov odgovarjajo.

(2) Zavezanci morajo v roku 30 dni po nastanku obvestiti ob¢insko upravo o nastanku:

- obveznosti za placilo nadomestila;
- sprememb, ki vplivajo na odmero nadomestila.
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(3) Ce nastane obveznost za pladilo nadomestila oziroma sprememba, ki vpliva na odmero
nadomestila, med letom oziroma mesecem, se le-ta upoSteva od prvega dne naslednjega meseca
glede na mesec, v katerem je bila sprememba sporo€ena obcinski upravi.

X. Poseben primer odmere nadomestila

25. €len
(odmera nadomestila za pretekla leta)

(1) Zzavezancu, za katerega se ugotovi, da ni ravnal po prvem ali drugem odstavku prejSnjega Clena
tega odloka, se ne glede na dolo¢bo prvega odstavka 8. ¢lena tega odloka odmeri nadomestilo tudi za
prejSnja leta, vendar najprej od trenutka, ko bi moral izpolniti svojo obveznost iz prvega ali drugega
odstavka prejSnjega Clena tega odloka.

(2) Zastaranje pravice do odmere nadomestila se presoja skladno z dolo¢bami predpisa, ki ureja
davke.

XI. Ustvarjanje pogojev za gradnjo stanovanj

26. €len
(ustvarjanje pogojev za gradnjo stanovanj)

(1) Obgina Trebnje v okviru proracdunskih zmoznosti ustvarja pogoje za gradnjo stanovan;.

(2) Obgina Trebnje pogoje iz prejSnjega odstavka tega ¢lena zagotavlja tako, da spremlja in analizira
stanje na stanovanjskem podrocju obc&ine, spremlja ponudbo in povprasevanje stanovanj v ob¢ini ter
se vklju€uje v stanovanjski trg.

(3) V stanovanjski trg se Obcina Trebnje vkljuCuje tudi tako, da zainteresiranim zavezancem, ki
daje ponudbe za odkup teh zemljiS¢ s ciljem nadaljnje prodaje zainteresiranim osebam, ki imajo
namen stavbna zemlji§¢a uporabljati v skladu z namenom, ki je za njih predviden z vsakokrat
veljavnimi ob&inskimi prostorskimi akti.

Xll. Kazenska doloc¢ba

27. ¢len
(prekrski in globe)

(1) Z globo 1.000 EUR se za prekrsek kaznuje pravno osebo, z globo 1.500 EUR pa pravno osebo, ki
se po zakonu, ki ureja gospodarske druzbe, Steje za srednjo veliko ali veliko gospodarsko druzbo, ki:

- Obcini Trebnje na njeno zahtevo ne posreduje podatkov za odmero nadomestila oziroma ne
sodeluje pri vzpostavitvi in usklajevanju evidence stavbnih zemljiS¢ za potrebe odmere
nadomestila (prvi odstavek 24. &lena tega odloka);

- obdinski upravi posreduje napacne ali neresniCne podatke za odmero nadomestila (prvi
odstavek 24. ¢lena tega odloka);

- ne obvesti obCinske uprave o nastanku obveznosti za pladilo nadomestila (prva alineja
drugega odstavka 24. ¢lena tega odloka);

- ne obvesti ob&inske uprave o nastanku sprememb, ki vplivajo na odmero nadomestila (druga
alineja drugega odstavka 24. ¢lena tega odloka).

(2) Z globo 500 EUR se za prekrSek iz prejSnjega odstavka tega Clena kaznuje samostojnega
podjetnika posameznika in posameznika, ki samostojno opravlja dejavnost.

(3) Z globo 250 EUR se za prekrsek iz prvega odstavka tega &lena kaznuje odgovorno osebo pravne

osebe ali odgovorno osebo samostojnega podjetnika posameznika oziroma posameznika, ki
samostojno opravlja dejavnost.
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(4) Z globo 200 EUR se za prekrsek iz prvega odstavka tega ¢lena kaznuje posameznika.

XlIll. Prehodne in kon¢ne dolocbhe

28. ¢len
(prehodno obdobje pri razvrséanju naselij v obmogja)

Naselja, ki po 5. ¢lenu tega odloka glede na njihovo razvrstitev v obmocja po Odloku napredujejo za
ve€ kot eno obmodje, se v obmocja po 5. ¢lenu tega odloka uvrS§€ajo postopoma, in sicer tako, da v
vsakem letu od vklju€no leta 2020 napredujejo za eno obmocje, dokler niso uvr§€ena v obmocje po 5.
Clenu tega odloka.

29. €élen
(razvrséanje stavbnih zemljiS€ po namembnosti)

(1) Razvrstitev zazidanih stavbnih zemljiS¢ v stanovanjski oziroma ustrezen poslovni namen po tretjem
odstavku 14. ¢lena tega odloka se opravi na podlagi vrst dejanskih rab delov stavb, ki jih opredeljuje
vsakokrat veljavni predpis, ki ureja vrste dejanskih rab delov stavb, in so razvidne iz evidenc GURS,
razen Ce ta odlok dolo¢a drugace.

(2) V kolikor pri morebitni spremembi predpisa, ki ureja vrste dejanskih rab delov stavb, pride do
uvedbe novih vrst dejanskih rab delov stavb, se le-te smiselno uvrs§¢ajo v eno izmed namembnosti po
tretiem odstavku 14. Clena tega odloka. Enako velja tudi za vrste dejanskih rab delov stavb, ki niso
izrecno razvrd€ene po tretjem odstavku 14. ¢lena tega odloka.

30. €len
(rok za vzpostavitev evidence stavbnih zemljiS¢ za potrebe odmere nadomestila)

Obginska uprava vzpostavi evidenco stavbnih zemljiS¢ za potrebe odmere nadomestila najkasneje do
31. marca 2020.

31. €élen
(prenehanje uporabe Odloka in postopki za odmero nadomestila)

(1) S 1. januarjem 2020 se preneha uporabljati Odlok.

(2) Postopki za odmero nadomestila, ki so se zaceli do vkljuéno 31. decembra 2019, se koncajo po
dolo¢bah Odloka.

32. €len
(zacetek veljavnosti in uporabe odloka)

Ta odlok zagne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije, uporabljati pa se
zacne s 1. januarjem 2020, razen dolocb, ki in kolikor se nanaSajo na vzpostavitev evidence stavbnih
zemljiS¢ za potrebe odmere nadomestila, ki pa se uporabljajo ze z dnem uveljavitve tega odloka.

St. 007-1/2019-__
Trebnje, dne __. 2019
Zupan
Obcine Trebnje
Alojzij Kastelic
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IV. OBRAZLOZITEV CLENOV
K 1. ¢lenu:

Predlog odloka v 1. ¢lenu opredeljuje predmet urejanja s predmetnim odlokom. To je nadomestilo za
uporabo stavbnega zemljiséa v Obc¢ini Trebnje.

K 2. ¢lenu:

2. Clen predloga odloka dolo¢a predmet odmere nadomestila. To so vsa zazidana in nezazidana
stavbna zemljiS¢a na celotnem obmodju Obcine Trebnje, razen tistih, za katera je v tem odloku ali v
drugih predpisih, ki urejajo nadomestilo, dolo¢eno, da se zanje nadomestilo ne pla€uje (prvi in drugi
odstavek 59. ¢lena ZSZ, 18. in 19. &len predloga odloka).

K 3. élenu:
Predlog odloka v tem &lenu opredeljuje pomen izrazov.

Zazidano in nezazidano stavbno zemljis¢e sta zazidano in nezazidano stavbno zemljis¢e, kot ju v Casu
priprave predloga odloka opredeljuje ZGO-1 zlasti v 218. in 218.b Clenu.

Zazidana stavbna zemljiS¢a so tista zemljiS€a, na katerih so gradbene parcele z zgrajenimi stavbami
in gradbenimi inzenirskimi objekti, ki niso objekti gospodarske javne infrastrukture in tista zemljiS¢a, na
katerih se je na podlagi dokonénega gradbenega dovoljenja zacelo z gradnjo stavb in gradbenih
inZzenirskih objektov, ki niso objekti gospodarske javne infrastrukture. Ce dologena stavba gradbene
parcele e nima doloCene, se do njene doloditve za zazidano stavbno zemljiS€e Steje tisti del povrSine
zemljiske parcele, na kateri stoji takSna stavba (fundus), pomnozena s faktorjem 1,5, preostali del
povrsine takSne zemljiSke parcele pa se Steje za nezazidano stavbno zemljisCe.

Nezazidana stavbna zemljiS¢a pa so zemljis€a, za katera je z izvedbenim prostorskim aktom
dolo¢eno, da je na njih dopustna gradnja stanovanjskih in poslovnih stavb, ki niso namenjene za
potrebe zdravstva, socialnega in otroSkega varstva, Solstva, kulture, znanosti, Sporta in javne uprave
in da je na njih dopustna gradnja gradbenih inzenirskih objektov, ki niso objekti gospodarske javne
infrastrukture in tudi niso namenjeni za potrebe zdravstva, socialnega in otroSkega varstva, Solstva,
kulture, znanosti, Sporta in javne uprave.

Steje se, da so kot zazidana stavbna zemljiséa dologene tiste zemljiske parcele ali njihovi deli, na
katerih je zgrajena oziroma se na podlagi dokonénega gradbenega dovoljenja gradi katera koli vrsta
stavbe ali gradbeni inZenirski objekt, ki ni objekt gospodarske javne infrastrukture, e so takSne
parcele oziroma njihovi deli v skladu z doloébami tega zakona doloCene kot gradbene parcele;
oziroma, da so kot nezazidana stavbna zemljiS¢a doloCene tiste zemljiSke parcele, za katere je z
izvedbenim prostorskim aktom dolo€eno, da je na njih dopustna gradnja doloCene vrste objekta iz
tretjega odstavka 218. ¢lena tega zakona, €e je za njih zagotovljena oskrba s pitno vodo in energijo,
odvajanje odplak in odstranjevanje odpadkov ter dostop na javno cesto in e lezijo znotraj obmodja, za
katerega je oblina z odlokom o nadomestilu doloCila, da se placuje nadomestilo za uporabo
nezazidanega stavbnega zemljiS¢a.

Ce zemljiske parcele oziroma njihovi deli $e niso dologeni kot gradbene parcele, pridobijo tak$ne
zemljiSke parcele oziroma njihovi deli status zazidanega stavbnega zemljiS¢a s pravhomo&no odlo¢bo
o parcelaciji, izdano v skladu z dolo¢bami ZGO-1 ali pa, ko postane gradbeno dovoljenje, izdano za
objekt, ki naj bi se gradil na njej, dokon&no.

Do pravnomocnosti odlo¢be o parcelaciji oziroma dokonénosti gradbenega dovoljenja, se povrsina
parcel iz prejSnjega odstavka, ko se od nje odSteje povrSina, na kateri stoji stavba ali gradbeni
inzenirski objekt, ki ni objekt gospodarske javne infrastrukture, pomnozena s faktorjem 1,5, Steje kot
povrSina nezazidanega stavbnega zemljiS€a, vendar samo, ¢e tak$ni preostali deli takSnih zemljiSkih
parcel hkrati izpolnjujejo tudi ostale pogoje.
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Ne glede na navedeno se Stejejo za nezazidano stavbno zemljis€e tudi zemljiSke parcele, za katere je
z lokacijskim naértom dolo€eno, da so nhamenjene za povrsinsko izkoriS¢anje mineralnih surovin, Ce je
z lokacijskim naértom dolo¢eno, da se po opustitvi izkoriS¢anja na njih izvede sanacija tako, da se
namenijo za gradnjo; Ce je za takSno izkoris¢anje na njih Ze podeljena koncesija, vendar se z
izkori§€anjem na njih Se ni zacelo; ¢e se je z izkori§¢anjem na njih ze prenehalo in je z lokacijskim
nacrtom doloceno, da se po opustitvi izkoriS€anja izvede sanacija tako, da se vzpostavi prejSnje stanje
oziroma da se na njih uredijo kmetijska zemljiS¢a ali gozd, takSna sanacija pa Se ni izvedena.

Evidence Geodetske uprave Republike Slovenije (v nadaljnjem besedilu: GURS) so zemljiSki kataster,
kataster stavb, register nepremicnin, register prostorskih enot in zbirni kataster gospodarske javne
infrastrukture. V €asu priprave predloga odloka evidence GURS dolo¢ata zlasti Zakon o evidentiranju
nepremi¢nin (Uradni list RS, s§t. 47/06, 65/07 — odl. US, 79/12 — odl. US, 61/17 — ZAID in 7/18; v
nadaljnjem besedilu: ZEN) in Zakon o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 —
ZVO-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C, 57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14 —
odl. US, 14/15 — ZUUJFO in 61/17 — ZUreP-2).

Zemljiska knjiga je zemljiSka knjiga po Zakonu o zemljiSki knjigi (Uradni list RS, &t. 58/03, 37/08 —
ZST-1, 45/08, 28/09, 25/11, 14/15 — ZUUJFO, 69/17 in 11/18 — ZIZ-L).

Druge javne evidence so druge evidence, v katerih podatke o nepremicninah oziroma pravicah na njih
vodijo pristojni organi, pa tudi evidence, iz katerih izhajajo drugi podatki za potrebe odmere
nadomestila, kot sta na primer sodni in poslovni register.

Evidenca stavbnih zemljiS¢ za potrebe odmere nadomestila je evidenca Obcine Trebnje, ki vsebuje
podatke o stavbnih zemljis€ih, potrebne za odmero nadomestila, in jo ob&inska uprava skladno s
predpisi, ki urejajo nadomestilo in evidentiranje nepremicnin, vzpostavi za potrebe odmere
nadomestila in jo ves €as usklajuje.

Kmetijska poslovna dejavnost je kmetijska dejavnost, za izvajanje katere je njen izvajalec v kakrsnikoli
obliki registriran kot poslovni subjekt. Poslovni subjekti pa so po Sesti alingji 2. ¢lena Zakona o
Poslovnem registru Slovenije (Uradni list RS, &t. 49/06, 33/07 — ZSReg-B, 19/15 in 54/17) pravne
osebe, samostojni podjetniki posamezniki in druge fiziCne osebe, ki opravljajo registrirane dejavnosti,
ali s predpisom ali z aktom o ustanovitvi dolo¢ene dejavnosti, kot so na podroc¢ju kmetijske dejavnosti
na primer nosilci dopolnilne dejavnosti na kmetiji, nosilci dopolnilnega dela in podobno. TakSna
opredelitev kmetijske dejavnosti le-to postavlja v primerljiv polozaj z ostalimi poslovnimi nameni, saj ni
razumnega razloga za razlikovanje med njimi v smislu, da kmetijske stavbe, ki so namenjene
opravljanju kmetijske poslovne dejavnosti, ne bi bile predmet odmere nadomestila (odlo¢ba Ustavnega
sodiS¢a Republike Slovenije, §t. U-1-245/04-5 z dne 15. 6. 2006). Po 1. tocki 3. &lena Zakona o
kmetijstvu (Uradni list RS, $t. 45/08, 57/12, 90/12 — ZdZPVHVVR, 26/14, 32/15, 27/17 in 22/18) je
namre¢ kmetijska dejavnost gospodarska panoga. Glede na tak$no opredelitev v predlogu odloka pa
predmet odmere nadomestila niso kmetijske stavbe, ki niso namenjene kmetijski poslovni dejavnosti.

K 4. élenu:

Predlog odloka v 4. ¢lenu dolo€a pristojnosti Obginskega sveta Obcine Trebnje (v nadaljnjem besedilu:
obdinski svet), Zupana Obc¢ine Trebnje (v nadaljnjem besedilu: Zupan), ob&inske uprave, pristojnega
finan&nega urada ter ob&inskega inSpekcijskega organa (v €asu priprave predloga odloka je to Skupna
obdinska uprava Mirnska in TemeniSka dolina).

K 5. ¢lenu:

5. ¢len predloga odloka doloCa, da se celotno obmocje Obcine Trebnje za potrebe odmere
nadomestila razdeli na Stiri obmocja, ki so doloCena glede na meje naselij po registru prostorskih enot.

Kriteriji, ki so bili upostevani pri dolocCitvi obmogij in razporeditvi naselij v ta obmocja, so slededi:

oddaljenost od oZjega mestnega centra oziroma od drugega oskrbnega sredi§€a, dostopnost do javnih
funkcij, konfiguracija in reliefne znadilnosti obmocja ter kvaliteta dostopnosti do obmodgja.
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Gre za kriterije, ki jih je po Dogovoru potrebno upostevati pri merilu lege stavbnih zemljiS¢. Kriterije je
potrebno upostevati skupaj in tako glede na rezultat, ki izhaja iz uporabe vseh kriterijev, ugotoviti, v
katero obmocje je potrebno razvrstiti dolo€eno naselje. Le na ta nacin je mogocCe spostovati nacelo
enakosti, iz katerega izhaja tudi zahteva po upoStevanju neenakosti poloZaja zavezancev za
nadomestilo in s tem njihovo sorazmerno razliéno obravnavo.

Razvrstitev naselij v obmoc&ja po 5. ¢lenu predloga odloka je informativno prikazana na prilozeni
pregledni karti (PRILOGA 1).

K 6. ¢lenu:

Predlog odloka v 6. ¢lenu dolo¢a, da je zavezanec za placilo nadomestila lastnik ali neposredni
uporabnik stavbnega zemljiS¢a oziroma stavbe ali dela stavbe, gradbenega inZenirskega objekta ali
druge zunanje poslovne povrSine (tisti, ki ima dejansko in pravno moznost uporabe stavbnega
zemlji§€a — imetnik pravice razpolaganja oziroma lastnik, najemnik stanovanja oziroma poslovnega
prostora).

Odlok torej povzema ter glede na dolocbe ZGO-1 in sodno prakso dopolnjuje dolo¢bo prvega
odstavka 62. ¢lena ZSZ.

K 7. ¢élenu:

Formula za izraun letne viSine nadomestila je razli€na glede na to, ali gre zazidano stavbno zemljis¢e
za stanovanjski ali poslovni namen, prav tako je drugaCna, ko gre za izraCun nadomestila za
nezazidano stavbno zemljisce.

Pri zazidanem stavbnem zemljiS€u za stanovanjski namen se letna viSina nadomestila doloci tako, da
se skupno Stevilo to€k po merilih za zazidano stavbno zemljiS¢e za stanovanjski namen (13., 14. in
15., ¢len) pomnozi s povrSino zazidanega stavbnega zemljis€a za stanovanjski namen (drugi odstavek
10. €lena) in z vrednostjo tocke (17. €len). IzraCun se opravi po naslednji formuli:

letna visina nadomestila za stanovanjski namen =
skupno Stevilo toc¢k x povr3ina x vrednost tocdke

Pri zazidanem stavbnem zemljiS€u za poslovni namen se letna viSina nadomestila doloci tako, da se
skupno Stevilo to¢k po merilih za zazidano stavbno zemljis€e za poslovni namen (13. in 14. Clen)
pomnozi s povrsino zazidanega stavbnega zemljiS€a za poslovni namen (tretji odstavek 10. ¢lena) in z
vrednostjo tocke (17. ¢len). Formula za izradun je naslednja:

letna visina nadomestila za poslovni namen =
skupno Stevilo toc¢k x povr3ina x vrednost tocke

Letna viSina nadomestila za nezazidano stavbno zemljiS€e pa se izraCuna tako, da se skupno Stevilo
toCk za opremljenost nezazidanega stavbnega zemljis¢a (13. ¢len) pomnozi s faktorjem 0,25,
zmnozku se priStejejo tocke za namembnost uporabe nezazidanega stavbnega zemljiS¢a glede na
lego (16. Clen), seStevek pa predstavlja skupno Stevilo to€k po merilih iz tega odloka za nezazidano
stavbno zemljiS€e, ki se pomnoZzi s povrSino nezazidanega stavbnega zemljiS¢a (11. ¢len) in z
vrednostjo toCke (17. &len). Formula je naslednja:

letna visina nadomestila za nezazidano stavbno zemljisce =
[3tevilo tock za opremljenost x 0,25 + Stevilo tock za namembnost uporabe
glede na lego] x povrSina x vrednost tocke

Razlog za uporabo faktorja 0,25 pri skupnem Stevilu to¢k za opremljenost nezazidanega stavbnega
zemljis€a je v tem, da nezazidana stavbna zemljiS¢a manj obremenjujejo komunalne objekte in
naprave kot zazidana. Prav tako se z uporabo tega faktorja doseze sorazmerno viSino nadomestila za
nezazidana stavbna zemljiS¢a glede na primerljiva zazidana stavbna zemlji5¢a, s tem pa se spostuje
tudi naCelo sorazmernosti. Kot primerljivi sta dolo€eni zazidano stavbno zemlji§¢e s stanovanjsko
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povr§ino 180 m2 in nezazidano stavbno zemlji$¢e s povrSino 600 m2. Zaradi dosege cilja namenske
uporabe stavbnih zemljis¢, kar ima podlago v ZSZ in Dogovoru, so v predlogu odloka toc¢ke dolo¢ene
tako, da so nezazidana stavbna zemljis€a z nadomestilom obremenjena nekoliko ve¢ kot primerljiva
zazidana stavbna zemljis¢a.

Podrobnejsi zneski so razvidni iz informativnih izracunov (PRILOGA 2).

K 8. ¢lenu:

V 8. €lenu je dolo¢eno, da se nadomestilo plaCuje za tekoCe leto v skladu z dolo&bami predpisa, ki
ureja davke, na podlagi odlo¢b za odmero nadomestila, ki jih zavezancem po uradni dolznosti izda
pristojni finan¢ni urad.

403. ¢len ZDavP-2 dolo¢a pristojnost davénega organa po kraju nepremi¢nine, da zavezancem izdaja
odlo¢be o nadomestilu. ZDavP-2 pa v ¢lenih od 404 do 406 doloCa Se nekatere posebnosti postopka,
moznost placila v obrokih, prav tako ureja spremembo zavezanca, ki nastane med letom. V slednjem
primeru ima zavezanec, ki mu je bila izdana odlo¢ba o odmeri nadomestila, v 15 dneh po spremembi,
pravico zahtevati, da se odlo¢ba spremeni tako, da se njegova obveznost zmanjSa in novemu
zavezancu doloc€i ustrezen znesek nadomestila.

V predlogu odloka je tudi doloeno, da so vsa sredstva, zbrana s placili nadomestila, prihodek
proracuna Obgine Trebnje.

Gre za pomemben lastni vir prihodkov obéinskega proracuna, iz katerega je omogoceno financiranje
opremljanja stavbnih zemljiS¢€ ter drugih nalog ob¢ine.

K 9. ¢lenu:

Osnova za izraCun nadomestila je povrSina stavbnega zemljis¢a.

K 10. élenu:

Nadomestilo za zazidano stavbno zemlji8¢e se pladuje od stanovanjske povrSine stavbe oziroma
poslovne povrSine stavbe, gradbenega inZenirskega objekta oziroma druge zunanje poslovne
povrsine.

Kot povrdina zazidanega stavbnega zemljis€a za stanovanjski namen se dolo¢i neto tlorisna povrsina
vseh zaprtih prostorov dela stavbe stanovanjskega namena (sobe, predsoba, hodniki v stanovaniju,
kuhinja, kopalnica, shramba in drugi zaprti prostori stanovanja) in neto tlorisna povrSina garaze ali
garaznega parkirnega mesta za osebne avtomobile (ne glede na to ali je garaza eden izmed prostorov
v stavbi stanovanjskega namena ali pa samostojna stavba).

PovrSina zazidanega stavbnega zemljiS€¢a za poslovni namen pa se dolocCi kot neto tlorisna povrsina
vseh prostorov dela stavbe poslovnega namena in neto tlorisna povrdina vseh delov stavbe, ki so
funkcionalno povezani z njim. V povrdino zazidanega stavbnega zemljiS¢a za poslovni namen se
Stejejo tudi povrSine gradbenih inZenirskih objektov in druge zunanje poslovne povrSine, ki se
uporabljajo kot osnovne ali spremljevalne povrSine za opravljanje dejavnosti poslovnega namena, kot
so pokrita in nepokrita skladiS¢a, parkiriSs€¢a, delavnice na prostem, manipulativne povrSine, na katerih
se opravlja poslovna dejavnost, gostinski vrtovi, povrSine za obratovanje bencinskih servisov, igriS¢a
in podobno.

Dolo¢ba povzema 60. ¢len ZSZ, ga dopolnjuje glede na dolo¢bi 218. in 218.b ¢lena ZGO-1 ter
primeroma navaja zunanje poslovne povrsine. Iz odmere pa izklju€uje povrSine gradbenih inzenirskih
objektov in druge zunanje poslovne povrSine, ki so namenjene opravljanju kmetijske poslovne
dejavnosti. Te so namre€ praviloma velike, njihovim lastnikom oziroma neposrednim uporabnikom pa
ne prinasajo toliko koristi, kot pri ostalih poslovnih dejavnostih, zato bi bila odmera nadomestila tudi od
teh povrSin neutemeljena in v nasprotju z naelom enakosti (gre za upoStevanje neenakosti poloZaja
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davénih zavezancev in s tem sorazmerno razli€éno obravnavo kmetijske poslovne dejavnosti glede na
druge poslovne dejavnosti).

K 11. élenu:

V 11. &lenu predloga odloka pa je podlaga za dologitev povrSine nezazidanega stavbnega zemljis¢a.
Ta se dolodi kot povrSina zemljiSke parcele ali njenega dela ali, €e je njihov lastnik oziroma neposredni
uporabnik isti kot povrSina veC zemljiSkih parcel skupaj, ki so po obdinskem prostorskem aktu
doloCene za gradnjo stanovanjskih in poslovnih stavb ter gradbenih inZenirskih objektov oziroma za
povrsinsko izkorid€anje mineralnih surovin, ob upos$tevanju pogojev iz zakona, ki ureja nadomestilo, in
vsakokrat veljavnih obg&inskih prostorskih aktov.

Pogoji so podrobneje doloc¢eni v 218. in 218.b ¢lenu ZGO-1. Dolo¢ba pa ureja tudi primer, ko so
sosednje zemljiS8ke parcele v lasti istega lastnika oziroma jih uporablja isti neposredni uporabnik. V
tem primeru se lahko, tudi ¢e posamezna zemljiSka parcela ne izpolnjuje pogojev za minimalno
gradbeno parcelo po vsakokrat veljavnem ob¢inskem prostorskem nacrtu, njihova skupna povrsina
upoSteva kot nezazidano stavbno zemljiS¢e. Tako se ni mogocle izogniti placilu nadomestila s
parcelacijo in s tem zmanjSanjem povrSin posameznih zemljiS8kih parcel pod povrsino, ki jo kot
minimalno za velikost gradbene parcele dolo€ajo vsakokrat veljavni obCinski prostorski akti.

K 12. élenu:

12. Clen predloga odloka navaja merila za doloCitev Stevila to¢k. Ta so razliCha za zazidana in
nezazidana stavbna zemljiS¢a.

Katera merila je mogoc¢e upostevati, dolo¢a ZSZ v 61. ¢lenu ter na njegovi podlagi sklenjen Dogovor,
ki merila tudi podrobneje dolo¢a. Prav tako doloCa, kaj je potrebno upostevati pri dolo€anju
posameznih meril in Stevila tock.

Za dolocitev Stevila to¢k za zazidana stavbna zemljis€a se po predlogu odloka upostevajo naslednja
merila:
- opremljenost stavbnega zemljis¢a s komunalnimi in drugimi objekti in napravami ter moznost
prikljucitve na te objekte in naprave;
- lega in namembnost ter izjemne ugodnosti v zvezi s pridobivanjem dohodka v gospodarskih
dejavnostih;
- smotrnost uporabe stavbnega zemljid¢a.

Predlog odloka ne navaja merila za delno oprostitev plaevanja nadomestila zaradi stalnega
prekomernega hrupa in trajnejSe onesnazenosti zraka. To pa zato, ker na podlagi Odloka niso bile
evidentirane vloge zavezancev z zahtevami po tovrstnih oprostitvah, ugotavljanje stalnosti in
prekomernosti hrupa ter trajnejSe onesnazenosti zraka pa terja zapleten postopek in nesorazmerne
stroSke, ki bi bili povzro€eni tako obcinski upravi kot tudi zavezancem, glede na moznost le manjsih
delnih oprostitev. Zlasti kriterij motene dostopnosti glede na konfiguracijo terena in prometni rezim pa
je smiselno upostevan Ze pri doloGanju obmogcij in s tem nizjim toCkovanjem zlasti tezje dostopnih
obmodij.

Prav tako je glede na Odlok predvidena poenostavitev uporabe merila izjemnih ugodnosti v zvezi s
pridobivanjem dohodka v gospodarskih dejavnostih, ki je v predlogu odloka zdruZena s to¢kovanjem
namembnosti doloenih stavbnih zemljiS€ za poslovni namen glede na njihovo lego.

Za dolocitev Stevila toCk za nezazidana stavbna zemljis¢a pa se po predlogu odloka upostevajo
naslednja merila:
- opremljenost stavbnega zemljiS€a s komunalnimi in drugimi objekti in napravami ter moznost
prikljuCitve za te objekte in naprave;
- lega in namembnost.
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V skladu s 7. ¢lenom predloga odloka se skupno Stevilo tok za opremljenost nezazidanega
stavbnega zemlji§¢a s komunalnimi in drugimi objekti in napravami pomnozi s faktorjem 0,25, zaradi
razlogov, ki so navedeni ze pri obrazlozitvi citiranega ¢lena predloga odloka.

K 13. élenu:

Opremljenost stavbnega zemljis¢a s komunalnimi in drugimi objekti in napravami se to¢kuje, kot je
razvidno iz tabele v prvem odstavku 13. ¢lena predloga odloka.

Stevilo togk se sicer povzema po Odloku in za veéino komunalnih in drugih objektov ali naprav ostaja
nespremenjeno, za razliko od opremljenosti s hodnikom za peSce, ki se uvaja s predlogom odloka in je
ovrednotena z 20 tockami. Uvedba te opremljenosti je utemeljena z dejstvom, da hodnik za peSce
mocno izboljSuje standard bivanja v naseljih, v katerih le-ta obstaja (varnost udelezencev v prometu).
Glede na Odlok pa je v predlogu odloka znizano Stevilo to¢k za opremljenost z javno razsvetljavo, in
sicer na 30 tock.

Predlog odloka doloca, da se Steje, da je stavbno zemljiS¢e opremljeno s komunalnimi in drugimi
objekti in napravami iz 1. do 4. toCke prvega odstavka tega Clena (vodovodno omrezje,
elektroenergetsko omrezje, javno kanalizacijsko omrezje in omrezje elektronskih komunikacij) tudi v
primeru, ¢e obstaja zgolj moznost prikljuCevanja ter koriS€enja teh objektov in naprav. O tem svoja
mnenja podajo upravljavci posameznih omrezij.

Nadalje je dologeno, da se za javno cesto upo$teva toékovanje samo po enem kriteriju. Stevilo tock za
makadamsko in asfaltno cesto (5.a. in 5.b. toCka prvega odstavka tega ¢lena) se ne sesteva. Ce je
stavbno zemlji§¢e opremljeno z makadamsko in asfaltno cesto, se uposteva toc¢kovanje za asfaltno
cesto.

Za namen odmere nadomestila se tudi Steje, da je stavbno zemljis¢e opremljeno s hodnikom za peSce
oziroma z javno razsvetljavo, Ce je naselje, v katerem se stavbno zemljiS¢e nahaja, opremljeno s
hodnikom za peSce oziroma z javno razsvetljavo.

Podlago za doloditev Stevila tock po tem merilu sicer predstavlja Dogovor, ki tudi dolo¢a najvecje
mozno razmerje med minimalno in maksimalno opremljenostjo stavbnega zemljis¢a (1:5), kar je v
predlogu odloka upostevano.

K 14. ¢élenu:

14. &len predloga odloka izpeljuje merili lege in namembnosti stavbnega zemljiS¢a ter za dolo¢ena
stavbna zemljiS¢a za poslovni namen tudi merilo izjemne ugodnosti v zvezi s pridobivanjem dohodka v
gospodarskih dejavnostih.

Tako najprej doloCa, da se pri merilu lege stavbnega zemljis€a upoSteva razvrstitev stavbnega
zemljis€¢a v obmodje iz 5. Clena tega odloka.

Sicer pa se zazidana stavbna zemljiS¢a glede na hamembnost njihove uporabe razvrstijo na zazidana
stavbna zemljiS€¢a za stanovanjski in zazidana stavbna zemlji§€a za poslovni namen, in sicer glede na
vrsto dejanske rabe dela stavbe, ki stoji na njih. Razvrstitev se praviloma opravi glede na vrste
dejanskih rab delov stavb, kot so zavedene v evidencah GURS, po predpisu, ki ureja vrste dejanskih
rab delov stavb (glej tudi 29. ¢len predloga odloka). V €asu priprave predloga odloka je to Pravilnik o
vrstah dejanskih rab dela stavbe in vrstah prostorov, ki pripadajo delu stavbe (Uradni list RS, §t. 22/19
in 46/19).

Tako se v stanovanjski hamen razvrstijo stavbe za stanovanjsko rabo, garaze in garazna parkirna

mesta za osebne avtomobile ter, v kolikor so namenjeni stanovanjski rabi, klet, shramba, suSilnica in
pralnica.
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V poslovni namen pa:
- stavbe splosnega druzbenega pomena in stavbne za upravno rabo;
- stavbe za poslovno rabo;
- stavbe za gostinsko rabo;
- stavbe za trgovsko rabo in druge storitvene dejavnosti;
- stavbe za industrijsko rabo in skladis§¢a;
- stavbe za kmetijsko rabo, e se uporabljajo za kmetijsko poslovno dejavnost;
- stavbe za potniski promet in izvajanje elektronskih komunikacij.

V posamezni poslovni namen se razvrstijo tudi garaze in garazna parkirna mesta, klet, shramba,
suSilnica, pralnica, tehniéni prostor in skupni komunikacijski prostor, v kolikor so namenjeni
posameznemu poslovnemu namenu.

Razvrstitev stavb je sicer podrobneje razvidna iz besedila tretjega odstavka 14. ¢lena predloga odloka,
upostevajoc€ tudi 29. ¢len predloga odloka.

V Cetrtem odstavku je dolo¢eno, da se v primeru, ko ima stavba v evidencah GURS evidentiranih ve¢
delov, vsak del stavbe, glede na njegovo vrsto dejanske rabe in povrsino, razvrsti v eno izmed
namembnosti uporabe po tretjiem odstavku tega ¢lena. Peti odstavek pa dolo¢a primer, ko ima stavba
v evidencah GURS evidentiran en del, vendar iz razpolozljivih podatkov izhaja, da ta v celoti ne
odraza dejanskega stanja in da ima stavba ve€¢ namembnosti uporabe (zidanice, stanovanjsko-
poslovni objekti, pocitniSki objekti, objekti za ob&asno bivanje in podobno). V tem primeru pa se stavba
glede vsake posamezne namembnosti uporabe, upoStevajo¢ povrSino, ki je namenjena tej
namembnosti uporabe, razvrsti v eno izmed namembnosti uporabe po tretjem odstavku tega ¢lena (na
primer bivalni prostori zidanice se razvrstijo v stanovanjski namen, poslovni prostor v stanovanjsko-
poslovni stavbi v poslovni namen in podobno).

Ce se na zazidanem stavbnem zemlji§¢u za poslovni namen nahaja gradbeni inZenirski objekt ali
druga zunanja poslovna povrsina, se stavbno zemlji8€e glede na namembnost uporabe gradbenega
inzenirskega objekta oziroma druge zunanje poslovne povrSine razvrsti v ustrezno kategorijo
poslovnega namena.

Dolocbi Cetrtega in petega odstavka tega €lena se smiselno uporabljata tudi za gradbene inzenirske
objekte in druge zunanje poslovne povrSine. To na primer pomeni, da se v primeru, ko se na
stavbnem zemljiS€u nahaja ve¢ gradbenih inZenirskih objektov oziroma drugih zunanjih poslovnih
povrSin, vsak(a) izmed njih razvrsti v ustrezen poslovni namen, glede na povrsino, ki je namenjena
temu poslovnemu namenu.

Pri poslovnem namenu se upo&teva tudi merilo izjemnih ugodnosti v zvezi s pridobivanjem dohodka v
gospodarskih dejavnostih v odvisnosti od ugodnosti lokacije stavbnega zemlji8¢a in mozZnosti
intenzivnej$e rabe komunalnih in drugih objektov in naprav, kot to dolo€a Dogovor, ki primeroma kot
dejavnosti navaja trgovino, gostinsko dejavnost, obrtno dejavnost in podobno.

Glede na razvrstitev po prejsnjih odstavkih tega ¢lena se zazidana stavbna zemlji§¢a po namembnosti
uporabe glede na lego in doloCena zazidana stavbna zemljis¢a za poslovni namen s tem tudi za
izjemne ugodnosti v zvezi s pridobivanjem dohodka ovrednotijo s Stevilom tock po tabeli iz 14. Clena
predloga odloka.

Stevilo to¢k se sicer povzema po Odloku, z nekaterimi spremembami. Dologene tocke se zniZujejo
(splodni druzbeni pomen in upravna raba), doloCene pa nekoliko zviSujejo, saj so obmodja bolj
komunalno in drugace opremljena ter imajo posledi¢no na splodno vi§ji standard kot pred 20 leti. Prav
tako se na enem mestu zdruZujejo toCke za samo namembnost in iziemne ugodnosti za pridobivanje
dohodka v gospodarskih dejavnostih glede na lego stavbnih zemljiS€. Skupna viSina Stevila tock je
tako primerljiva s Stevilom tock po Odloku, z manjsimi odstopanji. Ocenjuje se, da je ureditev ustrezna
in druzbeno sprejemljiva, saj v preteklosti ni bilo zabelezenih Stevilnih pritozb v tej smeri.

Dodatna utemeljitev dologitve Stevila to¢k za poslovni namen (namembnost uporabe in za dolo¢ena
stavbna zemljiS¢a za poslovni namen tudi iziemne ugodnosti v zvezi s pridobivanjem dohodka):
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splosni druzbeni pomen in upravna raba ter raba za potniSki promet in izvajanje elektronskih
komunikacij: ZSZ in Dogovor merilo izjemnih ugodnosti pri pridobivanju dohodka vezeta na
opravljanje gospodarskih dejavnosti, ki pomenijo pridobivanje dohodka (dobi¢ka) na trgu. Za
razliko od gospodarskih dejavnosti pa negospodarske dejavnosti dohodka na trgu praviloma
ne dosegajo (Solstvo in vzgoja, drzavni organi in drugi, ki ne slonijo na komercialnih temeljih).
Zato ni podlage za doloCitev dodatnega Stevila toCk po merilu izjemnih ugodnosti, saj v
primeru teh namenov ne gre za gospodarske dejavnosti v smislu dolo¢b ZSZ;

poslovna raba: Uporabniki stavbnih zemljiS¢ poslovne rabe niso le prebivalci Ob¢&ine Trebnje,
temvec tudi Stevilni drugi, iz sosednjih ob¢in, zlasti ob¢in Mirnske doline). V preteklosti so na
primer banke in poste zaprle svoje poslovalnice oziroma skrajSale delovni ¢as v nekaterih
izmed teh obcin (Mokronog-Trebelno), uporabniki tovrstnih storitev pa so zato prisiljeni iskati
alternativne resitve in uporabljati storitve tudi na obmocju Obcine Trebnje, saj je to obmodje
dnevnih migracij $tevilnih ljudi iz teh obmodij (zaposlitve v Novem mestu in Ljubljani). Prav
tako se v sosednjih ob&inah ne izvajajo na primer odvetnistvo in podobno. Navedeno za
tovrstna stavbna zemlji§¢éa v Obcini Trebnje pomeni izjemne ugodnosti pri pridobivanju
dohodka, ki se od srediS¢a Obcine Trebnje zmanjSujejo, kar je bilo upoStevano pri
doloCevanju Stevila to¢k glede na lego stavbnih zemljiS¢.

gostinska raba: Pri gostinski rabi pride do izraza velika frekvenca ljudi na obmocju Obcine
Trebnje, zlasti v I., Il. in lll. obmod&ju, na kar vpliva zlasti lega ob avtocesti (in avtocestni
Ljubljane, Novega mesta ter Mokronoga, Sentruperta in Mirne, kar kaZe na iziemno ugodnost
lokacije in s tem moznost ustvarjanja dohodka. Ta izjemna ugodnost je najvecja v Trebnjem,
manj$a pa v okoliskih naseljih, temu primerna pa je tudi doloCitev Stevila to¢k za izjemne
ugodnosti. Stevilne stranke gostincev so tudi ljudje, zaposleni na teh obmogjih. V IV. obmogju
pa se kazejo izjiemne moznosti zidaniSkega in kmeckega turizma in podobno;

trgovska raba in druge storitvene dejavnosti: Podobno je pri trgovski dejavnosti in drugih
storitvenih dejavnostih. Lega obmocja Obcine Trebnje ob avtocesti (trije avtocestni prikljucki)

zgrajena komunalna oprema, zlasti pa sodobna cestna infrastruktura (krozis€a za izjemno
preto¢nost prometa) in odzivnost ter posluh obcine za tovrstne investicije, dajejo obmocju
Obgine Trebnje iziemne moznosti glede na lokacijo in moznosti intenzivnejSe rabe komunalnih
in drugih objektov in naprav, ki pa so razli¢ne glede na obmocja, kar se izrazi tudi v razlicnem
toCkovanju izjemnih ugodnosti glede na lego stavbnih zemljiS¢. Dejstvo, ki kaze na navedeno,
je tudi to, da so (ali v kratkem Se bodo) v Trebnjem poslovalnice vseh vecjih trgovskih druzb
(Spar, Mercator, Lidl, Hofer in ostali);

industrijska raba in skladis€a: Stavbnim zemljiS¢em za industrijsko rabo je iziemne ugodnosti
pri pridobivanju dohodka mogoce pripisati zlasti zaradi izjemnih aktivnosti Ob&ine Trebnje in
njene odzivnosti pri sprejemanju in spremembah obcinskih prostorskih aktov ter opremljanju
stavbnih zemljiS¢ na obmogjih, namenjenih za tovrstno rabo. Oprema teh stavbnih zemljis¢€ je
novejSa in uporabnikom omogoc€a izjemne moznosti za njeno intenzivnejSo rabo. K izjemnim
moznostim pri pridobivanju dohodka pa pripomore tudi lega celotnega obmodcja Obdcine
Trebnje ob Zeleznici, ki omogoc€a prevoz vecéjih in teZjih tovorov, prav tako je s celotnega
osrednjega dela Obc&ine Trebnje mogoce enostavno dostopati na avtocesto;

kmetijska raba za kmetijsko poslovno dejavnost: Stavbnim zemlji8¢em za opravljanje
kmetijske poslovne dejavnosti ugodnost lokacije na obmod&ju Obc&ine Trebnje daje izjemne
moznosti za doseganje dohodka, saj zlasti prebivalci iz I. obmodgja Zivijo na izijemno gosto
poseljenem obmocju, pogosto tudi v ve€stanovanjskih stavbah, zato jim ni omogoc&ena lastna
pridelava oziroma predelava kmetijskih pridelkov in izdelkov. Prav tako se vse hitrejSi sodoben
tempo zivljenja odraza tako, da ljudje ne pridelujejo in izdelujejo kmetijskih pridelkov in
izdelkov, temvec le-te kupujejo, vedno bolj od lokalnih ponudnikov. Iziemne moznosti se sicer
zmanjSujejo glede na oddaljenost tovrstnih stavbnih zemljiS¢ od mesta Trebnje, kar je bilo
upostevano tudi pri dolo¢anju tock. Sicer pa je kmetijska poslovna dejavnost ovrednotena z
najmanj to¢kami izmed vseh poslovnih namenov, pri katerih se uposteva tudi merilo izjemnih
ugodnosti v zvezi s pridobivanjem dohodka.
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Glede na navedeno je mogoce zakljuciti, da imajo najvecje izjemne ugodnosti za pridobivanje
dohodka stavbna zemljiS¢a za gostinsko in trgovsko rabo ter druge storitvene dejavnosti, sledijo jim
stavbna zemljiS¢a za industrijsko rabo in skladis€a, tem pa stavbna zemljiS€a za poslovno rabo, na
zadnjem mestu pa so zemlji§¢a za kmetijsko rabo za kmetijsko poslovno dejavnost. Temu primerna je
tudi dolocitev tock.

K 15. élenu:

Smotrnost uporabe zazidanega stavbnega zemljis€a za stanovanjski namen se glede na lego
ovrednoti s Stevilom toc¢k po tabeli, ki je v 15. €lenu predloga odloka.

Podlago za dolocitev Stevila to€k oziroma kriterije za to dolo¢a Dogovor.

K 16. ¢lenu:

Nezazidano stavbno zemljiS¢e se po namembnosti uporabe glede na lego ovrednoti s Stevilom to¢k po
tabeli iz 16. ¢lena predloga odloka.

Gre za izpeljavo merila namembnosti, v okviru katerega se po Dogovoru uposteva tudi skladnost
obstojeCe zazidave s predvideno po obc&inskem prostorskem nacértu. Ta pa je pri nezazidanem
stavbnem zemljiS¢u neskladna, saj se nezazidano stavbno zemljiSée ne uporablja v skladu z
namenom, Ki je zanj predviden po obcinskem prostorskem nacrtu — ni zazidano.

Razlog za plagevanje nadomestila za nezazidana stavbna zemljis€a pa je v tem, da nadomestilo sili
lastnike teh zeml;jiS¢, da €im prej zagotovijo njihovo pozidavo in tako zemljiS€u omogocijo izvrSevanje
funkcije, ki je zanj predvidena s prostorskim aktom.

K 17. ¢lenu:

Vrednost to¢ke za odmero nadomestila v prvem letu znasa 0,00229 EUR.

Za vsako prihodnje leto pa se vrednost toCke revalorizira na podlagi indeksa cen Zivljenjskih
potreb3&in, ki ga ugotovi in objavi Statisti¢ni urad Republike Slovenije (v nadaljnjem besedilu: indeks),
Ce je vedji od 100. Pri revalorizaciji se upoSteva indeks, objavljen za november tekoCega leta glede na
november preteklega leta. Revalorizirano vrednost to¢ke z ugotovitvenim sklepom, ki se objavi v
Uradnem listu Republike Slovenije, ugotovi Zupan.

Dolo¢ba jasno dolo¢a nalogo zupana, da do konca tekoCega leta sprejme ugotovitveni sklep o
vrednosti toCke, ¢e je indeks vecji od 100. Sicer vrednost tocke za prihodnje leto ostane

nespremenjena.

Mozna je tudi druga¢na sprememba vrednosti tocke, vendar jo mora v tem primeru na predlog Zupana
s sklepom dologiti ob&inski svet. Tudi ta sklep se objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Jasno je doloCeno Se, da se, &e Zupan oziroma obcinski svet do 31. decembra tekoCega leta za
prihodnje leto ne sprejmeta sklepa o vrednosti to¢ke, za izraun nadomestila v prihodnjem letu uporabi
zadnja ugotovljena oziroma dolo¢ena vrednost tocke.

K 18. élenu:

18. ¢len predloga odloka dolo¢a splosne oprostitve.

Gre za povzetek prvega odstavka 59. ¢lena ZSZ. Oprostitve so doloCene taksativno in jih je potrebno
dosledno upostevati, kot izhaja tudi iz Sistemskih priporodil.
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K 19. élenu:

PlaCila nadomestila se na lastno zahtevo za dobo pet let oprosti zavezanca, ki je kupil novo
stanovanje kot posamezen del stavbe ali zgradil, dozidal ali nadzidal druZinsko stanovanjsko hiso, Ce
je v ceni stanovanja oziroma druzinske stanovanjske hiSe ali neposredno placal stroSke za urejanje
stavbnega zemljis€a po dolo¢bah predpisa, ki ureja placilo stroSkov za urejanje stavbnih zemljiS¢.

Petletha doba oprostitve placevanja nadomestila zacne teCi od dneva vselitve v stanovanje ali
stanovanjsko hiso.

Gre za oprostitev, ki je dolo¢ena ze v drugem odstavku 59. ¢lena ZSZ, v predlogu odloka pa so le
podrobneje opredeljene posledice oprostitve na odmero nadomestila.

Glede na to, da gre za oprostitev, ki se uposteva le na zahtevo zavezanca, je v predlogu odloka
doloceno, da se v primeru, ko zavezanec vlozi zahtevo za oprostitev po dnevu vselitve v stanovanje ali
stanovanjsko hiSo, zavezanca oprosti pladila nadomestila le od dneva vlozitve zahteve do poteka
petletnega obdobja, ki za¢ne teCi od dneva vselitve.

Pristojni finan¢ni urad odlo¢bo o oprostitvi, ki je postala dokonéna do izdaje odlo¢be o odmeri
nadomestila, uposteva pri izdaji odlocbe o odmeri nadomestila.

Glede na to, da se nadomestilo pladuje za tekoCe leto na podlagi odlocbe pristojnega finan¢nega
urada, ki jo le-ta zavezancu izda med letom, do vselitve in s tem dokonéne odlo¢be o oprostitvi pa
lahko pride tudi po izdaji odlocbe o odmeri nadomestila, je bilo potrebno urediti Se to situacijo. V tem
primeru ima zavezanec skladno s predpisi, ki urejajo davke, pravico zahtevati vracilo prevel
platanega nadomestila, sorazmerno glede na obdobje oprostitve iz odloCbe o zahtevi iz prvega
odstavka tega €lena. To pravico ima zavezanec le v primeru, ¢e se odloba o odmeri nadomestila in
odlo¢ba o oprostitvi nanasata na isto obdobje.

K 20. élenu:

20. ¢len predloga odloka dolo¢a, da obcinska uprava skladno s predpisi, ki urejajo nadomestilo in
evidentiranje nepremicnin, vzpostavi evidenco stavbnih zemljiS¢ za potrebe odmere nadomestila na
podlagi tega odloka tako, da evidenco, vzpostavljeno na podlagi 6. ¢lena Odloka, uskladi z dolo¢bami
tega odloka ter pravnim in dejanskim stanjem stavbnih zemljiS¢.

Predpisa, omenjena v 20. ¢lenu predloga odloka, sta v asu njegove priprave ZGO-1 in ZEN. Iz njunih
dolo¢b izhaja, da je potrebno o vpisu podatkov, ki niso vpisani v evidence GURS, pred odmero
nadomestila obvestiti zavezanca in mu omogoditi, da na tovrstne podatke poda pripombe. V kolikor
zavezanec pripomb ne poda, se podatki Stejejo za pravilne, na njihovi podlagi pa pristojni finanéni
urad izda odlo€bo o odmeri nadomestila.

K 21. ¢lenu:

Ker je dejansko in pravno stanje stavbnih zemlji8¢ spremenljivo, je v predlogu odloka dolo¢eno, da
obCinska uprava skladno s tem odlokom ter predpisi, ki urejajo nadomestilo in evidentiranje
nepremicnin, ves ¢as usklajuje evidenco stavbnih zemljiS¢ za potrebe odmere nadomestila s pravnim
in dejanskim stanjem stavbnih zeml;ji&¢.

K 22. ¢lenu:

22. ¢len predloga odloka dolo¢a podlago za vzpostavitev in usklajevanje evidence stavbnih zemljis¢
za potrebe odmere nadomestila. To poleg evidence, vzpostavljene na podlagi 6. ¢lena Odloka,
predstavljajo Se evidence GURS, zemljiSka knjiga in druge javne evidence, vsakokratni veljavni
obdinski prostorski akti, podatki, ki jih sporoCijo zavezanci, ter drugi razpoloZljivi podatki.
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Obginska uprava za potrebe vzpostavitve in usklajevanja evidence stavbnih zemljiS¢ za odmero
nadomestila na naveden nacin pridobi zlasti podatke o stanovanjskih in poslovnih povrSinah stavbnih
zemljiS§¢ (stavb, gradbenih inzenirskih objektov in zunanjih poslovnih povrsin), vrstah dejanskih rab
delov stavb, gradbenih inzenirskih objektov in zunanjih poslovnih povrsin, oddaljenosti komunalnih in
drugih objektov oziroma naprav od meje stavbnega zemljiS¢a, pa tudi ostale podatke, ki so potrebni za
odmero nadomestila.

K 23. élenu:

Doloceno je tudi, da e obclinska uprava pri vzpostavitvi in usklajevanju evidence stavbnih zemljiS¢€ za
potrebe odmere nadomestila ugotovi neskladja med podatki iz evidence, vzpostavljene na podlagi 6.
¢lena Odloka, in evidencami GURS, zemljiSko knjigo in drugimi javnimi evidencami, vsakokrat
veljavnimi ob¢inskimi prostorskimi akti, podatki, ki jih sporodijo zavezanci, ter drugimi razpoloZljivimi
podatki, za vzpostavitev in usklajevanje evidence stavbnih zemljiS¢ za odmero nadomestila uposteva
podatke, ki ustrezajo pravnemu in dejanskemu stanju stavbnih zemljiS¢, na kar sklepa tudi iz
morebitnih preteklih ugotovitvenih in pritoZbenih postopkov v zvezi z nadomestilom ter drugih
razpoloZljivih podatkov.

Ce pa podatki, ki so podlaga za vzpostavitev in usklajevanje evidence stavbnih zemlji$é za potrebe
odmere nadomestila v evidencah GURS in drugih javnih evidencah ne obstajajo ali so ocitno napachni,
le-te na podlagi ogleda, fotografij, podatkov iz projektne dokumentacije ali drugih podatkov, s katerimi
razpolaga, oziroma na drug primeren nacin dolo€i ob&inska uprava.

Doloc¢ba je na mestu s ciliem zmanj$anja Stevila postopkov s pravnimi sredstvi iz razloga napac¢no ali
nepopolno ugotovljenega dejanskega stanja, saj podatki iz obCinske evidence predstavljajo dejansko
stanje, na podlagi katerega pristojni finan¢ni urad izda zavezancu odlo¢bo, s katero mu odmeri
nadomestilo. Zato je pomembno, da podatki v evidenci ustrezajo dejanskemu stanju stavbnih zeml;jis¢.

S podatki, pridobljenimi oziroma doloCenimi na tak nacin (torej podatki, ki niso vpisani v evidencah
GURS), obcinska uprava skladno s predpisi, ki urejajo nadomestilo in evidentiranje nepremicnin,
obvesti zavezance pred odmero nadomestila.

Pogosto je ze bilo ugotovljeno, da ima Obgina Trebnje kvalitetnejSe podatke, kot so vpisani v
evidencah GURS. Z namenom uskladitve podatkov iz ob¢inskih in drzavnih evidenc je zato doloeno
tudi, da obcinska uprava o podatkih, pridobljenih na tak nacin, obvesti tudi GURS. ZEN namre¢ v
prvem odstavku 100. ¢lena dolo€a, da se v register nepremi€nin prevzemajo tudi podatki iz zbirk
podatkov samoupravnih lokalnih skupnosti.

K 24. ¢lenu:

Ker je stavbnih zemljiS¢ na obmocju Obcine Trebnje veliko, je nemogode, da bi ob¢inska uprava sproti
sledila vsem spremembam, ki vplivajo na odmero nadomestila, prav tako dolo¢ene podatke o stavbnih

Zato predlog odloka predvideva dolZnost zavezancev, da na zahtevo Obc¢ine Trebnje posredujejo vse
potrebne podatke za odmero nadomestila oziroma sodelujejo pri vzpostavitvi in usklajevanju evidence
stavbnih zemlji8¢ za potrebe odmere nadomestila, pri ¢emer za pravilnost oziroma resni¢nost
posredovanih podatkov odgovarjajo.

Tako morajo zavezanci v roku 30 dni po nastanku obvestiti ob&insko upravo o nastanku obveznosti za
placilo nadomestila ali sprememb, ki vplivajo na odmero nadomestila.

Ce nastane obveznost za plagilo nadomestila oziroma sprememba, ki vpliva na odmero nadomestila,

med letom oziroma mesecem, se le-ta upoSteva od prvega dne naslednjega meseca glede na mesec,
v katerem je bila sprememba sporoCena obdinski upravi.
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PREDLOG ODLOKA ZA DRUGO OBRAVNAVO

Ravnanje zavezancev, ki ni v skladu s tem &lenom, se obravnava kot prekrSek in se kot tako
sankcionira po 27. ¢lenu odloka, prav tako se lahko nadomestilo odmeri tudi za prejsSnja leta, kot je to
dolo¢eno v 25. ¢lenu.

K 25. ¢élenu:

Ta &len ureja eno izmed posledic opustitve dolznega ravnanja zavezancev po 24. ¢lenu odloka in s
tem poseben primer odmere nadomestila. Dolo¢eno je, da se v tem primeru, ne glede na to, da se
nadomestilo praviloma pladuje za tekocCe leto (prvi odstavek 8. ¢lena odloka), nadomestilo odmeri tudi
za prejSnja leta, vendar najprej od trenutka, ko bi zavezanec moral izpolniti svojo obveznost po 24.
Clenu odloka.

Zastaranje pravice do odmere nadomestila se presoja skladno z dolo&bami predpisa, ki ureja davke. V
Casu priprave predloga odloka je to ZDavP-2, ki v 125. ¢lenu dolo¢a, da pravica do odmere davka
zastara v petih letih od dneva, ko bi bilo treba davek napovedati, obracunati, odtegniti in odmeriti.

K 26. élenu:

V 26. ¢lenu predloga odloka je konkretizirana naloga, ki jo ima obc&ina po 4. to¢ki prvega odstavka 8.
¢lena Statuta — ustvarjanje pogojev za gradnjo stanovan.

Dolo¢eno je, da le-te ustvarja v okviru proracunskih zmoznosti. Obc¢ina Trebnje se vkljucuje v
stanovanijski trg tudi tako, da zainteresiranim zavezancem, ki razpolagajo z nezazidanimi stavbnimi

zainteresiranim osebam, ki imajo namen stavbna zemljiS¢a uporabljati v skladu z namenom, ki je za
njih predviden s prostorskimi akti.

K 27. ¢lenu:

V 27. ¢lenu so doloceni prekrski in globe za ravnanja zavezancev v nasprotju s 24. ¢lenom odloka.

Nadzor nad izvr§evanjem dolocb tega odloka opravlja ob¢&inski inSpekcijski organ.

K 28. ¢lenu:
V 28. ¢lenu je opredeljeno prehodno obdobje.

Dolo¢eno je, da se naselja, ki po 5. ¢lenu predloga odloka glede na njihovo razvrstitev v obmocja po
Odloku napredujejo za ve¢ kot eno obmocje, v obmocja po 5. Clenu predloga odloka uvrs¢ajo
postopoma, in sicer tako, da v vsakem letu od vklju¢no leta 2020 napredujejo za eno obmocje, dokler
niso uvrséena v obmocje po 5. ¢lenu predloga odloka.

S tem se uvaja postopnost pri spremembi razvrstitve naselij v obmocja po predlogu odloka glede na
Odlok, kar pomeni blaZji prehod na novo ureditev odmere nadomestila za stavbna zemljis€a, pri
katerih prihaja do najvedjih razlik v viSini nadomestila po predlagani glede na trenutno ureditev.

K 29. élenu:

29. ¢len doloca, da se razvrstitev zazidanih stavbnih zemljiS¢ v stanovanjski oziroma ustrezen poslovni
namen po tretiem odstavku 14. ¢lena tega odloka opravi na podlagi vrst dejanskih rab delov stavb, ki
jih opredeljuje vsakokrat veljavni predpis, ki ureja vrste dejanskih rab delov stavb, in so razvidne iz
evidenc GURS, razen ¢e ta odlok dolo¢a drugace (zlasti Cetrti in peti odstavek 14. ¢lena in 23. ¢len
predloga odloka).
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PREDLOG ODLOKA ZA DRUGO OBRAVNAVO

V Casu priprave predloga odloka je ta predpis Pravilnik o vrstah dejanskih rab dela stavbe in vrstah
prostorov, ki pripadajo delu stavbe (Uradni list RS, §t. 22/19 in 46/19).

Drugi odstavek pa ureja primer morebitne spremembe tega predpisa in uvedbo novih vrst dejanskih
rab delov stavb, in sicer z namenom, da v tem primeru ne bi bilo potrebno spreminjati odloka.
Doloceno je, da se v tem primeru morebitne novo uvedene vrste dejanskih rab delov stavb smiselno
uvr§€ajo v namembnosti po tretiem odstavku 14. Clena predloga odloka, kar velja tudi za vrste
dejanskih rab delov stavb, ki niso izrecno navedene v citiranem ¢lenu.

K 30. élenu:

V tem ¢lenu je dolo¢en rok za vzpostavitev evidence stavbnih zemljiS¢ za potrebe odmere nadomestila
in sicer je ta rok 31. marec 2020.

Doloc¢ba sledi 404. ¢lenu ZDavP-2, ki dolo¢a, da davéni organ zavezancem dolo€i nadomestilo na
podlagi podatkov obCine do 31. marca za tekoCe leto. Do takrat se torej praviloma zakljuci tudi
postopek vzpostavitve evidence.

K 31. ¢lenu:
31. ¢len doloca, da se z dnem 1. januarjem 2020 preneha uporabljati Odlok.

Glede na to, da predpisi, ki so podlaga za odmero nadomestila, ne veljajo ve¢, se pa po odlocbi
Ustavnega sodi$¢a Republike Slovenije, §t. U-1-313/13-86 z dne 21. 3. 2014 (Uradni list RS, §t. 22/14)
Se vedno uporabljajo, je dolo¢ba 29. ¢lena specifi¢na in ne ureja prenehanja veljave Odloka, temve¢
zgolj prenehanje njegove uporabe.

Dolo¢eno je tudi, da se postopki za odmero nadomestila, ki so se oziroma se bodo zaceli do vkljuéno
31. decembra 2019 na podlagi Odloka, kon&ajo po dolo¢bah Odloka.

K 32. élenu:

Zadnji ¢len predloga odloka dolo€a vakacijski rok. Odlok zacne veljati naslednji dan po objavi v
Uradnem listu Republike Slovenije, uporabljati pa se zaéne z dnem 1. januarjem 2020, razen dolo¢b,
ki in kolikor se nana3ajo na vzpostavitev evidence stavbnih zemljiS¢ za potrebe odmere nadomestila,
ki pa se uporabljajo Ze z dnem uveljavitve tega odloka.

Uporaba dolocb, ki in kolikor se nanasajo na vzpostavitev evidence stavbnih zemljiS¢ za potrebe
odmere nadomestila, je doloCena ze z dnem uveljavitve tega odloka, saj bo to omogocalo obdinski
upravi takojsnji zacetek vzpostavljanja evidence skladno z dolo¢bami tega odloka (oziroma dolo¢bami
ZGO-1 in ZEN).
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PRILOGA 1 (pregledna karta)

PRILOGA 2 (informativni izraduni):

zazidano stavbno zemljis¢e — stanovanjski namen (osnovna opremljenost, za m?)

- zazidano stavbno zemljiS¢e — poslovni namen (osnovna opremljenost, za m?)

- nezazidano stavbno zemljis§¢e (osnovna opremljenost, za m?)

- zazidano stavbno zemlji$¢e — stanovanjski namen (maksimalna opremljenost, za m2)
- zazidano stavbno zemlji$¢e — poslovni namen (maksimalna opremljenost, za m?)

- nezazidano stavbno zemljis§¢e (maksimalna opremljenost, za m?)

- zazidano stavbno zemljiS§¢e — stanovanjski namen (osnovna opremljenost, za 180 m?)
- zazidano stavbno zemlji§¢e — poslovni namen (osnovna opremljenost, za 180 m?)

- nezazidano stavbno zemljis§¢e (osnovna opremljenost, za 600 m?)

- zazidano stavbno zemlji§¢e — stanovanjski namen (maksimalna opremljenost, za 180 m?)
- zazidano stavbno zemlji§¢e — poslovni namen (maksimalna opremljenost, za 180 m?)

- nezazidano stavbno zemljis§¢e (maksimalna opremljenost, za 600 m?)

PRILOGA 3 (primerjalni informativni izraGuni nadomestila z drugimi ob&inami)

PRILOGA 4 (kratka obrazlozitev sprememb besedila ¢lenov predloga odloka glede na besedilo
¢lenov predloga odloka iz prve obravnave)
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PRILOGA 1 (pregledna karta je informativne narave)
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PRILOGA 2 - ZAZIDANO STAVBNO ZEMLJISCE - STANOVANJSKI NAMEN (OSNOVNA OPREMLJENOST, ZA KVADRATNI METER)

ODLOK 1998
VREDNOST TOCKE 0,00229 |
I. OBMOCJE 1. OBMOCJE ll. OBMOCJE IV. OBMOCJE

VODOVOD (20) 20
ELEKTRICNO OMREZJE (20) 20
JAVNA KANALIZACIJA (40) 0
TELEFONSKO OMREZJE (20) 20
PLINOVOD (40) 0
MAKADAMSKA CESTA (10) 0
ASFALTNA CESTA (30) 30
JAVNA RAZSVETLJAVA (40) 0

SKUPNO ST. TOCK ZA KOMUNALNO OPREMLJENOST 90
STANOVANJSKI NAMEN 40 35 30 25
INDIVIDUALNA SAMOSTOJNA HISA 40 30 20 10
VRSTNA HISA 30 20 10 5
HISA Z GOSPODARSKIM POSLOPJEM 30 20 10 5
BLOKOVNA GRADNJA 35 25 15 5

I. OBMOCJE Il. OBMOCJE Il. OBMOCJE IV. OBMOCJE

INDIVIDUALNA SAMOSTOJNA HISA 0,39 EUR 0,35 EUR 0,32 EUR 0,29 EUR
VRSTNA HISA 0,37 EUR 0,33 EUR 0,30 EUR 0,27 EUR
HISA Z GOSPODARSKIM POSLOPJEM 0,37 EUR 0,33 EUR 0,30 EUR 0,27 EUR
BLOKOVNA GRADNJA 0,38 EUR 0,34 EUR 0,31 EUR 0,27 EUR

ODLOK 2019
VREDNOST TOCKE 0,00229
I. OBMOCJE 1. OBMOCJE I1l. OBMOCJE IV. OBMOCJE

VODOVODNO OMREZJE (20) 20
ELEKTROENERGETSKO OMREZJE (20) 20
JAVNO KANALIZACIJSKO OMREZJE (40) 0
OMREZJE ELEKTRONSKIH KOMUNIKACIJ (20) 20
MAKADAMSKA CESTA (15) 0
ASFALTNA CESTA (30) 30
HODNIK ZA PESCE (20) 0
JAVNA RAZSVETLJAVA (30) 0

SKUPNO ST. TOCK ZA KOMUNALNO OPREMLJENOST 90
STANOVANJSKI NAMEN 40 35 30 25
INDIVIDUALNA SAMOSTOJNA HISA 40 30 20 10
VRSTNA HISA 30 20 10 5
BLOKOVNA GRADNJA 35 25 15 5

|. OBMOCJE Il. OBMOCJE Il. OBMOCJE IV. OBMOCJE

INDIVIDUALNA SAMOSTOJNA HISA 0,39 EUR 0,35 EUR 0,32 EUR 0,29 EUR
VRSTNA HISA 0,37 EUR 0,33 EUR 0,30 EUR 0,27 EUR
BLOKOVNA GRADNJA 0,38 EUR 0,34 EUR 0,31 EUR 0,27 EUR




PRILOGA 2 - ZAZIDANO STAVBNO ZEMLJISCE - POSLOVNI NAMEN (OSNOVNA OPREMLJENOST, ZA KVADRATNI METER)

| POVRSINA | 1 |
ODLOK 1998
VREDNOST TOCKE 0,00229
I. OBMOCJE 1. OBMOCJE IIl. OBMOCJE IV. OBMOCJE

VODOVOD (20) 20
ELEKTRICNO OMREZJE (20) 20
JAVNA KANALIZACIJA (40) 0
TELEFONSKO OMREZJE (20) 20
PLINOVOD (40) 0
MAKADAMSKA CESTA (10) 0
ASFALTNA CESTA (30) 30
JAVNA RAZSVETLJAVA (40) 0

SKUPNO ST. TOCK ZA KOMUNALNO OPREMLJENOST 90
POSLOVNI NEPRIDOBITNI NAMEN 400 350 300 200
POSLOVNI PRIDOBITNI NAMEN 420 400 350 300
MOZNOST USTVARJANJA DOHODKA - I. KATEGORIJA (250, 200, 150, 100) 0 0 0 0
MOZNOST USTVARJANJA DOHODKA - II. KATEGORIJA (200, 150, 100, 50) 200 150 100 50
MOZNOST USTVARJANJA DOHODKA - IIl. KATEGORIJA (150, 100, 50, 40) 0 0 0 0
MOZNOST INTENZIVNEJSE RABE - I. KATEGORIJA (200, 170, 150, 100) 0 0 0 0
MOZNOST INTENZIVNEJSE RABE - II. KATEGORIJA (150, 120, 100, 50) 150 120 100 50
MOZNOST INTENZIVNEJSE RABE - Ill. KATEGORIJA (100, 80, 50, 40) 0 0 0 0

SKUPNO ST. TOCK MOZNOSTI 350 270 200 100
I. OBMOCJE 1. OBMOCJE 1l. OBMOCJE IV. OBMOCJE

POSLOVNI NEPRIDOBITNI NAMEN 1,92 EUR 1,63 EUR 1,35 EUR 0,89 EUR
POSLOVNI PRIDOBITNI NAMEN 1,97 EUR 1,74 EUR 1,47 EUR 1,12 EUR

* INFORMATIVNI IZRACUNI SO PRIPRAVLJENI OB PREDPOSTAVKI (ZA PRIMER) ZAZIDANEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA ZA POSLOVNI NAMEN, KI JE BILO PO ODLOKU 1998 PRI OBEH VRSTAH IZJEMNIH UGODNOSTI (MOZNOSTI) UVRSCENO V Il. KATEGORIJO

ODLOK 2019
VREDNOST TOCKE 0,00229 |

I. OBMOCJE 1. OBMOCJE IIl. OBMOCJE IV. OBMOCJE
VODOVODNO OMREZJE (20) 20
ELEKTROENERGETSKO OMREZJE (20) 20
JAVNO KANALIZACIJSKO OMREZJE (40) 0
OMREZJE ELEKTRONSKIH KOMUNIKACLJ (20) 20
MAKADAMSKA CESTA (15) 0
ASFALTNA CESTA (30) 30
HODNIK ZA PESCE (20) 0
JAVNA RAZSVETLJAVA (30) 0
SKUPNO ST. TOCK ZA KOMUNALNO OPREMLJENOST 90
POSLOVNI NAMEN - SPLOSNI DRUZBENI POMEN IN UPRAVNA RABA 200 175 150 100
POSLOVNI NAMEN - POSLOVNA RABA 550 480 400 310
POSLOVNI NAMEN - GOSTINSKA RABA 750 650 550 400
POSLOVNI NAMEN - TRGOVSKA RABA IN DRUGE STORITVENE DEJAVNOSTI 750 650 530 410
POSLOVNI NAMEN - INDUSTRIJSKA RABA IN SKLADISCA 650 590 530 420
POSLOVNI NAMEN - KMETIJSKA RABA ZA KMETIJSKO POSLOVNO DEJAVNOST 400 345 300 200
POSLOVNI NAMEN - RABA ZA PROMET IN IZVAJANJE ELEKTRONSKIH KOMUNIKACIJ 200 175 150 100

I. OBMOCJE 1. OBMOCJE 1ll. OBMOCJE IV. OBMOCJE
POSLOVNI NAMEN - SPLOSNI DRUZBENI POMEN IN UPRAVNA RABA 0,66 EUR 0,61 EUR 0,55 EUR 0,44 EUR
POSLOVNI NAMEN - POSLOVNA RABA 1,47 EUR 1,31 EUR 1,12 EUR 0,92 EUR
POSLOVNI NAMEN - GOSTINSKA RABA 1,92 EUR 1,69 EUR 1,47 EUR 1,12 EUR
POSLOVNI NAMEN - TRGOVSKA RABA IN DRUGE STORITVENE DEJAVNOSTI 1,92 EUR 1,69 EUR 1,42 EUR 1,15 EUR
POSLOVNI NAMEN - INDUSTRIJSKA RABA IN SKLADISCA 1,69 EUR 1,56 EUR 1,42 EUR 1,17 EUR
POSLOVNI NAMEN - KMETIJSKA RABA ZA KMETIJSKO POSLOVNO DEJAVNOST 1,12 EUR 1,00 EUR 0,89 EUR 0,66 EUR
POSLOVNI NAMEN - RABA ZA PROMET IN IZVAJANJE ELEKTRONSKIH KOMUNIKACIJ 0,66 EUR 0,61 EUR 0,55 EUR 0,44 EUR




PRILOGA 2 - NEZAZIDANO STAVBNO ZEMLJISCE (OSNOVNA OPREMLJENOST, ZA KVADRATNI METER)

| POVRSINA 1 |
ODLOK 1998
VREDNOST TOCKE 0,00229
I. OBMOCJE 1. OBMOCJE ll. OBMOCJE IV. OBMOCJE
VODOVOD (20) 20
ELEKTRICNO OMREZJE (20) 20
JAVNA KANALIZACIJA (40) 0
TELEFONSKO OMREZJE (20) 20
PLINOVOD (40) 0
MAKADAMSKA CESTA (10) 0
ASFALTNA CESTA (30) 30
JAVNA RAZSVETLJAVA (40) 0
SKUPNO ST. TOCK ZA KOMUNALNO OPREMLJENOST 90
NEZAZIDANO STAVBNO ZEMLJISCE 50 40 35 25
I. OBMOCJE 1. OBMOCJE ll. OBMOCJE IV. OBMOCJE
NEZAZIDANO STAVBNO ZEMLJISCE (FAKTOR 0,3) 0,10 EUR 0,09 EUR 0,09 EUR 0,08 EUR

ODLOK 2019
VREDNOST TOCKE 0,00229
I. OBMOGJE Il. OBMOGCJE II.OBMOCJE  IV. OBMOGJE
VODOVODNO OMREZJE (20) 20
ELEKTROENERGETSKO OMREZJE (20) 20
JAVNO KANALIZACIJSKO OMREZJE (40) 0
OMREZJE ELEKTRONSKIH KOMUNIKACLJ (20) 20
MAKADAMSKA CESTA (15) 0
ASFALTNA CESTA (30) 30
HODNIK ZA PESCE (20) 0
JAVNA RAZSVETLJAVA (30) 0
SKUPNO 3T. TOGK ZA KOMUNALNO OPREMLJENOST 90
NEZAZIDANO STAVBNO ZEMLJISCE 50 40 35 25
I. OBMOCJE Il. OBMOCJE II.OBMOCJE | IV. OBMOGJE
NEZAZIDANO STAVBNO ZEMLJISGE (FAKTOR 0,25) 0,17 EUR 0,14 EUR 0,13 EUR 0,11 EUR




PRILOGA 2 - ZAZIDANO STAVBNO ZEMLJISCE - STANOVANJSKI NAMEN (MAKSIMALNA OPREMLJENOST, ZA KVADRATNI METER)

| POVRSINA 1 |
ODLOK 1998 ODLOK 2019
VREDNOST TOCKE 0,00229 | VREDNOST TOCKE 0,00229 |
I. OBMOCJE 1. OBMOCJE ll. OBMOCJE IV. OBMOCJE I. OBMOCJE 1. OBMOCJE I1l. OBMOCJE IV. OBMOCJE
VODOVOD (20) 20 VODOVODNO OMREZJE (20) 20
ELEKTRICNO OMREZJE (20) 20 ELEKTROENERGETSKO OMREZJE (20) 20
JAVNA KANALIZACIJA (40) 40 JAVNO KANALIZACIJSKO OMREZJE (40) 40
TELEFONSKO OMREZJE (20) 20 OMREZJE ELEKTRONSKIH KOMUNIKACIJ (20) 20
PLINOVOD (40) 40
MAKADAMSKA CESTA (10) 0 MAKADAMSKA CESTA (15) 0
ASFALTNA CESTA (30) 30 ASFALTNA CESTA (30) 30
HODNIK ZA PESCE (20) 20

JAVNA RAZSVETLJAVA (40) 40 JAVNA RAZSVETLJAVA (30) 30

SKUPNO ST. TOCK ZA KOMUNALNO OPREMLJENOST 210 SKUPNO ST. TOCK ZA KOMUNALNO OPREMLJENOST 180
STANOVANJSKI NAMEN 40 35 30 25 STANOVANJSKI NAMEN 40 35 30 25
INDIVIDUALNA SAMOSTOJNA HISA 40 30 20 10 INDIVIDUALNA SAMOSTOJNA HISA 40 30 20 10
VRSTNA HISA 30 20 10 5 VRSTNA HISA 30 20 10 5
HISA Z GOSPODARSKIM POSLOPJEM 30 20 10 5
BLOKOVNA GRADNJA 35 25 15 5 BLOKOVNA GRADNJA 35 25 15 5

I. OBMOCJE Il. OBMOCJE Il. OBMOCJE IV. OBMOCJE |. OBMOCJE Il. OBMOCJE Il. OBMOCJE IV. OBMOCJE

INDIVIDUALNA SAMOSTOJNA HISA 0,66 EUR 0,63 EUR 0,60 EUR 0,56 EUR INDIVIDUALNA SAMOSTOJNA HISA 0,60 EUR 0,56 EUR 0,53 EUR 0,49 EUR
VRSTNA HISA 0,64 EUR 0,61 EUR 0,57 EUR 0,55 EUR VRSTNA HISA 0,57 EUR 0,54 EUR 0,50 EUR 0,48 EUR
HISA Z GOSPODARSKIM POSLOPJEM 0,64 EUR 0,61 EUR 0,57 EUR 0,55 EUR
BLOKOVNA GRADNJA 0,65 EUR 0,62 EUR 0,58 EUR 0,55 EUR BLOKOVNA GRADNJA 0,58 EUR 0,55 EUR 0,52 EUR 0,48 EUR




PRILOGA 2 - ZAZIDANO STAVBNO ZEMLJISCE - POSLOVNI NAMEN (MAKSIMALNA OPREMLJENOST, ZA KVADRATNI METER)

| POVRSINA | 1 |
ODLOK 1998
VREDNOST TOCKE 0,00229
I. OBMOCJE 1. OBMOCJE IIl. OBMOCJE IV. OBMOCJE

VODOVOD (20) 20
ELEKTRICNO OMREZJE (20) 20
JAVNA KANALIZACIJA (40) 40
TELEFONSKO OMREZJE (20) 20
PLINOVOD (40) 40
MAKADAMSKA CESTA (10) 0
ASFALTNA CESTA (30) 30
JAVNA RAZSVETLJAVA (40) 40

SKUPNO ST. TOCK ZA KOMUNALNO OPREMLJENOST 210
POSLOVNI NEPRIDOBITNI NAMEN 400 350 300 200
POSLOVNI PRIDOBITNI NAMEN 420 400 350 300
MOZNOST USTVARJANJA DOHODKA - I. KATEGORIJA (250, 200, 150, 100) 0 0 0 0
MOZNOST USTVARJANJA DOHODKA - II. KATEGORIJA (200, 150, 100, 50) 200 150 100 50
MOZNOST USTVARJANJA DOHODKA - IIl. KATEGORIJA (150, 100, 50, 40) 0 0 0 0
MOZNOST INTENZIVNEJSE RABE - I. KATEGORIJA (200, 170, 150, 100) 0 0 0 0
MOZNOST INTENZIVNEJSE RABE - II. KATEGORIJA (150, 120, 100, 50) 150 120 100 50
MOZNOST INTENZIVNEJSE RABE - Ill. KATEGORIJA (100, 80, 50, 40) 0 0 0 0

SKUPNO ST. TOCK MOZNOSTI 350 270 200 100
I. OBMOCJE 1. OBMOCJE 1l. OBMOCJE IV. OBMOCJE

POSLOVNI NEPRIDOBITNI NAMEN 2,20 EUR 1,90 EUR 1,63 EUR 1,17 EUR
POSLOVNI PRIDOBITNI NAMEN 2,24 EUR 2,02 EUR 1,74 EUR 1,40 EUR

* INFORMATIVNI IZRACUNI SO PRIPRAVLJENI OB PREDPOSTAVKI (ZA PRIMER) ZAZIDANEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA ZA POSLOVNI NAMEN, KI JE BILO PO ODLOKU 1998 PRI OBEH VRSTAH IZJEMNIH UGODNOSTI (MOZNOSTI) UVRSCENO V Il. KATEGORIJO

ODLOK 2019
VREDNOST TOCKE 0,00229 |

I. OBMOCJE 1. OBMOCJE IIl. OBMOCJE IV. OBMOCJE
VODOVODNO OMREZJE (20) 20
ELEKTROENERGETSKO OMREZJE (20) 20
JAVNO KANALIZACIJSKO OMREZJE (40) 40
OMREZJE ELEKTRONSKIH KOMUNIKACLJ (20) 20
MAKADAMSKA CESTA (15) 0
ASFALTNA CESTA (30) 30
HODNIK ZA PESCE (20) 20
JAVNA RAZSVETLJAVA (30) 30
SKUPNO ST. TOCK ZA KOMUNALNO OPREMLJENOST 180
POSLOVNI NAMEN - SPLOSNI DRUZBENI POMEN IN UPRAVNA RABA 200 175 150 100
POSLOVNI NAMEN - POSLOVNA RABA 550 480 400 310
POSLOVNI NAMEN - GOSTINSKA RABA 750 650 550 400
POSLOVNI NAMEN - TRGOVSKA RABA IN DRUGE STORITVENE DEJAVNOSTI 750 650 530 410
POSLOVNI NAMEN - INDUSTRIJSKA RABA IN SKLADISCA 650 590 530 420
POSLOVNI NAMEN - KMETIJSKA RABA ZA KMETIJSKO POSLOVNO DEJAVNOST 400 345 300 200
POSLOVNI NAMEN - RABA ZA PROMET IN IZVAJANJE ELEKTRONSKIH KOMUNIKACIJ 200 175 150 100

I. OBMOCJE 1. OBMOCJE 1ll. OBMOCJE IV. OBMOCJE
POSLOVNI NAMEN - SPLOSNI DRUZBENI POMEN IN UPRAVNA RABA 0,87 EUR 0,81 EUR 0,76 EUR 0,64 EUR
POSLOVNI NAMEN - POSLOVNA RABA 1,67 EUR 1,51 EUR 1,33 EUR 1,12 EUR
POSLOVNI NAMEN - GOSTINSKA RABA 2,13 EUR 1,90 EUR 1,67 EUR 1,33 EUR
POSLOVNI NAMEN - TRGOVSKA RABA IN DRUGE STORITVENE DEJAVNOSTI 2,13 EUR 1,90 EUR 1,63 EUR 1,35 EUR
POSLOVNI NAMEN - INDUSTRIJSKA RABA IN SKLADISCA 1,90 EUR 1,76 EUR 1,63 EUR 1,37 EUR
POSLOVNI NAMEN - KMETIJSKA RABA ZA KMETIJSKO POSLOVNO DEJAVNOST 1,33 EUR 1,20 EUR 1,10 EUR 0,87 EUR
POSLOVNI NAMEN - RABA ZA PROMET IN IZVAJANJE ELEKTRONSKIH KOMUNIKACIJ 0,87 EUR 0,81 EUR 0,76 EUR 0,64 EUR




PRILOGA 2 - NEZAZIDANO STAVBNO ZEMLJISCE (MAKSIMALNA OPREMLJENOST, ZA KVADRATNI METER)

| POVRSINA 1 |
ODLOK 1998
VREDNOST TOCKE 0,00229
I. OBMOCJE 1. OBMOCJE ll. OBMOCJE IV. OBMOCJE
VODOVOD (20) 20
ELEKTRICNO OMREZJE (20) 20
JAVNA KANALIZACIJA (40) 40
TELEFONSKO OMREZJE (20) 20
PLINOVOD (40) 40
MAKADAMSKA CESTA (10) 0
ASFALTNA CESTA (30) 30
JAVNA RAZSVETLJAVA (40) 40
SKUPNO ST. TOCK ZA KOMUNALNO OPREMLJENOST 210
NEZAZIDANO STAVBNO ZEMLJISCE 50 40 35 25
I. OBMOCJE 1. OBMOCJE ll. OBMOCJE IV. OBMOCJE
NEZAZIDANO STAVBNO ZEMLJISCE (FAKTOR 0,3) 0,18 EUR 0,17 EUR 0,17 EUR 0,16 EUR

ODLOK 2019
VREDNOST TOCKE 0,00229
I. OBMOGJE Il. OBMOGCJE II.OBMOCJE  IV. OBMOGJE
VODOVODNO OMREZJE (20) 20
ELEKTROENERGETSKO OMREZJE (20) 20
JAVNO KANALIZACIJSKO OMREZJE (40) 40
OMREZJE ELEKTRONSKIH KOMUNIKACLJ (20) 20
MAKADAMSKA CESTA (15) 0
ASFALTNA CESTA (30) 30
HODNIK ZA PESCE (20) 20
JAVNA RAZSVETLJAVA (30) 30
SKUPNO 3T. TOGK ZA KOMUNALNO OPREMLJENOST 180
NEZAZIDANO STAVBNO ZEMLJISCE 50 40 35 25
I. OBMOCJE Il. OBMOCJE II.OBMOCJE | IV. OBMOGJE
NEZAZIDANO STAVBNO ZEMLJISGE (FAKTOR 0,25) 0,22 EUR 0,19 EUR 0,18 EUR 0,16 EUR




PRILOGA 2 - ZAZIDANO STAVBNO ZEMLJISCE - STANOVANJSKI NAMEN (OSNOVNA OPREMLJENOST, ZA 180 KVADRATNIH METROV)

180 |
ODLOK 1998
VREDNOST TOCKE 0,00229 |
I. OBMOCJE 1. OBMOCJE ll. OBMOCJE IV. OBMOCJE

VODOVOD (20) 20
ELEKTRICNO OMREZJE (20) 20
JAVNA KANALIZACIJA (40) 0
TELEFONSKO OMREZJE (20) 20
PLINOVOD (40) 0
MAKADAMSKA CESTA (10) 0
ASFALTNA CESTA (30) 30
JAVNA RAZSVETLJAVA (40) 0

SKUPNO ST. TOCK ZA KOMUNALNO OPREMLJENOST 90
STANOVANJSKI NAMEN 40 35 30 25
INDIVIDUALNA SAMOSTOJNA HISA 40 30 20 10
VRSTNA HISA 30 20 10 5
HISA Z GOSPODARSKIM POSLOPJEM 30 20 10 5
BLOKOVNA GRADNJA 35 25 15 5

I. OBMOCJE Il. OBMOCJE Il. OBMOCJE IV. OBMOCJE

INDIVIDUALNA SAMOSTOJNA HISA 70,07 EUR 63,89 EUR 57,71 EUR 51,53 EUR
VRSTNA HISA 65,95 EUR 59,77 EUR 53,59 EUR 49,46 EUR
HISA Z GOSPODARSKIM POSLOPJEM 65,95 EUR 59,77 EUR 53,59 EUR 49,46 EUR
BLOKOVNA GRADNJA 68,01 EUR 61,83 EUR 55,65 EUR 49,46 EUR

ODLOK 2019
VREDNOST TOCKE 0,00229
I. OBMOCJE 1. OBMOCJE I1l. OBMOCJE IV. OBMOCJE

VODOVODNO OMREZJE (20) 20
ELEKTROENERGETSKO OMREZJE (20) 20
JAVNO KANALIZACIJSKO OMREZJE (40) 0
OMREZJE ELEKTRONSKIH KOMUNIKACIJ (20) 20
MAKADAMSKA CESTA (15) 0
ASFALTNA CESTA (30) 30
HODNIK ZA PESCE (20) 0
JAVNA RAZSVETLJAVA (30) 0

SKUPNO ST. TOCK ZA KOMUNALNO OPREMLJENOST 90
STANOVANJSKI NAMEN 40 35 30 25
INDIVIDUALNA SAMOSTOJNA HISA 40 30 20 10
VRSTNA HISA 30 20 10 5
BLOKOVNA GRADNJA 35 25 15 5

|. OBMOCJE Il. OBMOCJE Il. OBMOCJE IV. OBMOCJE

INDIVIDUALNA SAMOSTOJNA HISA 70,07 EUR 63,89 EUR 57,71 EUR 51,53 EUR
VRSTNA HISA 65,95 EUR 59,77 EUR 53,59 EUR 49,46 EUR
BLOKOVNA GRADNJA 68,01 EUR 61,83 EUR 55,65 EUR 49,46 EUR




PRILOGA 2 - ZAZIDANO STAVBNO ZEMLJISCE - POSLOVNI NAMEN (OSNOVNA OPREMLJENOST, ZA 180 KVADRATNIH METROV)

| POVRSINA | 180 |
ODLOK 1998
VREDNOST TOCKE 0,00229 |
I. OBMOCJE 1. OBMOCJE IIl. OBMOCJE IV. OBMOCJE

VODOVOD (20) 20
ELEKTRICNO OMREZJE (20) 20
JAVNA KANALIZACIJA (40) 0
TELEFONSKO OMREZJE (20) 20
PLINOVOD (40) 0
MAKADAMSKA CESTA (10) 0
ASFALTNA CESTA (30) 30
JAVNA RAZSVETLJAVA (40) 0

SKUPNO ST. TOCK ZA KOMUNALNO OPREMLJENOST 90
POSLOVNI NEPRIDOBITNI NAMEN 400 350 300 200
POSLOVNI PRIDOBITNI NAMEN 420 400 350 300
MOZNOST USTVARJANJA DOHODKA - I. KATEGORIJA (250, 200, 150, 100) 0 0 0 0
MOZNOST USTVARJANJA DOHODKA - II. KATEGORIJA (200, 150, 100, 50) 200 150 100 50
MOZNOST USTVARJANJA DOHODKA - IIl. KATEGORIJA (150, 100, 50, 40) 0 0 0 0
MOZNOST INTENZIVNEJSE RABE - I. KATEGORIJA (200, 170, 150, 100) 0 0 0 0
MOZNOST INTENZIVNEJSE RABE - II. KATEGORIJA (150, 120, 100, 50) 150 120 100 50
MOZNOST INTENZIVNEJSE RABE - Ill. KATEGORIJA (100, 80, 50, 40) 0 0 0 0

SKUPNO ST. TOCK MOZNOSTI 350 270 200 100
I. OBMOCJE 1. OBMOCJE 1l. OBMOCJE IV. OBMOCJE

POSLOVNI NEPRIDOBITNI NAMEN 346,25 EUR 292,66 EUR 243,20 EUR 160,76 EUR
POSLOVNI PRIDOBITNI NAMEN 354,49 EUR 313,27 EUR 263,81 EUR 201,98 EUR

ODLOK 2019
VREDNOST TOCKE 0,00229 |

I. OBMOCJE 1. OBMOCJE IIl. OBMOCJE IV. OBMOCJE
VODOVODNO OMREZJE (20) 20
ELEKTROENERGETSKO OMREZJE (20) 20
JAVNO KANALIZACIJSKO OMREZJE (40) 0
OMREZJE ELEKTRONSKIH KOMUNIKACLJ (20) 20
MAKADAMSKA CESTA (15) 0
ASFALTNA CESTA (30) 30
HODNIK ZA PESCE (20) 0
JAVNA RAZSVETLJAVA (30) 0
SKUPNO ST. TOCK ZA KOMUNALNO OPREMLJENOST 90
POSLOVNI NAMEN - SPLOSNI DRUZBENI POMEN IN UPRAVNA RABA 200 175 150 100
POSLOVNI NAMEN - POSLOVNA RABA 550 480 400 310
POSLOVNI NAMEN - GOSTINSKA RABA 750 650 550 400
POSLOVNI NAMEN - TRGOVSKA RABA IN DRUGE STORITVENE DEJAVNOSTI 750 650 530 410
POSLOVNI NAMEN - INDUSTRIJSKA RABA IN SKLADISCA 650 590 530 420
POSLOVNI NAMEN - KMETIJSKA RABA ZA KMETIJSKO POSLOVNO DEJAVNOST 400 345 300 200
POSLOVNI NAMEN - RABA ZA PROMET IN IZVAJANJE ELEKTRONSKIH KOMUNIKACIJ 200 175 150 100

I. OBMOCJE 1. OBMOCJE 1ll. OBMOCJE IV. OBMOCJE
POSLOVNI NAMEN - SPLOSNI DRUZBENI POMEN IN UPRAVNA RABA 119,54 EUR 109,23 EUR 98,93 EUR 78,32 EUR
POSLOVNI NAMEN - POSLOVNA RABA 263,81 EUR 234,95 EUR 201,98 EUR 164,88 EUR
POSLOVNI NAMEN - GOSTINSKA RABA 346,25 EUR 305,03 EUR 263,81 EUR 201,98 EUR
POSLOVNI NAMEN - TRGOVSKA RABA IN DRUGE STORITVENE DEJAVNOSTI 346,25 EUR 305,03 EUR 255,56 EUR 206,10 EUR
POSLOVNI NAMEN - INDUSTRIJSKA RABA IN SKLADISCA 305,03 EUR 280,30 EUR 255,56 EUR 210,22 EUR
POSLOVNI NAMEN - KMETIJSKA RABA ZA KMETIJSKO POSLOVNO DEJAVNOST 201,98 EUR 179,31 EUR 160,76 EUR 119,54 EUR
POSLOVNI NAMEN - RABA ZA PROMET IN IZVAJANJE ELEKTRONSKIH KOMUNIKACIJ 119,54 EUR 109,23 EUR 98,93 EUR 78,32 EUR

* INFORMATIVNI IZRACUNI SO PRIPRAVLJENI OB PREDPOSTAVKI (ZA PRIMER) ZAZIDANEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA ZA POSLOVNI NAMEN, KI JE BILO PO ODLOKU 1998 PRI OBEH VRSTAH IZJEMNIH UGODNOSTI (MOZNOSTI) UVRSCENO V Il. KATEGORIJO




PRILOGA 2 - NEZAZIDANO STAVBNO ZEMLJISCE (OSNOVNA OPREMLJENOST, ZA 600 KVADRATNIH METROV)

| POVRSINA 600 |
ODLOK 1998
VREDNOST TOCKE 0,00229
I. OBMOCJE 1. OBMOCJE ll. OBMOCJE IV. OBMOCJE
VODOVOD (20) 20
ELEKTRICNO OMREZJE (20) 20
JAVNA KANALIZACIJA (40) 0
TELEFONSKO OMREZJE (20) 20
PLINOVOD (40) 0
MAKADAMSKA CESTA (10) 0
ASFALTNA CESTA (30) 30
JAVNA RAZSVETLJAVA (40) 0
SKUPNO ST. TOCK ZA KOMUNALNO OPREMLJENOST 90
NEZAZIDANO STAVBNO ZEMLJISCE 50 40 35 25
I. OBMOCJE 1. OBMOCJE ll. OBMOCJE IV. OBMOCJE
NEZAZIDANO STAVBNO ZEMLJISCE (FAKTOR 0,3) 57,71 EUR 53,59 EUR 51,53 EUR 47,40 EUR

ODLOK 2019
VREDNOST TOCKE 0,00229
I. OBMOGJE Il. OBMOGCJE II.OBMOCJE  IV. OBMOGJE
VODOVODNO OMREZJE (20) 20
ELEKTROENERGETSKO OMREZJE (20) 20
JAVNO KANALIZACIJSKO OMREZJE (40) 0
OMREZJE ELEKTRONSKIH KOMUNIKACLJ (20) 20
MAKADAMSKA CESTA (15) 0
ASFALTNA CESTA (30) 30
HODNIK ZA PESCE (20) 0
JAVNA RAZSVETLJAVA (30) 0
SKUPNO 3T. TOGK ZA KOMUNALNO OPREMLJENOST 90
NEZAZIDANO STAVBNO ZEMLJISCE 50 40 35 25
I. OBMOCJE Il. OBMOCJE II.OBMOCJE | IV. OBMOGJE
NEZAZIDANO STAVBNO ZEMLJISCE (FAKTOR 0,25) 99,62 EUR 85,88 EUR 79,01 EUR 65,27 EUR




PRILOGA 2 - ZAZIDANO STAVBNO ZEMLJISCE - STANOVANJSKI NAMEN (MAKSIMALNA OPREMLJENOST, ZA 180 KVADRATNIH METROV)

180 |
ODLOK 1998
VREDNOST TOCKE 0,00229 |
I. OBMOCJE 1. OBMOCJE ll. OBMOCJE IV. OBMOCJE

VODOVOD (20) 20
ELEKTRICNO OMREZJE (20) 20
JAVNA KANALIZACIJA (40) 40
TELEFONSKO OMREZJE (20) 20
PLINOVOD (40) 40
MAKADAMSKA CESTA (10) 0
ASFALTNA CESTA (30) 30
JAVNA RAZSVETLJAVA (40) 40

SKUPNO ST. TOCK ZA KOMUNALNO OPREMLJENOST 210
STANOVANJSKI NAMEN 40 35 30 25
INDIVIDUALNA SAMOSTOJNA HISA 40 30 20 10
VRSTNA HISA 30 20 10 5
HISA Z GOSPODARSKIM POSLOPJEM 30 20 10 5
BLOKOVNA GRADNJA 35 25 15 5

I. OBMOCJE Il. OBMOCJE Il. OBMOCJE IV. OBMOCJE

INDIVIDUALNA SAMOSTOJNA HISA 119,54 EUR 113,36 EUR 107,17 EUR 100,99 EUR
VRSTNA HISA 115,42 EUR 109,23 EUR 103,05 EUR 98,93 EUR
HISA Z GOSPODARSKIM POSLOPJEM 115,42 EUR 109,23 EUR 103,05 EUR 98,93 EUR
BLOKOVNA GRADNJA 117,48 EUR 111,29 EUR 105,11 EUR 98,93 EUR

ODLOK 2019
VREDNOST TOCKE 0,00229 |
I. OBMOCJE 1. OBMOCJE I1l. OBMOCJE IV. OBMOCJE

VODOVODNO OMREZJE (20) 20
ELEKTROENERGETSKO OMREZJE (20) 20
JAVNO KANALIZACIJSKO OMREZJE (40) 40
OMREZJE ELEKTRONSKIH KOMUNIKACIJ (20) 20
MAKADAMSKA CESTA (15) 0
ASFALTNA CESTA (30) 30
HODNIK ZA PESCE (20) 20
JAVNA RAZSVETLJAVA (30) 30

SKUPNO ST. TOCK ZA KOMUNALNO OPREMLJENOST 180
STANOVANJSKI NAMEN 40 35 30 25
INDIVIDUALNA SAMOSTOJNA HISA 40 30 20 10
VRSTNA HISA 30 20 10 5
BLOKOVNA GRADNJA 35 25 15 5

|. OBMOCJE Il. OBMOCJE Il. OBMOCJE IV. OBMOCJE

INDIVIDUALNA SAMOSTOJNA HISA 107,17 EUR 100,99 EUR 94,81 EUR 88,62 EUR
VRSTNA HISA 103,05 EUR 96,87 EUR 90,68 EUR 86,56 EUR
BLOKOVNA GRADNJA 105,11 EUR 98,93 EUR 92,75 EUR 86,56 EUR




PRILOGA 2 - ZAZIDANO STAVBNO ZEMLJISCE - POSLOVNI NAMEN (MAKSIMALNA OPREMLJENOST, ZA 180 KVADRATNIH METROV)

| POVRSINA | 180 |
ODLOK 1998
VREDNOST TOCKE 0,00229 |
I. OBMOCJE 1. OBMOCJE IIl. OBMOCJE IV. OBMOCJE

VODOVOD (20) 20
ELEKTRICNO OMREZJE (20) 20
JAVNA KANALIZACIJA (40) 40
TELEFONSKO OMREZJE (20) 20
PLINOVOD (40) 40
MAKADAMSKA CESTA (10) 0
ASFALTNA CESTA (30) 30
JAVNA RAZSVETLJAVA (40) 40

SKUPNO ST. TOCK ZA KOMUNALNO OPREMLJENOST 210
POSLOVNI NEPRIDOBITNI NAMEN 400 350 300 200
POSLOVNI PRIDOBITNI NAMEN 420 400 350 300
MOZNOST USTVARJANJA DOHODKA - I. KATEGORIJA (250, 200, 150, 100) 0 0 0 0
MOZNOST USTVARJANJA DOHODKA - II. KATEGORIJA (200, 150, 100, 50) 200 150 100 50
MOZNOST USTVARJANJA DOHODKA - IIl. KATEGORIJA (150, 100, 50, 40) 0 0 0 0
MOZNOST INTENZIVNEJSE RABE - I. KATEGORIJA (200, 170, 150, 100) 0 0 0 0
MOZNOST INTENZIVNEJSE RABE - II. KATEGORIJA (150, 120, 100, 50) 150 120 100 50
MOZNOST INTENZIVNEJSE RABE - Ill. KATEGORIJA (100, 80, 50, 40) 0 0 0 0

SKUPNO ST. TOCK MOZNOSTI 350 270 200 100
I. OBMOCJE 1. OBMOCJE 1l. OBMOCJE IV. OBMOCJE

POSLOVNI NEPRIDOBITNI NAMEN 395,71 EUR 342,13 EUR 292,66 EUR 210,22 EUR
POSLOVNI PRIDOBITNI NAMEN 403,96 EUR 362,74 EUR 313,27 EUR 251,44 EUR

ODLOK 2019
VREDNOST TOCKE 0,00229 |

I. OBMOCJE 1. OBMOCJE IIl. OBMOCJE IV. OBMOCJE
VODOVODNO OMREZJE (20) 20
ELEKTROENERGETSKO OMREZJE (20) 20
JAVNO KANALIZACIJSKO OMREZJE (40) 40
OMREZJE ELEKTRONSKIH KOMUNIKACLJ (20) 20
MAKADAMSKA CESTA (15) 0
ASFALTNA CESTA (30) 30
HODNIK ZA PESCE (20) 20
JAVNA RAZSVETLJAVA (30) 30
SKUPNO ST. TOCK ZA KOMUNALNO OPREMLJENOST 180
POSLOVNI NAMEN - SPLOSNI DRUZBENI POMEN IN UPRAVNA RABA 200 175 150 100
POSLOVNI NAMEN - POSLOVNA RABA 550 480 400 310
POSLOVNI NAMEN - GOSTINSKA RABA 750 650 550 400
POSLOVNI NAMEN - TRGOVSKA RABA IN DRUGE STORITVENE DEJAVNOSTI 750 650 530 410
POSLOVNI NAMEN - INDUSTRIJSKA RABA IN SKLADISCA 650 590 530 420
POSLOVNI NAMEN - KMETIJSKA RABA ZA KMETIJSKO POSLOVNO DEJAVNOST 400 345 300 200
POSLOVNI NAMEN - RABA ZA PROMET IN IZVAJANJE ELEKTRONSKIH KOMUNIKACIJ 200 175 150 100

I. OBMOCJE 1. OBMOCJE 1ll. OBMOCJE IV. OBMOCJE
POSLOVNI NAMEN - SPLOSNI DRUZBENI POMEN IN UPRAVNA RABA 156,64 EUR 146,33 EUR 136,03 EUR 115,42 EUR
POSLOVNI NAMEN - POSLOVNA RABA 300,91 EUR 272,05 EUR 239,08 EUR 201,98 EUR
POSLOVNI NAMEN - GOSTINSKA RABA 383,35 EUR 342,13 EUR 300,91 EUR 239,08 EUR
POSLOVNI NAMEN - TRGOVSKA RABA IN DRUGE STORITVENE DEJAVNOSTI 383,35 EUR 342,13 EUR 292,66 EUR 243,20 EUR
POSLOVNI NAMEN - INDUSTRIJSKA RABA IN SKLADISCA 342,13 EUR 317,39 EUR 292,66 EUR 247,32 EUR
POSLOVNI NAMEN - KMETIJSKA RABA ZA KMETIJSKO POSLOVNO DEJAVNOST 239,08 EUR 216,41 EUR 197,86 EUR 156,64 EUR
POSLOVNI NAMEN - RABA ZA PROMET IN IZVAJANJE ELEKTRONSKIH KOMUNIKACIJ 156,64 EUR 146,33 EUR 136,03 EUR 115,42 EUR

* INFORMATIVNI IZRACUNI SO PRIPRAVLJENI OB PREDPOSTAVKI (ZA PRIMER) ZAZIDANEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA ZA POSLOVNI NAMEN, KI JE BILO PO ODLOKU 1998 PRI OBEH VRSTAH IZJEMNIH UGODNOSTI (MOZNOSTI) UVRSCENO V Il. KATEGORIJO




PRILOGA 2 - NEZAZIDANO STAVBNO ZEMLJISCE (MAKSIMALNA OPREMLJENOST, ZA 600 KVADRATNIH METROV)

| POVRSINA 600 |
ODLOK 1998
VREDNOST TOCKE 0,00229
I. OBMOCJE 1. OBMOCJE ll. OBMOCJE IV. OBMOCJE
VODOVOD (20) 20
ELEKTRICNO OMREZJE (20) 20
JAVNA KANALIZACIJA (40) 40
TELEFONSKO OMREZJE (20) 20
PLINOVOD (40) 40
MAKADAMSKA CESTA (10) 0
ASFALTNA CESTA (30) 30
JAVNA RAZSVETLJAVA (40) 40
SKUPNO ST. TOCK ZA KOMUNALNO OPREMLJENOST 210
NEZAZIDANO STAVBNO ZEMLJISCE 50 40 35 25
I. OBMOCJE 1. OBMOCJE ll. OBMOCJE IV. OBMOCJE
NEZAZIDANO STAVBNO ZEMLJISCE (FAKTOR 0,3) 107,17 EUR 103,05 EUR 100,99 EUR 96,87 EUR

ODLOK 2019
VREDNOST TOCKE 0,00229
I. OBMOGJE Il. OBMOGCJE II.OBMOCJE  IV. OBMOGJE
VODOVODNO OMREZJE (20) 20
ELEKTROENERGETSKO OMREZJE (20) 20
JAVNO KANALIZACIJSKO OMREZJE (40) 40
OMREZJE ELEKTRONSKIH KOMUNIKACLJ (20) 20
MAKADAMSKA CESTA (15) 0
ASFALTNA CESTA (30) 30
HODNIK ZA PESCE (20) 20
JAVNA RAZSVETLJAVA (30) 30
SKUPNO 3T. TOGK ZA KOMUNALNO OPREMLJENOST 180
NEZAZIDANO STAVBNO ZEMLJISCE 50 40 35 25
I. OBMOCJE Il. OBMOCJE II.OBMOCJE | IV. OBMOGJE
NEZAZIDANO STAVBNO ZEMLJISCE (FAKTOR 0,25) 130,53 EUR 116,79 EUR 109,92 EUR 96,18 EUR




PRILOGA 3 (primerjalni informativni izraGuni nadomestila z drugimi ob&inami)

Obgina | _OPCina Obgina
. Trebnje — Obgéina - - & L.
. : Trebnje — Obéina Ob¢ina Ivanéna Obgéina
5] ZIEeld £ 7 SUR Odlok EIEEIBE) | [HIETEmeE- Mirna | Sentrupert | Gorica Grosuplje
Odloka Trebelno
1998 2019 *kkk
. . — =
zazidano ?tavbno zemljlsce za svtanovanjsk.| namfen (180 m?), v I. 119,54 107,17 127,73 95 111,60 165,79
obmo¢ju, z maksimalno mozno opremljenostjo po odloku
zazidano stavbno zemljiS¢e za stanovanjski namen (180 m?), v I.
obmodju, z osnovno opremljenostjo (vodovod, elektrika, telefon, 70,07 70,07 74,88 63 100,80 91,47
asfaltna cesta) po odloku
zazidano stavbno zemljiS¢e za trgovski namen (180 m?), v I.
obmocdju, z maksimalno opremljenostjo po odloku (upostevajoc 403,96 383,35 453,67 *** 352 3.204,00 507,43
tudi izjemne ugodnosti)
zazidano stavbno zemljiS¢e za trgovski namen (180 m?), v I.
obmodju, z osnovno opremljenostjo (.vodovgf:!,. elektrika, telefop, 354.49 346.25 400,82 320 3.182.40 437.25
asfaltna cesta) po odloku (upostevajoc¢ tudi iziemne ugodnosti)
zazidano stavbno zemljiS¢e za gostinski namen (180 m?), v I.
obmodju, z maksimalno opremljenostjo po odloku (upostevajoc 424,57 383,35 453,67 *** 3.204,00 507,43
tudi izjemne ugodnosti)
zazidano stavbno zemlji§¢e za gostinski namen (180 m?), v I.
obmodju, z osnovno opremljencv)stjo (v?dovpld,. elektrika, telefo'n, 375.10 346,25 400,82 3.182,40 437,25
asfaltna cesta) po odloku (upostevajo€ tudi iziemne ugodnosti)
o R 2 T *
nezaZ|dan9 stavbno gemljlsce (6_00 m_), v |. obmodju, z 107,17 130,53 114,52 *** 257 93,00 . 552,62
maksimalno moZno opremljenostjo po odloku 270,00
nezazidano stavbno zemljis¢e (600 m?), v I. obmocju, z osnovno 8400 *
opremljenostjo (vodovod, elektrika, telefon, asfaltna cesta) po 57,71 99,62 61,66 148 252’ 00 ** 304,90
odloku '

* stanovanjska namembnost

** poslovna namembnost

*** vklju€uje maksimalno mozno opremljenost po odloku (vkljuéno s tockami za plinovod, ki ga v ob¢ini trenutno ni)
**** namesto omrezja elektronskih komunikacij imajo v Ob¢ini Ivanéna Gorica to€kovan odvoz odpadkov
PODATKOV NISMO PREJELI



PRILOGA 4 (kratka obrazlozitev sprememb besedila €lenov predloga odloka glede na besedilo
€lenov predloga odloka iz prve obravnave)

V 5. &lenu je spremenjena razvrstitev naselij v obmodja.

V 10. ¢&lenu je dodan nov Cetrti odstavek, ki izklju€uje odmero nadomestila od povrSin gradbenih
inZenirskih objektov in drugih zunanjih poslovnih povrsin, ki so namenjene kmetijski poslovni dejavnosti.

V 13. ¢lenu se glede na naravo sprememb (uskladitev z dolo€bami ZGO-1) spreminja besedilo. Lo¢uje
se tudi opremljenost s hodnikom za peSce, ki je bila prej zdruzena z asfaltno cesto, in sicer se toCkuje
z 20 tockami. Prav tako se spreminja to¢kovanje pri javni razsvetljavi, ki se to¢kuje z manj, to je s 30
toCkami.

V 15. ¢lenu se pri individualni samostojni hisi, vrstni hiSi in blokovni gradnji spreminja Stevilo to¢k na
ureditev po uporabljajoéem se Odloku.

Dodan je nov 28. Clen (naslednji so ustrezno prestevileni), in sicer se z njim opredeljuje prehodno
obdobje — postopnost uvr§€anja naselij v obmocja po 5. ¢lenu predloga odloka glede na Odlok.



