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Predlog Odloka o območju predkupne pravice Občine     

                                       

Prevalje.
I. UVOD

Razlogi za sprejem 

Uskladitev zaradi nove pravne podlage, ker je dne 7.8.2015
odloka: 
začel veljati  Odlok o občinskem prostorskem načrtu Občine Prevalje (Uradno glasilo slovenskih občin št. 36/2015)

Ocena stanja:
Veljavni Odlok o predkupni pravici ima podlago v Odloku o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega plana Občine Ravne na Koroškem za območje Občine Prevalje za obdobje 1986-2000, dopolnjen 1998 (Uradni list RS št. 83-4320/01 in 64-2940/04), ki je s sprejetjem OPN Občine Prevalje prenehal veljati.
Cilji in načela            
Določitev območja zakonite predkupne pravice Občine Prevalje

odloka:                     


Finančne posledice: 
V primeru uveljavljanja predkupne pravice lahko nastanejo izdatki za občinski proračun, zaradi stroškov pridobivanja zemljišč, ki so potrebni za javno komunalno infrastrukturo.
Razlogi za sprejem 

Sprejem predlaganega Odloka o območju predkupne pravice
odloka po skrajšanem 
Občine Prevalje predstavlja uskladitev odloka s predpisom
postopku:
občine (uskladitev z OPN), zaradi tega predlagatelj predlaga občinskemu svetu, da se predlagani odlok sprejme po skrajšanem postopku, v skladu s tretjo alinejo prvega odstavka 86. člena Poslovnika občinskega sveta Občine Prevalje (UGSO 18/2006, 1/2008, 5/2011, 12/2013).
Predlog sklepa: 
Župan Občine Prevalje na podlagi 1. alineje 2. odstavka 31.  člena Statuta Občine Prevalje predlaga občinskemu svetu Občine Prevalje v sprejem naslednji 

Sklep 1:
Občinski svet Občine Prevalje sprejme Odlok o območju predkupne pravice Občine Prevalje v prvi obravnavi.
Sklep 2:

Občinski svet Občine Prevalje sprejme Odlok o območju predkupne pravice Občine Prevalje.

Odlok se objavi v Uradnem glasilu slovenskih občin.
Župan Občine Prevalje

Dr. Matija TASIČ, l.r.
II. BESEDILO ODLOKA

Občinski svet Občine Prevalje je na podlagi 85. člena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, št. 110/02 in 8/03) in 17. člena Statuta Občine Prevalje (UGSO 18/2006, 19/2006, 34/2007, 15/2010, 12/2013, 12/2013) na svoji ____redni seji dne__________sprejel

ODLOK O OBMOČJU PREDKUPNE PRAVICE OBČINE PREVALJE

1. člen

S tem odlokom je določeno območje, na katerem lahko Občina Prevalje uveljavlja zakonito predkupno pravico na nepremičninah.

2. člen

Občina ima predkupno pravico: 

-  na območju poselitve v občini, 

- na območjih obstoječih in predvidenih infrastrukturnih omrežij in objektov izven poselitvenih območij v občini.

3. člen

Območje predkupne pravice iz 2. člena tega odloka je določeno v grafičnih prilogah Odloka o občinskem prostorskem načrtu Občine Prevalje (Uradno glasilo slovenskih občin št. 36/2015): 
2.3. Prikaz območij enot urejanja prostora osnovne oziroma podrobnejše namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev (M:5000).
2.4. Prikaz območij enot urejanja prostora in gospodarske javne infrastrukture (M 1:5000). 

4. člen

Z dnem uveljavitve tega odloka preneha veljati Odlok o območju predkupne pravice Občine Prevalje (Uradni list RS, št. 24/03).
5. člen

Odlok prične veljati naslednji dan po objavi v Uradnem glasilu slovenskih občin. 

Številka:__________

Prevalje, dne__________

                                                                                                     ŽUPAN Občine Prevalje 

                                                                                                         Dr. Matija TASIČ, I.r.

III. OBRAZLOŽITEV 
1.

Veljavni odlok o območju predkupne pravice Občine Prevalje ima podlago v Odloku o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega plana Občine Ravne na Koroškem za območje Občine Prevalje, ki je bil sprejet leta 1983. Z uveljavitvijo Odloka o občinskem prostorskem načrtu – OPN (objavljen dne 23.7.2015, UGSO 36/2015) je Odlok iz leta 1983 prenehal veljati. S sprejetjem OPN-ja posledično obstoječi odlok o predkupni pravici nima več ustrezne pravne podlage.

Predlog odloka je usklajen z ureditvijo po OPN.

2.
Odlok določa območje, na katerem lahko Občina Prevalje uveljavlja zakonito predkupno pravico.
Predkupna pravica občine torej obstaja na območju celotne občine Prevalje, kjer so določena območja poselitve ter območja obstoječih in predvidenih infrastrukturnih omrežij in objektov izven poselitvenih območij. 

Skladno z OPN-jem opredli območja poselitve ter območja obstoječih in predvidenih infrastrukturnih omrežij in objektov izven poselitvenih območij. 

3.

Zakonita predkupna pravica občine na nepremičninah sodi med prostorske ukrepe oziroma instrumente, s katerimi občina zagotavlja izvajanje prostorske politike in izvrševanje sprejetih prostorskih aktov v javno korist. Osnova za predkupno pravico občin je zapisana v 85. členu Zakona o urejanju prostora (ZUreP-1). Občina območje predkupne pravice določi z odlokom in sicer na celotnem območju poselitve in na območju obstoječih oziroma predvidenih infrastrukturnih omrežij in objektov izven poselitvenih območij ali na delu teh območij. Določitev mora biti tako natančna, da je mogoče mejo območja prikazati v zemljiškem katastru in jo določiti v naravi. Lastnik nepremičnine na območju predkupne pravice mora pred sklenitvijo kupoprodajne pogodbe pridobiti potrdilo občine, ali na nepremičnini uveljavlja predkupne pravice. Če občina v 15 dneh od vložitve zahteve, potrdila o (ne)uveljavljanju predkupne pravice ne izda, se šteje, da predkupne pravice ne uveljavlja. Če občina v predpisanem roku izda potrdilo, da uveljavlja predkupno pravico, ji mora prodajalec podati pisno ponudbo za prodajo nepremičnine, o kateri se mora občina izjaviti najkasneje v 15 dneh, sicer se šteje, da nepremičnine ne bo kupila. Če občina ne uveljavlja predkupne pravice, lahko prodajalec po preteku 15 dnevnega roka nepremičnino proda drugi osebi, vendar le pod enakimi ali zase ugodnejšimi pogoji, kot jih je ponudil občini. Predkupna pravica je izključena v naslednjih primerih:

- če lastnik proda ali podari nepremičnino svojemu zakoncu ali osebi, s katero živi v zunajzakonski skupnosti, oziroma svojemu sorodniku v ravni vrsti, posvojitelju ali posvojencu;

- če je kupec država, oseba javnega prava, ki jo je ustanovila država, ali izvajalec državne javne službe, kakor tudi investitor infrastrukture iz 91. člena ZUreP-1;

- kadar se prodajajo samostojni deli stavbe, ki so v etažni lastnini (Stvarno pravni zakonik v povezavi z Obligacijskim zakonikom in Stanovanjskim zakonom). 

Predkupno pravico na ostalih območjih (kmetijska zemljišča) pa določa poseben zakon in tam ta pravica občine ne obstaja.
Predkupno pravico določata še dva področna zakona, Zakon o ohranjanju narave in Zakon o varstvu kulturne dediščine. Tam je predkupna pravica določena že na podlagi samih zakonov, in se predkupna pravica na zavarovanih območjih opredeli s posameznimi akti o zavarovanju, predkupna pravica na spomenikih pa z akti o razglasitvi.
Gradivo za 10. redno sejo občinskega sveta Občine Prevalje.


