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. Obéinski svet Ob¢éine Trebnje sprejme predlog Odloka o programu
opremljanja stavbnih zemljiS¢ za obmo¢je opremljanja OPPN za »trgovski
objekt«, po skrajSanem postopku

Il. Sprejme se Odlok o programu opremljanja stavbnih zemljiS€¢ za obmoc¢je
opremljanja OPPN za »trgovski objekt«

Alojzij Kastelic I.r.
ZUPAN
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Odlok o programu opremljanja stavbnih zemljiS¢ za obmoc¢je opremljanja OPPN
za »trgovski objekt«

I NASLOV

Naslov gradiva se glasi: Odlok o programu opremljanja stavbnih zemljiS¢ za obmocje
opremljanja OPPN za »trgovski objekt«

Il uvoD

1. Razlogi za sprejem in potrditev

Program opremljanja stavbnih zemljiS¢ za obmocje opremljanja OPPN za »trgovski
objekt«, je podlaga za opremljanje s predvideno komunalno opremo, Ki je potrebna, da
se prostorske ureditve nacértovane z obcinskim prostorskim aktom izvedejo in sluzijo
svojemu namenu. Program opremljanja je podlaga sklenitev pogodbe o opremljanju s
katero se bo obdina dogovorila za gradnjo predvidene komunalne opreme z
zainteresiranim investitorjem, pri Cemer ta v naravi poravna del komunalnega prispevka.

2. Ocena stanja

Obmocje opremljanja je v centru Trebnjega, ob glavni ulici Stari trg med dvema
trgovskima centroma. ObstojeCi objekti (dve stanovanjski stavbi, hlev in kozolec) so
predvideni za ruSenje. Na tem mestu se bo zgradil trgovski center s spremljajoCim
Stevilom parkirnih mest ter vso potrebno infrastrukturo. Obstoje¢a komunalna oprema,
ki se nahaja na tem obmodcju je prilagojena obstojeCemu uporabniku in ni primerna niti
ne zadosSCa predvidenim novim potrebam. Zaradi navedenega se bo zgradila
infrastruktura, ki bo tem potrebam zadostila.

3. Pravna podlaga za sprejem odloka

- Zakon o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 — ZVO-1B,
108/09, 80/10-ZUPUDPP (106/10-popr.), 43/11-ZKZ-C, 57/12-ZPNacrt-B, 57/12-
ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14-0dl.US, 14/15-ZUUJFO in 61/17-ZUreP-2)

- Uredba o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljis¢ (Uradni list RS, t. 80/07)

- Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, t. 95/07)

- Zakon o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/07-UPB2, 76/08, 79/09, 51/10,
40/12-ZUJF, 14/15-ZUUJFO in 76/16-0dl.US).

4, Cilji in nacela

Program opremljanja je akt, ki ga ob¢ina sprejme na podlagi veljavne zakonodaje, v obliki
odloka, ki vsebuje tudi merila za odmero komunalnega prispevka. Z odlokom pridobi
obCina pravno podlago za izdajo odlocb. Namen programa opremljanja je opisati
obstojeCo in novo komunalno opremo na doloCenem obmocju, doloCiti obradunska
obmodja, tj. obmodje na katerem se zagotavlja priklju¢evanje na nacrtovano
infrastrukturo oziroma obmocje njene uporabe.

5. Ocena finanénih in drugih posledic

S sprejemom odloka ne bo dodatnih obremenitev na obc&inski proracun.
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M. BESEDILO CLENOV

PREDLOG

Na podlagi 3. odstavka 74. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, &t.
33/07, 70/08- ZVO-1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP (106/10-popr.), 43/11-ZKZ-C, 57/12-
ZPNacrt-B, 57/12-ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14-Skl.US:U-1-43/13-19, 14/15-ZUUJFO in
61/17-ZUreP-2), Uredbe o vsebini programa opremljanja zeml;jiS¢ za gradnjo (Uradni list
RS, &t. 80/07), Pravilnika o merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS,
8t. 95/07) ter 17. Clena Statuta Obcine Trebnje (Uradni list RS, &t. 29/14, 65/14-popr.) je

Obcinski svet Obc&ine Trebnje na svoji seji dne sprejel
ODLOK

o programu opremljanja stavbnih zeml;jis¢ za obmocdje opremljanja OPPN za »trgovski
objekt«

|. SPLOSNE DOLOCBE

1. Clen
(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme program opremljanja stavbnih zemljiS¢ za obmocje
opremljanja OPPN za »trgovski objekt« (v nadaljevanju: program opremljanja) in
podlage za odmero komunalnega prispevka, ki so: obradunska obmodcja komunalne
opreme, skupni in obradunski stroski komunalne opreme, prera¢un obracunskih stroSkov
na enoto mere in podrobnejSa merila za odmero komunalnega prispevka.

2. Clen
(vsebina programa opremljanja)

(1) S programom opremljanja se opredeli gradnja komunalne opreme, doloc¢i obracunsko
obmocdje, €asovni nacrt gradnje, finanéno konstrukcijo opremljanja in z izraunom
povezane parametre ter prikaze obremenitev zavezancev za placilo komunalnega
prispevka.

(2) Program opremljanja vsebuje:
- splosni del programa opremljanja,
- prikaz komunalne opreme pred in po izvedbi projekta,
- prikaz investicije v gradnjo nove komunalne opreme,
- Casovni nacrt izgradnje,
- podlage za odmero komunalnega prispevka in
- grafi¢ni prikaz obracunskega obmocdja.
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3. ¢len
(razlogi za sprejem programa opremljanja)

(1) Program opremljanja je:

— podlaga za opremljanje zemljiS¢ s predvideno komunalno opremo,

— odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo,

— sklenitev pogodbe o opremljanju med Ob¢ino Trebnje in investitorjem in

— doloCitev medsebojnih obveznosti in finanénih podrobnosti glede poracuna
vlaganj Obcine Trebnje in investitorja v novo komunalno opremo na obmocdju
OPPN za trgovski objekt, s katerimi bo obc¢ina sklenila pogodbo o opremljanju.

(2) Dolocila tega odloka se uporabljajo pri odmeri komunalnega prispevka za novo in
obstoje€o komunalno opremo.

(3) Pri vseh vprasanjih, ki s tem odlokom niso posebej urejena in se nanaSajo na:
razumevanje splosnih dolo¢b in pojmov, podlage za odmero komunalnega prispevka,
izraCun komunalnega prispevka, vkljuéno s posebnimi primeri obrauna komunalnega
prispevka, odmero komunalnega prispevka, oprostitve placil komunalnega prispevka in
prikljuCevanje obstojeCih objektov na novozgrajeno komunalno opremo s posebnimi
doloébami glede oprostitev se uporablja zadniji veljavni odlok, ki ureja podlage in merila
za odmero komunalnega prispevka za obmocje Obcine Trebnje (v nadaljevanju: SploSni
odlok Obcine Trebnje).

4. ¢len
(obraCunsko obmocje)

Obracunsko obmocje opremljanja je enako za vse vrste nove komunalne opreme in
obsega obmocdje obclinskega podrobnega prostorskega nacrta OPPN za »trgovski
objekt« (Uradni list RS, &t. 14/18), pri Cemer so meje prostorskega akta hkrati tudi meje
obracunskega obmocdja. Obracunsko obmodje je opredeljeno tudi v graficni prilogi k
programu opremljanja. To je hkrati tudi obmocje, na katerem se zagotavlja prikljuCevanje
na novo komunalno opremo oziroma obmocje njene uporabe.

ll. PRIKAZ OBSTOJECE IN PREDVIDENE KOMUNALNE OPREME

5. ¢len
(obstojeca in predvidena komunalna oprema)

(1) Na obmodju opremljanja ne obstaja komunalna oprema, ki bi omogocala
funkcioniranje objekta, kot je naCrtovan s prostorskim aktom. Infrastruktura, na katero
se bo novozgrajena komunalna oprema navezovala, se nahaja v blizini.

(2) Celostna ureditev nac¢rtovane komunalne opreme znotraj obmocja opremljanja z

navezavami na obstojeCe omrezje je razvidna iz OPPN za »trgovski objekt«. Tehni¢ne
podrobnosti bodo razvidne iz projektne dokumentacije, ko bo izdelana.
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[1l. INVESTICIJA V GRADNJO KOMUNALNE OPREME

6. Clen
(skupni in obracunski stroski investicije)

Skupni in obracunski stro$ki za novo komunalno opremo, ki odpadejo na obra¢unsko
obmodje, so razvidni iz tabele 1. Obracunski stroSki so enaki skupnim stroSkom in
obsegajo samo tisti del stroskov, ki glede na dolocila programa opremljanja odpadejo na
obracunsko obmogdje.

Tabela 1: Skupni in obracunski stroski za novo komunalno opremo v EUR

Skupni stroski Obracunski
Komunalna oprema v EUR stroski v EUR
1. Nakup zeml;ji§¢€ 20.025,99 20.025,99
2. Cestno omrezje 186.555,39 186.555,39
3. Meteorna kanalizacija 65.880,00 65.880,00
4. Fekalna kanalizacija 19.500,00 19.500,00
Skupaj 291.961,38 291.961,38
7. Clen

(Casovni nacrt)

Casovni naért izvedbe komunalne opreme je naslednji:

- pridobitev lastninskih in drugih stvarnih pravic pridobljene

- izdelava projektne in tehnicne dokumentacije v izdelavi

- gradnja komunalne opreme v letu 2018

- tehnicni pregled in izdaja uporabnega dovoljenja najkasneje do 31.12.2018
8. Clen

(financiranje in izvedba predvidene investicije)

(1) Financiranje in izvedbo predvidene (nove) komunalne opreme na obmocju
opremljanja bo investitor v skladu z doloCili prostorskega akta izvajal v dogovoru z
Obgino Trebnje in pristojnimi upravljavci energetskih, komunalnih naprav in prometnega
omrezja. Za komunalno opremo v pristojnosti ob¢ine se ob upoStevanju dolocil 78. Clena
ZPNacdrt med investitorjem in obcino sklene pogodbe o opremljanju, v kateri se
podrobneje definirajo obveznosti posameznih pogodbenih strank.

(2) V pogodbi o opremljanju se investitor in ob¢ina dogovorita, da bo investitor v skladu
z dolocili prostorskega akta sam zgradil na¢rtovano komunalno opremo in podrobnosti
poracuna glede na vlaganja investitorja v komunalno opremo in njegove obveznosti po
programu opremljanja.
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IV. PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA

9. Clen
(izraCun komunalnega prispevka)

(1) Komunalni prispevek se izraCuna po naslednji enacbi:
KPiJ = (Aparcela X Cpij X Dp) + (Kdejavnost X Atiorisna X Ctij X Dt)

pri éemer zgornje oznake pomenijo:

KPj = znesek dela komunalnega prispevka, ki pripada posamezni vrsti
komunalne opreme na posameznem obracunskem obmodcju

Aparcela = povrsina parcele

Cpj = obracunski stroski, preracunani na m? parcele na obratunskem obmodju
za posamezno vrsto komunalne opreme

Dp = delez parcele pri izraCunu komunalnega prispevka

Ct; = obracunski stroski, preracunani na m? neto tlorisne povrsine objekta na
obrac¢unskem obmocju za posamezno vrsto komunalne opreme

Avorisna = neto tlorisna povrsina

Dt = delez neto tlorisne povrsine objekta pri izraCunu komunalnega prispevka

Kdejavnost = faktor dejavnosti

i= posamezna vrsta komunalne opreme

j= posamezno obracunsko obmocje

(2) Komunalni prispevek je seStevek izracunanih komunalnih prispevkov za posamezno
vrsto komunalne opreme.

10. Clen
(merila za odmero komunalnega prispevka)

(1) Merila za odmero komunalnega prispevka so:

— povrsina stavbnega zemljis¢a,

— neto tlorisna povrSina objekta,

— opremljenost stavbnega zemljis¢a s komunalno opremo,

— namembnost objekta in

— izboljSanje opremljenosti stavbnega zemljis€a s komunalno opremo.

(2) Razmerje med delezem parcele in delezem neto tlorisne povrSine se obvezno
povzame po SploSnem odloku Obc&ine Trebnje.

(3) Faktorje dejavnosti se obvezno povzame po SploSnem odloku Obgine Trebnje.

(4) Pri povrSini stavbnega zemljiS€¢a se upoSteva velikost parcele. Za parcelo se Steje
zemljiSka parcela ali njen del, na kateri je mozno graditi objekt ali je objekt ze zgrajen, in
za katerega mora zavezanec placati komunalni prispevek, kot je doloCeno v nacértu
parcelacije, ki je sestavni del prostorskega akta oziroma opredeljeno v projektu za
pridobitev gradbenega dovoljenja.

(5) Neto tlorisna povrSina objekta se povzame iz projekta za pridobitev gradbenega
dovoljenja, pri Cemer mora biti tam izraCunana po standardu SIST ISO 9836.
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11. Clen
(obradunski stroski na enoto mere)

Obracunski stroSki nove komunalne opreme iz 6. €lena tega odloka, preraCunani na
povrsino parcel oziroma neto tlorisno povrsino objektov za posamezno vrsto komunalne
opreme na obraCunskem obmocju so sledeci:

Tabela: obracunski stro$ki na enoto za novo komunalno opremo

Cpi Cti
Komunalna oprema (EUR/m?) | (EUR/m?)
1. Nakup zeml;jiS¢ 2,83 11,46
2. Cestno omreZje 26,35 106,76
3. Meteorna kanalizacija 9,31 37,70
4. Fekalna kanalizacija 2,75 11,16
12. Clen

(obstojeCa komunalna oprema)

Ne glede na dolocila SploSnega odloka Obcine Trebnje se obmocje opremljanja Steje za
komunalno nezadostno opremljeno in se na tem obmocju ne odmerja Se dodatno
komunalni prispevek za obstoje€o komunalno opremo. V skladu s sklepom Obdinskega
sveta Obcine Trebnje in na podlagi sklenjene Pogodbe o opremljanju je investitor dolzan

vvvvv

Vv v

kroziS¢e) in na ta nacin v naravi z izvedenimi deli poravnati tudi komunalni prispevek za
obstojeco komunalno opremo.

13. ¢len
(indeksiranje stroSkov opremljanja)

(1) Obracunski stroski za novo komunalno opremo veljajo se ob odmeri ustrezno
revalorizirajo za obdobje od dne uveljavitve tega odloka do datuma zaCetka postopka za
odmero komunalnega prispevka.

(2) Obracunski stroski za novo komunalno opremo se na dan odmere komunalnega
prispevka indeksirajo z uporabo povpre¢nega lethega indeksa cen za posamezno leto,
ki ga objavlja ZdruZenje za gradbeniStvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije pod
»Gradbena dela — ostala nizka gradnja«.
14. Clen
(znizanje komunalnega prispevka zaradi vlaganj investitorja na podlagi pogodbe o
opremljanju v novo nacrtovano komunalno opremo)

(1) V primeru izvedbe dela komunalne opreme na podlagi sklenitve pogodbe o
opremljanju v skladu z dolodili 8. ¢lena tega odloka se Steje, da je investitor v naravi
poravnal tisti del komunalnega prispevka, ki se nanasa na njegova vlaganja v komunalno
opremo, ki jo je zgradil. V tem primeru se investitorju priznana vlaganja v komunalno
opremo po pogodbi o opremljanju upostevajo pri odmeri komunalnega prispevka.

(2) Strosek v visini 20.059,99 EUR, ki ga je Obc¢ina Trebnje Ze imela s pridobivanjem
zemljiS¢ za potrebe javne infrastrukture investitor ne more poravnati v naravi z
izvedenimi deli, ampak ga mora obvezno poravnati v denarju, na podlagi izdane odlo¢be
o placilu komunalnega prispevka.
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V. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

15. Clen
(dostop do podatkov )

Program opremljanja vklju€no s prilogami je na vpogled na sedezu Obcine Trebnje.
16. ¢len
(veljavnost)

Ta odlok zacne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

St.: Obéina Trebnje
Trebnje, dne Alojzij Kastelic,
Zupan
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V. OBRAZLOZITEV

V prvem poglavju je naveden predmet Odloka, vsebina in razlogi za sprejem programa
opremljanja. V drugem poglavju je predstavljena obstoje¢a in predvidena komunalna
oprema. Tretje poglavje predstavlja skupne in obracdunske stroSke investicije, Casovni
nacrt izvedbe komunalne opreme — gradnja komunalne opreme bo potekala v letu 2018.
Do konca tega leta je predviden tudi tehniéni pregled in izdaja uporabnega dovoljenja.
Opredeljeno je tudi financiranje in izvedba predvidene investicije. Cetrto poglavje
opredeljuje sam izraCun komunalnega prispevka. V petem poglavju pa so opredeljene
prehodne in kon¢éne dolocbe (dostop do podatkov in veljavnost tega odloka).
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