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1.  IZVLEČEK IZ VELJAVNEGA ODLOKA O OBČINSKEM PROSTORSKEM NAČRTU OBČINE RIBNICA
Območje SD ZN Hrastje v Ribnici se glede na Odlok o občinskem prostorskem načrtu Občine Ribnica (Uradni list RS, št. 85/12, 55/16, 24/19 in 39/19 – v nadalj.: OPN) nahaja v delu območja enote urejanja prostora (v nadalj.. EUP) z oznako Ri196 s podrobno namensko rabo prostora (v nadalj.: PNRP) površine podeželskega naselja z grafično oznako SK in s podrobnejšo namensko rabo »površine podeželskega naselja, mešano kmetije in stanovanjske hiše« z grafično oznako SKs.
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Prikaz območja ter PNRP glede na OPN (vir: Izhodišča za SD ZN Hrastje v Ribnici)


Za EUP z oznako Ri196 s PNRP površine podeželskega naselja z grafično oznako SK in s podrobnejšo namensko rabo »površine podeželskega naselja, mešano kmetije in stanovanjske hiše« z grafično oznako SKs so z OPN opredeljeni:
· splošni prostorski izvedbeni pogoji (v nadalj.: PIP) glede oblikovanja (tipi objektov)  - 53. člen
· podrobni PIP za gradnjo na površinah podeželskega naselja – 104. člen;
· splošni PIP na območjih podrobnih prostorskih načrtov – 126. člen;
· splošni PIP: Variantne rešitve in urbanistično-arhitekturni natečaj – 127. člen;
· splošni PIP: posebni pogoji za območja stanovanj, ki se načrtujejo s podrobnimi prostorskimi načrti – 128. člen.



[bookmark: _Hlk86179732]Prikaz splošnih PIP glede oblikovanja (tipi objektov)
Sivo obarvano besedilo velja za območja s PNRP SK

	Oznaka tipa objekta
	Tip objekta
	Opis tipa objektov
	
Oblikovanje objektov: strehe

	
	
	
	

	NP
	Nizka prostostoječa stavba
	Stavba, ki se z nobeno stranico ne stika s sosednjimi stavbami 
	Dovoljene strehe so: 
· dvokapnica,
· sestavljene strehe iz dvokapnice in enokapnice z  naklonom 30 – 45 ter ravnimi deli (terase), 
· zelene strehe, terase ali nepohodne ravne strehe z naklonom do 15.


	NN
	Stavba v nizu
	Stavbe v nizu, ki se med seboj stikajo z eno stranico ali z njenim delom: vrstna hiša, verižna hiša, dvojčki, sestavljeni objekti z vmesnimi atriji
	

	VP
	Visoka prostostoječa stavba
	Stolpnice, stolpiči, bloki, stavbe v terasah
	

	
	
	
	

	NK
	Objekt podeželskega tipa
	Prostostoječa stavba podolgovatega tlorisa z dvokapno streho 
	Dovoljene strehe so: 
dvokapnica z naklonom 30–45.
Tlorisna oblika objektov mora biti podolgovata v razmerju stranic minimalno 1 : 1,2. 
Lahko je lomljena v obliki črke L.

	KG
	Kmetijsko-gospodarski objekti
	Objekti za shranjevanje kmetijske mehanizacije, kmetijskih pridelkov in objekti za rejo živali (hlevi, svinjaki, seniki, skednji, kašče, hrami in drugi podobni objekti)
	

	
	
	
	

	VV
	Objekt velikega merila
	Pritlični ali večnadstropni objekt velikih razponov, kot so proizvodne in športne hale, nakupovalna središča, sejmišča (dvorane, hale)
	Dovoljene strehe so: 
- dvokapnica, 
· enokapnice, 
· zelena streha, 
· terasa ali ravna streha,
· sestavljena streha iz teh oblik.


	U

	Svojstvena stavba
	Stavba s svojevrstno oblikovno zasnovo (cerkev, stavbe za izobraževanje, znanstvenoraziskovalno delo in zdravstvo, vile)
	

	T
	Tehnološki objekt
	Proizvodni objekti, silosi, cisterne, infrastrukturni in podobni objekti
	

	· na strehah so dovoljeni čopi in frčade;
· kritina ne sme biti trajno bleščeča;
· dovoljena je namestitev strešnih oken, sončnih kolektorjev, sončnih celic in svetlobnikov. Na enotah kulturne dediščine svetlobniki niso dovoljeni.





Pregled prostorskih izvedbenih pogojev za PNRP SK

	Namenska raba
	S – območja stanovanj

	Podrobna namenska raba
	SKs
Stanovanjske površine, ki so namenjene bivanju s spremljajočimi dejavnostmi.

	Vrsta objektov
	Zahtevni, manj zahtevni:
1110 Enostanovanjske stavbe
1121 Dvostanovanjske stavbe
12112 Gostilne, restavracije in točilnice
1212 Druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev 
12301 Trgovske stavbe 
12304 Stavbe za storitvene dejavnosti
1242 Garažne stavbe
1251 Industrijske stavbe: samo delavnice (do 250 m2)
12630 Stavbe za izobraževanje in znanstvenoraziskovalno delo
1271 Nestanovanjske kmetijske stavbe
1272 Obredne stavbe
1274 Druge stavbe, ki niso uvrščene drugje: samo gasilski domovi
2411 Športna igrišča
2412 Drugi gradbeni inženirski objekti za šport, rekreacijo in prosti čas

Enostavni in nezahtevni:
– Majhna stavba
– Majhna stavba kot dopolnitev obstoječe pozidave
– Pomožni objekt v javni rabi 
– Ograja 
– Podporni zid 
– Mala komunalna čistilna naprava 
– Nepretočna greznica 
– Rezervoar 
– Vodnjak, vodomet 
– Priključek na objekte gospodarske javne infrastrukture in daljinskega ogrevanja 
– Samostojno parkirišče 
– Kolesarska pot, pešpot, gozdna pot in podobno 
– Pomol 
– Športno igrišče na prostem 
– Vodno zajetje in objekti za akumulacijo vode in namakanje 
– Objekt za oglaševanje 
– Objekt za rejo živali 
– Pomožni kmetijsko-gozdarski objekt 
– Objekti za kmetijske proizvode in dopolnilno dejavnost 
– Pomožni komunalni objekt 
– Pomožni letališki, pristaniški objekt in pomožni objekt na smučišču 
– Pomožni objekti, namenjeni obrambi in varstvu pred naravnimi in drugimi nesrečami ter pomožni objekt za spremljanje stanja okolja in naravnih pojavov

	Izključujoče dejavnosti
	Proizvodnja kemikalij in kemičnih izdelkov

	Stopnja izkoriščenosti zemljišča, namenjenega gradnji
	TIP 
	FZ
	FI
	DZP
	etažnost

	
	NP, NK, KG, U
	največ 0,4
	/
	
najmanj 10 %
	Stanovanjske: K + P + 1 + M
Nestanovanjske: K + P + 4



Prikaz splošnih PIP na območjih podrobnih prostorskih načrtov
(1) Za enoto urejanja, za katero je predvidena izdelava podrobnega prostorskega načrta, veljajo naslednji prostorski izvedbeni pogoji:
· splošni prostorski izvedbeni pogoji, določeni v poglavju III. 3 prostorskega načrta,
· podrobni prostorski izvedbeni pogoji, določeni v poglavju III. 7 prostorskega načrta.
Skupne usmeritve za izdelavo OPPN-ja iz poglavja III.9 in morebitne dodatne podrobne usmeritve za izdelavo posameznih OPPN-jev se upoštevajo kot izhodiščne usmeritve in se lahko na podlagi prostorskih podatkov in razvojnega programa prilagodijo. 
(2) Splošni in posebni prostorski izvedbeni pogoji ter skupne usmeritve za izdelavo podrobnejših načrtov se uporabljajo v vseh enotah urejanja, za katere je predvidena izdelava podrobnejšega načrta, če ni s podrobnimi usmeritvami določeno drugače.
(3) Če podrobnejši načrt vključuje več enot urejanja, je treba izdelati strokovne podlage in rešitve prostorskih ureditev za celotno območje podrobnejšega načrta.
(4) Če se izdela podrobnejši načrt samo za del predvidenega območja, je treba pripraviti strokovne podlage za celotno območje podrobnejšega načrta, določiti in rezervirati površine za javne programe, kot so šola, vrtec, dom za ostarele ipd., ter skupne zelene površine, omrežje dostopnih cest in osnovno komunalno infrastrukturo ter etapnost izvajanja podrobnejšega načrta.*
(5) Faktor izrabe zemljišča, faktor zazidanosti zemljišča, faktor gradbene prostornine in delež odprtih zelenih površin se v podrobnejšem načrtu računa za območja posameznih enot urejanja glede na namensko rabo. Faktorji v podrobnih prostorsko-izvedbenih pogojih so za izdelavo OPPN-jev izhodiščni. Na podlagi strokovnih podlag, kot so geodetski načrt in izdelane programske zasnove z organizacijo prostora, se lahko faktorji in velikostni gabariti načrtovanih objektov korigirajo. V izračunu se ne upoštevajo obodne ceste, ki mejijo na enoto urejanja in ceste, ki so določene z regulacijskimi linijami. 
Prikaz splošnih PIP -Variantne rešitve in urbanistično-arhitekturni natečaj 
(1) Strokovne rešitve prostorske ureditve za podrobnejši načrt se lahko pridobijo z izdelavo več variantnih rešitev. Variantne rešitve lahko izdela eden ali več različnih načrtovalcev. Izdelane morajo biti tako, da je možna njihova medsebojna primerjava. Variantno rešitev, ki je podlaga za pripravo prostorskega akta, izbere Občina Ribnica.
(2) Strokovne rešitve prostorske ureditve za podrobnejši načrt se lahko pridobijo tudi z javnim natečajem.

Prikaz splošnih PIP - posebni pogoji za območja stanovanj, ki se načrtujejo s podrobnim prostorskim
(1) Za območja novih stanovanj oziroma stanovanjske soseske je treba zagotoviti normativno določene kapacitete za vrtce, osnovne šole, domove za starejše občane, osnovno zdravstvo in osnovno oskrbo prebivalcev.
(2) V strokovnih podlagah za podrobnejši načrt se izdela preveritev razpoložljivih kapacitet obstoječih vrtcev, šol in osnovnega zdravstva znotraj pripadajočih okolišev. Če organ Občine Ribnica, pristojen za primarno izobraževanje ali zdravstvo, ugotovi, da so obstoječe kapacitete vrtcev, šol in osnovnega zdravstva, na katere gravitira nova stanovanjska gradnja, neustrezne, je treba na območju podrobnejšega načrta sočasno z gradnjo stanovanj načrtovati nove ali dodatne tovrstne objekte oziroma kapacitete.
(3) V novem stanovanjskem naselju s kapaciteto več kot 300 stanovanj je treba v primeru, da v oddaljenosti več kot 500 m ni tovrstnih dejavnosti, zagotoviti površine za dejavnosti osnovne oskrbe prebivalcev v obsegu 3 % bruto etažnih površin.
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